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W odpowledzl na pismo nr GP 7021.02.2015.PF z dnia 8 stycznia 2015 roku
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych | Autostrad Oddzlat w Szczecinle, Informuje iz
remonty czastkowe chodnikéw wykonywane sq na' biezgcoe w ramach biezacego
utrzymania drég, nie dopuszczajac do powstania nierdwnosci zagrazajacych w ruchu
pleszych. '

Niesfrezowany piefi wraz z systemem korzeniowym zostanie bez zbednej zwloki
usuniety a chodnik na przedmiotowym odcinku zostanie wyréwﬁany.

Jednoczeénie informujemy, iz kompleksowe udraznlanie studzienek | przykanalikow
kanalizacji deszczowe] odbywa sig¢ raz w roku po okresle zlmowym. W przypadkach
koniecznych Rejon zleca dodatkowe czyszczenia na biezgeo, aby poprawié jej sprawnosc,
Na uwage 'zasiuguje fakt, ze do kanalizacji dészczowej umieszczone] w drodze splywajg
réwniez wody opadowe z przyleglych budynkéw powodujac zaburzenie odbioru wod
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opadowych z drogi.

Do wiadomosci}
1. Rejon w Koszalinie

Generalna Dyrekeja al. Bobaterdw Warszawy 33 www.szezechn.gddkia.gav.p!
Drég Krajowych i Autostrad 70-34Q Szczecin e-maii; sekretariat@szczecin.gddkia.gov.pl
Dddziat w Szezedinis tel. centrala: (091) 432 53 00 ‘

tel, sekretariat! (091) 432 53 01
fax. sekretariat: (091) 484 38 73 s
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Odpowiadajac na zapytanie ztozone na sesji Rady Miejskiej w Karlinie w dniu 30.01.2015 r.
dot. wydatkéw na administrowanie halg sportowa, informujg Ze, w rezultacie dokonania przez
Gming Karlino wyboru oferty ztozonej w postgpowaniu o udzielenie zamdéwienia publicznego
prowadzonym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwieni
publicznych w trybie przetargu nicograniczonego pn. ,Zarzadzanie Regionalnym Centrum
Turystyki i Sportu w Karlinie przy  ul. Kosciuszki z wykonywaniem zadaf
w imieniu wiasciciela” na podstawie umowy nr ZP.271.1.2014 z dnia 22.08.2014 r. spélka
Zarzad Obiektow Sportowych, Turystycznych i Rekreacyjnych Sp. z o.0. $wiadczy ushuge
zarzadzania w/w kompleksem sportowo-rekreacyjnym. Kosz wynagrodzenia dla zarzadcy
to kwota 600.167,29 zt brutto za okres obowigzywania umowy tj. za rok (12 miesigcy X
50.013,94 z1 brutto/miesiecznie).

W kwocie tej uwzgledniono koszty wynikajace z warunkéw SIWZ do przetarguy, tj.
wykonywania usiugi kompleksowego zarzadzania Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu
w Karlinie przy ul. Kosciuszki obejmujacego wszystkie czynnosci techniczne, organizacyjne
w celu utrzgmania w sprawnodci technicznej i zgodnosci z obowigzujacymi przepisami
przedmiotu zamdwienia, w tym organizowanie i/lub pozyskiwanie imprez o charakterze
sportowym, kulturalnym, komercyjnym, widowiskowym, koncertow, targéw, dziatan
integracyjnych skierowanych na aktywizacje spoteczng i zawodows 0s6b niepetnosprawnych.
Wykonanie na rzecz i w imieniu Zamawiajgcego wszystkich czynnodcei zwigzanych
z wynajmem i dzierzawg czesci lub catego obiektu Centrum, z wylgczeniem czgéei obiektu,
opisanej w § 1 ust. 3 umowy.

Do obowiazkéw Wykonawey w zakresie wykonywania funkcji  zarzadey

nieruchomofdci nalezy:

1) wykonywanie obowigzkéw zarzadcy nieruchomosci oraz zarzadcy obiektu
budowlanego okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa,
w szczegblno$ei w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz
ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

2) dokonywanie napraw, konserwacji i remontow niezbednych do zachowania
Centrum i jego wyposazenia W stamie niepogorszonym, wynikajacych z
normalnego uzytkowania, zuzycia eksploatacyjnego i nieprawidlowego
uzytkowania Centrum, w tym usuwanie awarii i jej skutkow, zglaszanie zadan
dokonania napraw gwarancyjnych do gwarantéw udzielajacych gwarancji
jako$ci na budynek Centrum oraz poszczegélne urzgdzenia ftechniczne
wehodzace w jego sklad, jak réwniez zglaszanie zadan dokonania naprawy do
wykonawcy, ktéry udzielil r¢gkojmi za wady na budynek Centrum oraz
poszczegdine urzadzenia techniczne wehodzqce w jego sktad,

3) podejmowanie decyzji o dokonywanin wszystkich czynnosci eksploatacyjnych,
technicznych, administracyjnych i organizacyjnych zapewniajacych wlasciwg
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gospodarke ekonomiczno - finansowg nieruchomosci, bezpieczenstwo
uzytkowania oraz utrzymanie Centrum w stanie niepogorszonym zgodni¢ z
jego przeznaczeniem, ‘

biezace administrowanie Centrum,

zapewnienie dostgpnosci Centrum oraz sprawnosci wszystkich instalacji oraz
urzadzen zamontowanych w obiekcie hali,

zapewnicnie obstugi systemu biletowo — kasowego, obstugi szatni, sprzatania,
zapewnienie Srodkéw czystoSci i higienicznych w toaletach i szatniach,
rozstawianie i usuwanie sprz¢tu sportowego, zapewnienie naglosnienia na
potrzeby uzytkownikéw obiektu, o$wictlenia miejsc parkingowych,
przygotowania technicznego imprez,

prowadzenie okresowych badaf, przegladéw nieruchomosei, urzgdzen
i instalacji technicznych nakazanych przepisami prawa oraz instrukcjg
uzytkowania i konserwacji budynku wraz z karta obstugi gwarancyjnej,
wykonang przez wykonaweg Centrum,

utrzymanie warunkéw okreslonych gwarancjami wykonawcéw na wykonane
roboty budowlane i dostarczone wyposazenie, dokonywanie wymaganych
warunkami gwarancji przegladow,

utrzymanie Centrum zgodnie z instrukcjg bezpieczefistwa pozarowego (IBP) i
przepisami p. poz.: przeglad, konserwacja i serwis oznakowar, instalacji i
urzadZzen p. pozarowych, aktualizacja IBP oraz wykonywanie prob ewakuacji z
obiektu, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719)
prowadzenie prac w zakresie pielegnacji zieleni/trawnikéw na terenie

zarzadzanego Centrum oraz w zakresie utrzymania czystodci i porzadku
infrastruktury towarzyszacej, w tym usuwanie $niegu i gotoledzi,

utrzymanie czystosci i porzadku w obiekeie,

zatrudnienie niezbednego personelu na potrzeby realizacji Przedmiotu Umowy,
zapewnienie warunkéw do osiagnigcia wskaznikéw natozonych na. obiekt
zasadami finansowania inwestycji ze §rodkow UE,

przygotowanie i uzgodnienie z Zamawiajacym okresowych planéw i
harmonograméw  uzytkowania obiekiéw oraz planéw 1| sprawozdan
finansowych dotyczacych funkcjonowania Centrum,

przygotowanie, prowadzenie i udostgpnianie ,on line” Zamawiajacemu
elektronicznych  rejestrtéw i planéw najméw oraz $wiadczonych ushug
realizowanych w Centrum;

przyjecie do eksploatacii i wzigeie odpowiedzialnosci materialnej za
powierzone mienie bedace wyposazeniem Centrum, w tym jego konserwacja i
serwis,

prowadzenie ksigzki obiekiéw, ewidencji i dokumentacji wynikajacych z
prawa budowlanego oraz innych przepiséw, ksigzek serwisowych,

organizacja i utrzymanie biura na terenie Karlina,

organizowanie oraz pozyskiwanie imprez o charakterze sportowym,
kulturalnym, komercyjnym, widowiskowym, koncertéw, targbw, dzialan
integracyjnych skierowanych na aktywizacj¢ spoleczng i zawodowg o0séb
niepelnosprawnych,

promocja obiektn oraz ustug $wiadczonych z jego wykorzystaniem, w tym



21)

22)

utworzenie i prowadzenie strony internetowej Centrum,

sporzadzanic uméw najmu lub dzierzawy w imieniu Zamawiajacego,
pobieranie opfat za wynajem lub dzierzawe calodci Iub czedei obiektu, z
wylaczeniem czedei obiektu, opisanej w § 1 ust.3, wraz z potwierdzeniem
poboru oplaty poprzez wydanie paragonu lub innego dokumentu
potwierdzajacego pobér czynszu najmu wynikajgeego z zawartej umowy np.
faktury VAT, oraz windykacja tych optat, a takze pobieranie oplat za bilety
wstgpu na imprezy organizowane przez Zamawiajacego,

zapewnienie dochodzenia i $ciggania odszkodowan od os6b wyrzadzajacych
szkody w zarzadzanej nieruchomosci oraz naleznosei od os6b zobowiazanych
do uiszczania oplat za korzystanie z nieruchomosci, w tym nalezytej obstugi
prawnej. ‘

Wykonawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zwigzanych z realizacja Przedmiotu
Umowy, a w szczegdlnosci:

1)
2)

3)
4)
3)
6)
7
8)

9)
10)

11)

12)

13)

uiszczania optat za ustugi teleinformatyczne oraz za rozmowy telefoniczne,

utrzymywania ~ wlasciwych  warunkéw  sanitarnych,  bezpieczefistwa

uzytkowania, czystosci Centrum oraz pielggnacii terenéw zielonych, usuwanie

$niegu i gotoledzi,

zapewnienie obslugi szatni,

zapewnienie obstugi systemu kasowo — biletowego,

prowadzenia dokumentacji wymaganej prawem budowlanym,

dokonywania wymaganych prawem badas i przegladéw instalacji i urzadzen

oraz ich biezaca konserwacja i serwisowanie zgodnie z warunkami gwarancji,

utrzymanie warunkéw okreslonych gwarancjami wykonawcéw robét i

dostawcow wyposazenia,

zapewnienia sprawowania dozoru technicznego,

zatrudnienia niezbednego personelu,

napraw, konserwacji i remontéw niezbednych do zachowania Centrum i jego
wyposazenia w stanie niepogorszonym, wynikajacych z normalnego

uzytkowania, zuzycia eksploatacyjnego i nieprawidlowego uzytkowania

obiektu i wyposazenia,

eksploatacji pomieszczen biurowych wykorzystywanych do realizacji

zamowienia,

przygotowania, prowadzenia i udostgpnianie ,on line” Zamawiajagcemu

elektronicznych rejestréw i planéw najméw oraz swiadczonych ushug

realizowanych w Hali Widowiskowo - Sportowej,

innych, zwigzanych z zarzadzaniem i zapewnieniem funkcjonowania obiektu.

Przy kalkulacji wykonywania ustugi zarzadzania uwzgledniono nastgpujace koszt rodzajowe:

1. Zuzycie materialdw i energii:

O

Qo
o)
o]
o]

zuzycie materiatow (m.in. $rodki czystosei, srodki do usuwania awarii itp.)
zuzycie materiatow b1urowych

optata za media, czynsz najmu, wywéz nieczystoéci statych (biuro, Matpi Gaj)
organizacja 1rnprez

zakup wyposazenia (zestaw komputerowy, kasy fiskalne i in.)



2. Uslugi obce: ' : ‘

o koszty ustug gwarancyjnych i pogwarancyjnych wynikajace z kart
serwisowych i gwarancyjnych zgodnie z dokumentacjg techniczng realizacji
inwestycji

o koszty ustug wynikajacych z Ustawy Prawo Budowlane, zwigzane z
obowigzkami Zarzadey nieruchomosci

o koszty ustug zwigzanych z utrzymaniem terenéw zielonych i infrastruktury

towarzyszacej — drogi, chodniki (m.in. paliwo, piasek, s6l, wywéz odpadéw
zielnych i in.) '

tacznodci (telekomunikacyine, pocztowe itp.)

poligraficzne

informatyczne

bankowe

wykonanie ekspertyz, badar i opinii

thumaczenie tekstu .

pozostale ushugi np. (specjalistyczne mycie okien, utrzymanie czystosci)
organizacja imprez w celu osiagniecia wskaZnikéw wynikajacych z umowy z

C 0 0 0 0 ©C 9o o

3. Podatki i optaty:
o podatek od nieruchomosci
o oplaty skarbowe
o oplaty sadowe i notarialne
o oplaty licencyjne uprawniajace do wykonywania dziatalnosci
4. Wynagrodzenia:
o wartosci wynagrodzenia brutto wyptacanego w formie pienigzne;
o wartosci $wiadezen w formie ekwiwalentu (pranie odziezy roboczej)
3. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia z tytutu wynagrodzen:
skladki z tytulu ubezpieczen spotecznych oplaconych ze srodkéw pracodawcy
skladki na fundusz pracy
sktadki na zaktadowy fundusz $wiadezen socjalnych
odziez ochronna i robocza ‘ '
Swiadczenia rzeczowe zwigzane z bezpieczefistwem i higieng pracy
szkolenie pracownikow
o lekarz medycyny pracy
6. Amortyzacja:
o planowe zuzycie wartosci niematerialnych i prawnych
7. Pozostale koszty:
o ubezpieczenia OC
o koszty krajowych i zagranicznych podrézy shuzbowych
o koszty reprezentacji i reklamy

0O 0 O 0 0 0

Dodatkowo uwzgledniono wydatki na zakup wartosci niematerialnych i prawnych
(zakup programéw komputerowych do prowadzenia dziatalnogci operacyjnej i finansowej
zarzadoy).

Buﬂnistrz
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W odpowiedzi na watpliwosci, ktore zgtosil Pan na sesji Rady Migjskiej w dniu
30.01.2015 r. dotyczgce tego czy sa przeciwwskazania do budowy budynku socjalnego
na obszarze Natura 2000 informuje, Ze na stronie infernetowej
hiip://natura2000.gdos. gov.pl/strony/faq szczegdlowo wyjasniono zagadnienie
dotyczgce prowadzenia inwestycji. Ponizej pobrana z ww. strony tres¢ odpowiedzi na
pytanie Kiedy na obszarze Natura 2000 moina realizowa¢ inwestycje?

LJezeli inwestycja nie powoduje negatywnego oddzialywania na gatunki lub siedliska
wystepujgce na danym obszarze Natura 2000 moze byc realizowana.

Natomiast jezeli ocena oddziatywania wykazata znaczgce negatywne oddzialywanie
inwestycji na obszar Natura 2000, to w zasadzie nie moZna zezwoli¢ na ich realizacje,
chyba ze tgcznie zachodzq nastgpujqce przestanki:

o jest to uzasadnione koniecznymi wymogami o charakterze spolecznym i
gospodarczym,

s nie ma rozwigzan alternatywnych,

o zapewnione zostanie wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbedne dla
spdjnosci i wlasciwego funkcjonowania sieci Natura 2000 (art. 34 ust. 1 Ustawa z
dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody).

Oznacza lo, ze ingerencia w obszar objety ochrong sieci Natura 2000 bedzie mozliwa,
jesli inwestycja jest bezwzglednie konieczna z punktu widzenia potrzeb spolecznych,
brakuje dla niej realnej alternatywy, a ewentualne szkody powsiate w przyrodzie w
zwiqzku z jej realizacjq zostang zrekompensowane dzialaniami stuzgcymi przywroceniu
réwnowagi w przyrodzie. To odstgpstwo od zasady zakazu prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej znaczgco oddziatujqcej na obszar Natura 2000 ma na celu umozliwienie
inwestycji naprawde koniecznych. Faki, ze rozwiqzania alternatywne sq kosziowne lub
irudne technicznie nie zwalnia inwestora od koniecznosci ich zastosowania gdy jest taka
mozliwosé. Konieczne jest te? powiadomienie Komisji Europejskiej o planowanym
zadaniu [ ewentualnym uwzglednieniu jej opinii.

Dla obszaréw Natura 2000 nie ustanawia si¢ zakazow, tak jak dla innych form ochrony
przyrody, np. parkéw narodowych. Ochrona na obszarach Natura 2000 opiera sig przede
wszystkim na ograniczaniu podejmowania dziatahi moggcych w znaczqcy sposéb
pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzgt, a takze
w znaczgcy sposéb wplyngé negatywnie na gatunki, dia kiérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000.”



Czy stawki czynszu obowiazujgce w Gminie Karlino sa zgodne z prawem?

W dniu 23 lutego 2015 r. wplynelo rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody
Zachoduniopomorskiego stwierdzajace niewazno$¢ § 1 ust. 2 zarzadzenia nr 15/2014
Burmistrza Karlina z dnia 20 lutego 2014 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek
czynszu za lokale mieszkalne oraz za lokale socjalne wehodzgce w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Karlino. W chwili obecnej podjeto czynnosci zmierzajace do zmiany ww.
zarzadzenia w czedci dotyczace] stawek czynszu za lokale socjalne.
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