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WNIOSEK O WYDANIE INDYWIDUALNEJ INTERPRETACJI PRZEPISOW PRAWA
PODATKOWEGO

Na podstawie art, 14j oraz 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (t..
Dz. U. z 2018 r., poz. 800 z pdén. zm.) dziatajac w imieniu Wnioskodawcy zwracam sig
zwnioskiem o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego

W nastgpujace]j sprawie:

1. Wyczerpujace przedstawienie zaistnialego stanu faktycznego (stanéw faktycznych) albo

zdarzenia przysziego (zdarzen przyszlych):

p. Z 0.0. Z siedzibg w (zwana dalej: Wnioskodawca lub Spotka)
zostata wpisana do Krajowego Rejestr Sadowego dnia i r. pod numerem

Przewazajacym przedmiotem dziatalnosci spdtki wynikajacym z Krajowego Rejestru

tel.



Sadowego sa uprawy rolne potaczone z chowem i hodowlg zwierzat (PKD 01.50.Z). Przedmioty
pozostatej dziatalnosci spétki sa nastepujace, tj. chéw i hodowla zwierzat (PKD 01.4), produkcija
gotowych paszy i karmy dla zwierzat (PKD 10.9), sprzedaz hurtowa realizowana na zlecenie
(PKD 46.1), sprzedaz hurtowa plodéw rolnych i zywych zwierzat (PKD 46.2), pozostata
wyspecjalizowana sprzedaz hurtowa ( PKD 46.7), kupno i sprzedaz nieruchomodci na wiasny
rachunek (PKD 68.10.Z), wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiadnymi Iub
dzierzawionymi (PKD 68.20.Z), dziatalnoé¢é zwiazana zobsluga runku nieruchomosci
wykonywana na zlecenie (PKD 68.3.), uprawa zbdz, roslin strgczkowych i roglin oleistych na
nasiona z wylaczeniem ryzu (PKD 01.11.Z).

W ewidencji srodkow trwatych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych za 2018 rok ujeta
nastgpujace $rodki trwale zaliczane do Grupy 2 Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (Obickty
Inzynierii Wodnej i Ladowej), tj.:

— modernizacja wodociagu o wartosci poczatkowej 7.500, 00 zt,

— przylacze wody o wartosci poczatkowej 4 610,63 zt, |

— sie¢ wodno-kanalizacyjna nr. inwent, 81/236 o wartosci poczatkowej 492,00 zt,

— kanalizacja deszczowa nr inwent. 83/236 o wartosci poczatkowe]j 329,00 z,

— kanalizacja zewngtrzna nr inwent. 69/256 o wartoéci poczatkowej 650,00 zt,

— kolektor sanitarny o wartosci poczatkowej 17 214,69 zi,

— droga bita na dziatce 17/2 o wartosci poczatkowej 5 776,00 zi,

—droga do stodoty nr inwent. 94/243 o wartosci poczatkowej 2 235,00 zi,

~droga dojazdowa nr inwent. 396/243 o wartoéci poczatkowej 1 898,00 zt,

—drogi dojazdowe nr inwent. 87/243 o wartosci poczatkowej 5 547,00 z,

—drogi i place nr inwent, 93/243 o wartosci poczatkowej 980,00 zt,

—utwardzenie podworza nr inwent. 71/299 o wartosci poczatkowej 418,00 zi,

—chodniki na dz. 16/7, dz, 16/8, dz. 43-45 o wartosci poczatkowej 33 336,23 z,

—plac i droga przed budynkiem adm.-biur. w Poblociu o wartosci poczatkowej 191 823,09 zi,
ktérych wartoscei poczatkowe moga obejmowaé swoim zakresem tzw. czgéci budowlane urzadzen

technicznych.



2. Przepisy prawa podatkowego majgce by¢ przedmiotem interpretacji odniesieniu
zaistnialego stanu faktycznego (stanéw faktycznych) albo zdarzenia przyszlego (zdarzen

przyszlych) przedstawionego powyiej:

Art. 2 ust.1 pkt 3 w zwigzku z art, 4 ust 1. pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i oplatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1785 z p6in. zm.).

3. Pytanie (pytania) przyporzadkowane do stanu faktycznego (stanéw faktycznych) lub

zdarzenia przysziego (zdarzen przyszlych) przedstawionego w pkt 1:

Pytanie 1. Czy wilasciwg dla obliczenia podstawy opodathowania czesci budowli zwigzanych
7 prowadzong dzialalnosciq gospodarczq bedzie wyratona w procentach struktura priychodow

podatnika obejmujgca priychody 7 dziatalnosci rolniczej oraz przychody z pozostalych irédel?

Pytanie 2. W razie uznania powyiszego stanowiska za nieprawidlowe, czy wilasciwg dla
obliczenia podstawy opodatkowania cigsci budewli zwigranych z prowadzong dzialalnoscig

gospodarczg bgdzie Jedynie tzw, czesé budowlana obickiu?

4. Wiasne stanowisko w sprawie oceny prawnej zaistnialego stanu faktycznego (stanéw
faktycznych) albo zdarzenia przyszilego (zdarzen przyszlych):
Ad.1
Zgodnie z Zasadq wyrazona w art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach

i optatach lokalnych (tekst jedn.: Dz. U. 22016 ., poz. 716 z péZn. zm.) —dalej u.p.o.1, dla budowli
lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, podstawe opodatkowania
podatkiem od wnieruchomosci stanowi ich warto$é, o ktorej mowa w przepisach o podatkach
dochodowych, ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe obliczania
amortyzacii w tym roku, niepomniejszona o odpisy amoriyzacyjne, a w przypadku budowli
catkowicie zdmortyzowanych — ich warto$é z 1 stycznia roku, w ktdrym dokonano ostatniego
odpisu amortyzacyjnego.

7 uwagi na to, ze ustawa o podatkach i optatach lokalnych w treci art. 2 ust. 1 pkt 3 przewiduje

mozliwos¢ opodatkowania czesci budowli zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,



na potrzeby opodatkowania budowli bedacych wiasnoscig Spotki nalezy rozdzielié budowle
zwigzane i niezwiqzane z prowadzong przez Spotke dziatalnoscia gospodarcza, Nalezy bowiem
przyjad, iz zatozeniem i celem ustawodawcy, wprowadzajacego uregulowanie zawarte w tresci
art. 2 ust. 1 pkt 3 u.p.o.l., byla moztiwosé opodatkowywania budowli takze wtedy, gdy tylko w
czgSel sa one zwigzane z prowadzong przez podatnika dzialalnoscig gospodarcza (vide: Komentarz
do art. 2 w.p.0.l. pod red. Leonarda Etela , Podatki i optaty lokalne. Podatek rolny. Podatek leény,
wyd. Wolters Kluwer, Warszawa 2008, str. 97).

Naczelny Sad Administracyjny w uchwale skladu pieciu sedziéw z dnia 4 czerwea 2001 t.
(sygn. akt: FPK 5/01 ) wyrazit poglad, ze : ,,przepis art. 3ust. I pkt 2 (obecnie Jest to art. 2 ust.
1 pkt 3 ) w.p.o.l. pozwala na procentowe okreslenie czesci budowli zwiazanei z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej innej niz dziatalno$é rolnicza lub lesna — w celu ustalenia ie] wartosci”.

Majac na wzgledzie prezentowane wyzej stanowisko NSA, mozliwe jest okreélenie dla

celéw podatku od nieruchomosci czgsel budowli jako utamek lub procent jej wartodci, W zakresie
wskazanja sposobu procentowego okreslenia wartodci budowli w czgSci  zwiagzane;
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej normodawca w zadnym z dalszych przepisow ustawy
o podatkach i oplatach lokalnych nie precyzuje sposobu, w jaki nalezy tego dokonaé.
Ustawodawca w ust. 9 powolancgo przepisu, w zakresie sposobu ustalenia podstawy
opodatkowania dla czgsci budowli wykorzystywanej do dziatalnosci gospodarczej wskazat jedynie
ng okolicznosé jej potozenia na obszarze dwoch lub wiecej gmin i przyjal, ze wartosé czescel

budowli potozonych w danej gminie, w przypadku budowli usytuowanych na obszarze dwoch lub
| wigeej gmin, okresla sie proporcjonalnie do dtugosci odeinka budowli polozonego na terenie danej
gminy.

Nie doprecyzowal pozostalych watpliwosci zwigzanych ze stosowaniem normy
wynikajacej z art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, a luka ta w spos6b istotnie
niekorzystnie wptywa na podatnikéw posiadajacych podwéiny status- podmiotu prowadzgcego
dziafalnos¢ rolniczg oraz przedsiebiorcy.

Zgodnie natomiast z art. 2a ustawy — Ordynacja podatkowa, niedajqgce sig usungé
waipliwosci co do ireSci przepiséw prawa rozstrzyga si¢ na korzy$é podatnika. Istote omawianej
reguly okreslono w wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 12 lipea
2017 r. (sygn. akt III SA/GI 530/17), w ktérym wskazano, ze reguta ta dotyczy wylgcznie

nigjasnosci co do tresci przepisu. Jezeli zatem jego sens moze byé odczytywany w rézny sposéb,



zastosowanie znajduje zasada rozstrzygania watpliwodci na korzy$¢ podatnika. W
demokratycznym pafistwie prawnym nie moze on bowiem ponosié negatywnych konsekwencii
nicjasnego sformutowania prawa przez wiadciwy organ pafstwa. W konsekwencji, nalezy
przyjmowaé sposdb rozumienia przepisu prawa najkorzystniejszy dla podmiotu obowigzanego z
tytutu podatku, co w omawianym stanie przyszlym wynikaé bedzie z przyjecia dla podstawy
opodatkowania procentu, jaki Wnioskodawca uzyskuje z dziatalnosci rolniczej.

Poziom i struktura przychodéw Wnioskodawcy przestawiata sig nastepujaco:

Tabela 1. Przychody przedsigbiorstwa w latach 2016-2017

Udziat w procentach %

Wyszczegodlnienie 2016 2017
A. Przychody z dzialalnosci
80,45% 82,42%

rolniczej
B. Pozostale przychody,
w tym rzychod z

Kl prey Y 19,55% 17,58%
pozostalej dzialaino$ei
gospodarcze}

Wskaza¢ nalezy, ze zasadnicze znaczenie dla uksztaltowania si¢ ostatecznego wyniku
finansowego miaty przychody z dzialalnodci rolniczej. Qznacza to, ze wynik ten jest skorelowany
z podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spotki, jaka jest dziatalno$¢ rolnicza. Z uwagi bowiem
na powyzszg strukture przychodéw Spolka korzystata ze zwolnienia z podatku dochodowego na
podstawie art. art.17 ust. 1 pkt 4e ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych (przepis
derogowany z dniem 1 stycznia 2018 r.), ktdry stanowil ze wolne od podathu sq dochody
podatnikow z dziatalnosci pozarolniczej, w tym z dziatow specjalnych produkcji rolnej - w czgSci
przeznaczonej na dziatalnosé rolniczg, o ktérej mowaw art. 2 ust. 2, jezeli w roku poprzedzajgcym
rok podatkowy, aw razie rozpoczecia dziadalno$ci - w pierwszym podatkowym roku tej
dzialalnosci udzial przychoddw z dzialalnosci rolniczej, ustalonych zgodnie zart. 12-14,

powiekszonych o warto$é zuzytych do przetwdrstwa rolnego i spozywezego surowcow i materialow



pochodzgeych z wiasnej produkcyi roslinnej i zwierzecej, stanowit co najmniej 60% przychodow

osiqgnigtych ze wszystkich rodzajéw dzialalnosci.

Biorge zatem pod uwage taczne odczytanie przepisdw art. 4 ust. I pkt 3 w.p.o.l. w zwiazku
zart. 2a ustawy — Ordynacja podatkowa, a wiec ich wyktadnie jozykows i systemowa nalezy uznaé,
ze mozliwe jest odstapienie od opodatkowania budowli lub ich czeéci, jesli budowle te jedynie
w czgsci s wykorzystywane do dziafalnosci gospodarczej, czego prawnym potwierdzeniem jest
wartos¢ wyrazona w procentach i zadeklarowana w zeznaniu o wysokosci osiagnistego dochodu

(poniesionej straty) CIT-8.

Ad2

Przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomosci okre$la norma zawarta w art. 2
u.p.o.l, ktéry w ust. 1 pkt 3 stanowi, ze opodatkowaniu tym podatkiem podlegajg ,, budowle lub
ich czesci zwiqzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej”. Definicie ,,budowli” - pojecia
uzytego na potrzeby ustawy podatkowej - zawiera art. 1a u.p.o.l, ktéry w ust. 1 pkt. 2 u.p.o.L
stanowi, ze budowla to obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego niebedacy
budynkiem lub obiektem malej architektury, a takze wrzadzenie budowlane w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, kidre zapewnia mozliwo$é
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem. Z kolei, przez obiekt budowlany nalezy
rozumieé¢ budowle stanowigcg catosé techniczno-uzytkows wraz z instalacjami i urzadzeniami.

Przepisy ww. ustawy w czgsci dotyczacej podatku od nieruchomosci okreslajgc podstawy
opodatkowania opieraja si¢ na terminach zdefiniowanych w ustawie — Prawo budowalne. Zgodnie
zart. 3 ustawy- Prawo budowlane, ilekroé¢ w ustawie jest mowa o budowli nalezy przez to rozumieé
kazdy obiekt budowlany niebedgcy budynkiem Iub obiektem malej architektury, jak: obiekty
liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce
maszty antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem tablice reklamowe i urzgdzenia
reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno
stojgce instalacje przemysfowe lub urzgdzenia techniczne, oczyszczalnie sciekow, skadowiska
odpadéw, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemme przejscia dla
Dpieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki_a takse czesci budowlane

urzqdzen technicznych (kotidw, piecow przemysfowych, elektrowni jgdrowych i innyeh urzgdzen)

oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzeledem techniczmym czeici




przedmiotéw skladajqcych si¢ na cato$¢ uzytkowq. 7a urzadzenie techniczne rozumie sig przy tym

urzgdzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwosé uzythowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylgcza i wrzgdzenia instalacyjne, w tym shiiqce
oczyszezaniv lub gromadzeniu Sciekdw, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod
Smietniki.

Prawodawca uznat za przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomosci budowle lub
ich czgsel, a wige odwolat si¢ do termin6w okredlonych w przepisach prawa budowlanego, jednak
regulacja podstawy opodatkowania opiera si¢ na odwolaniu do wartosci przedmiotu stanowiacej
podstawq, naliczania amortyzacji, a wige wielko$ci whagciwych dla érodkéw trwatych w rozumieniu
ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych. Nadio wskazaé nalezy, ze podatek od
nieruchomosci nie jest uiszczany od §rodkéw trwalych, a od budowli w rozumieniu art. 1a ust.1
pkt 2 w.p.ol. Ponadto art. 4 ust.1 pkt 3 nie wymaga, aby budowla jako cato$¢ stanowita jeden,
odrgbny srodek trwaly. Potwierdzeniem powyzszego stanowiska jest wyrok Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 12 stycznia 2016 r. (sygn. akt. 11 FSK 2243/25) w ktérym wskazat, ze
przedmiotem opodatkowania podatkiem od nieruchomoéci nie sa $rodki trwale, ale budowle lub
ich czgsci w rozumieniu w.p.o.l. Ustawa ta odsyla do przepisdéw o podatkach dochodowych
dotyczgeych Srodkow trwalych tylko w zakresie ustalania wartosci poczgtkowej, ktore to moga
obejmowaé swoim zakresem m.in. czgéci budowlane urzgdzen technicznych.

Podatkowo-prawna klasyfikacja obiektu budowlanego istotne znaczenie przyznaje zatem
budowli jako catosci techniczno-uzytkowej pomijajge relewantng okolicznos¢, ze moga sig one
sktadaé zar6wno z czesci budowlanych, jak i niebudowlanych.

Zagadnieniem doniostym prawnie jest zatem ustalenie czedci budowlanych podlegajacych
opodatkowaniu oraz ustalenie ich wartosci okreslonej wedlug zasad wynikajacych z przepiséw
o podatkach dochodowych. Elementy sktadowe budowli, na ktére skladaja si¢ czedci budowlane
i niebudowlane w catosci podlegaja amortyzacji, co oznacza ze dla potrzeb opodatkowania nalezy
wyodrebni¢ warto$¢ czesci budowlanej érodka trwalego podlegajacej amortyzacji. Prawnym
potwierdzeniem powyzszego stanowiska jest wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
30 lipca 2009 r. (sygn. akt. IT FSK 202/08), w ktérym uznat za prawidlowe twierdzenie, zgodnie
z ktérym podatek nalezy uisci¢ wylacznie od czgsci budowlanych urzadzen technicznych.

Podatek od nieruchomosci dla budowli lub ich czeéci zwiazanych z prowadzona

dziatalnoscia gospodarcza powinien by¢ bowiem oplacany proporcjonalnie w udziale, jaki



przypada na czgs¢ budowlana w stosunku do catej budowli. Przy czym do ustalenia tzw. czgsci
budowlanej w budowli, zdaniem Wnioskodawcy nalezy przyja¢ stosunek powierzchni czedci
budowlanej wzgledem powierzchni calego obiektu, a nastgpnie pomnozenie jej przez wartosé

poczatkowsg ujawniong w ewidencji §rodkéw trwatych dla danego obiektu budowlanego.

Z uwagi na powyzsze, wykazanie do opodatkowania wyliczonej w powyzszy sposob

wylacznie czgsci budowlanej budowli nie bgdzie stanowito naruszenia przepiséw w tym zakresie.

Oswiadezam, pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za falszywe zeznania, Ze elementy
stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu zloZenia wniosku nie s3
przedmiotem toczacego si¢ postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania
kontrolnege organu kontroli skarbowej oraz e w tym zakresie sprawa nie zostala
rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu pedatkowego lub organu

kontroli skarbowej.

RADCA PRAWNY

Zalgcznik:
1. Dowéd uiszczenia oplaty za wniosek w kwocie 80 zi,
2. Pelnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia oplaty skarbowej,

3. Wydruk z KRS wnioskodawcy



