WARUNKI UDZIAŁU W ROKOWANIACH 

po drugim przetargu ograniczonym zakończonym wynikiem negatywnym

Rokowania dotyczą sprzedaży działki nr nr 612/68 o pow. 2,1990 ha, położonej w obrębie Daszewo gmina Karlino, opisanej w księdze wieczystej KO1B/00019132/5, prowadzonej przez Sąd Rejonowy  w Białogardzie V Wydział Ksiąg Wieczystych, częściowo włączonej do Kostrzyńsko – Słubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Podstrefy Karlino zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów  z dnia 15.12.2008 r.   w sprawie Kostrzyńsko-Słubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (Dz. U. z 2020, poz. 162). Działka nie posiada opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i gmina nie przystąpiła do opracowania w/w planu.  W dniu 16 lutego 2022r. Burmistrz Karlina dla w/w działki wydał decyzję 37/2021/2022 o warunkach zabudowy (GP. 6730.2021.ISC7) dla inwestycji polegającej na budowie instalacji (farmy) fotowoltaicznej  wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną o mocy do 1MW                              i powierzchni zabudowy do 0,5 ha. W „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino” działka oznaczona jako tereny pod zabudowę przemysłową, produkcyjną, baz i magazynów, częściowo grunty rolne, obszar Natura 2000, częściowo strefa W2 częściowej ochrony konserwatorskiej, częściowo strefa W3 ograniczonej ochrony konserwatorskiej. 

Zgodnie z ewidencją gruntów działka stanowi grunty rolne klasy RIVa – 0,3118 ha,                                RV – 1,4712 ha, RVI – 0,3891 oraz pastwiska PsV – 0,0269 ha. 

1. CENA WYWOŁAWCZA 



 - 
365.000,00 zł

ZALICZKA





 –  
  73.000,00 zł

Do ceny sprzedaży zostanie doliczony 23 % podatek VAT.

WARUNKI PRZYSTĄPIENIA DO ROKOWAŃ :

2. Pisemne zgłoszenie do udziału w rokowaniach należy złożyć w zamkniętej kopercie                       w sekretariacie Urzędu Miejskiego w Karlinie przy ul. Plac Jana Pawła II 6                           w Karlinie (pokój nr 7), do dnia 29 kwietnia 2022 r. do godz. 15ºº. Koperty powinny być  opisane w następujący sposób : „Rokowania na sprzedaż działki nr 612/68 o pow. 2,1990 ha w obr. Daszewo gm. Karlino”.
Zgłoszenia złożone po w/w terminie nie będą rozpatrywane.  
Zgłoszenia przesłane pocztą zakwalifikowane zostaną do rozpatrzenia pod warunkiem ich dostarczenia do tut. Urzędu  przez pocztę do dnia 29 kwietnia 2022 r. 

3. Rokowania są ograniczone do osób uprawnionych do nabywania nieruchomości rolnych  zgodnie z ustawą  z dnia 11 kwietnia 2003 r. o kształtowaniu ustroju rolnego                                     (Dz. U. z 2022 r. poz. 461), które spełniają warunki określone w art. 6 w/w ustawy.  Związane jest to z faktem, że warunki rokowań mogą być spełnione tylko przez ograniczoną liczbę osób – zgodnie z definicją o której mowa w art. 2 w/w ustawy, nieruchomość objęta rokowaniami stanowi nieruchomość rolną, a w myśl art. 2a tej ustawy nabywcą nieruchomości rolnej może być wyłącznie rolnik indywidualny.                                                             Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o kształtowaniu ustroju rolnego nabywcą nieruchomości rolnej może być wyłącznie rolnik indywidualny. Jeżeli nabywana nieruchomość rolna albo jej część ma wejść w skład wspólności majątkowej małżeńskiej wystarczające jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden z małżonków. Powierzchnia nabywanej nieruchomości rolnej wraz z powierzchnią nieruchomości rolnych wchodzących  w skład gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie może przekraczać powierzchni 300 ha użytków rolnych ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2 i ust. 3 w/w ustawy.  Za rolnika indywidualnego uważa się osobę fizyczną będącą właścicielem, użytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierżawcą nieruchomości rolnych, których łączna powierzchnia użytków rolnych nie przekracza 300 ha, posiadającą kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat zamieszkałą w gminie, na obszarze której jest położona jedna  z nieruchomości rolnych wchodzących w skład gospodarstwa rolnego i prowadzącą przez ten okres osobiście to gospodarstwo.  
W rokowaniach mogą wziąć udział osoby, które są rolnikami indywidualnymi                                   w rozumieniu art. 6 ustawy o kształtowaniu ustroju rolnego, które spełniają łącznie następujące warunki :

1)  są właścicielem, użytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierżawcą nieruchomości rolnych, których łączna powierzchnia użytków rolnych                                               - z uwzględnieniem powierzchni użytków rolnych wchodzących w skład nieruchomości będącej przedmiotem przetargu nie przekracza 300 ha, 
2) posiadają kwalifikacje rolnicze określone w art. 6 ust. 2  pkt 2 ustawy o kształtowaniu ustroju rolnego oraz w rozporządzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia                           17 stycznia 2021 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby wykonujące działalność rolniczą,
3) co najmniej od 5 lat zamieszkują w gminie, na obszarze której jest położona jedna z nieruchomości rolnych wchodzących w skład gospodarstwa rolnego i prowadzącą przez ten okres osobiście to gospodarstwo.
Zgłoszenie udziału w rokowaniach powinno zawierać :

· imię, nazwisko i adres albo nazwę lub firmę oraz siedzibę, jeżeli zgłaszającym jest osoba prawna lub inny podmiot,

· datę sporządzenia zgłoszenia,

· oświadczenie, że Zgłaszający zapoznał się z warunkami rokowań  i przyjmuje                                je bez zastrzeżeń,

· proponowaną cenę sprzedaży plus obowiązujący podatek VAT 23%                               oraz sposób jej zapłaty,  

· oświadczenie, że Zgłaszający zapoznał się ze stanem działki, jej uzbrojeniem                          i znany jest mu jej stan faktyczny i prawny i że przyjmuje go bez zastrzeżeń,

· kopię dowodu wpłaty zaliczki w wysokości  73.000,00 zł, 

1) aktualne – wystawione nie później niż na 1 miesiąc przed datą przetargu następujące dokumenty: 

2) oświadczenie o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego (art. 7 ust. 1                    w związku z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o kształtowaniu ustroju rolnego)                                   oraz o łącznej powierzchni użytków rolnych stanowiących własność, użytkowanie wieczyste, będących w samoistnym posiadaniu, dzierżawionych przez rolnika indywidualnego. Zgodnie a art. 7 ust. 5a  w/w ustawy składający oświadczenie jest zobowiązany do zawarcia w nim klauzuli następującej treści: "Jestem świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia." Klauzula ta zastępuje pouczenie organu o odpowiedzialności karnej za składanie fałszywego oświadczenia;
3) oświadczenie o posiadaniu kwalifikacji rolniczych wraz z dowodem potwierdzającym kwalifikacje rolnicze w zakresie wykształcenia rolniczego (potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopię dokumentu określonego w § 6 Rozporządzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 109 z późn. zm.) w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby wykonujące działalność rolniczą,
4) dowód potwierdzający zamieszkanie od 5 lat. tj. zaświadczenie                                       o zameldowaniu na pobyt stały w rozumieniu przepisów o ewidencji ludności. 

Zgłaszający udział  w rokowaniach winien dokonać wpłaty zaliczki w wysokości 73.000,00 zł  przelewem bankowym środków pieniężnych na rachunek bankowy sprzedającej – Gminy Karlino   w PKO BP:

Nr  32 1020 2791 0000 7602 0247 0219

 w terminie do dnia 29 kwietnia 2022 r. 

Za datę wniesienia zaliczki uważa się datę wpływu środków pieniężnych na rachunek bankowy.

Otwarcie rokowań nastąpi w dniu 9 maja 2022 r. o godz. 11ºº w siedzibie Urzędu Miejskiego                         w Karlinie, ul. Plac Jana Pawła II 6, pokój nr 9. 

Zaliczkę wpłaconą przez uczestnika rokowań, który rokowania wygrał zalicza się na poczet ceny nabycia.  Pozostałym uczestnikom rokowań zaliczka zostanie zwrócona niezwłocznie po odwołaniu lub zamknięciu rokowań, jednak nie później niż przed upływem 3 dni od dnia odwołania lub zamknięcia rokowań. 

Uczestnicy rokowań winni posiadać dokument tożsamości. Osoby inne niż osoby fizyczne zobowiązane są posiadać wypis z KRS lub zaświadczenia o rejestracji działalności gospodarczej albo wyciąg z innego właściwego rejestru. Uczestnicy biorący udział w rokowaniach przez pełnomocnika  powinny posiadać  pełnomocnictwa sporządzone w formie aktu notarialnego.     
Rokowania można przeprowadzić, chociażby wpłynęło tylko jedno zgłoszenie spełniające warunki określone w ogłoszeniu o rokowaniach.

Przewodniczący komisji przeprowadzającej rokowania otwiera rokowania, przekazując uczestnikom rokowań informacje zawarte w ogłoszeniu o rokowaniach.

Przy przeprowadzaniu rokowań komisja, w obecności uczestników:

1)
podaje liczbę otrzymanych zgłoszeń oraz sprawdza dowody wpłaty zaliczki;

2)
otwiera koperty zawierające zgłoszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniając ich treści uczestnikom, oraz sprawdza tożsamość uczestników rokowań;

3)
przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia zgłoszone przez uczestników rokowań;

4)
ogłasza, które zgłoszenia zostały zakwalifikowane do ustnej części rokowań.
Komisja przeprowadzająca rokowania odmawia udziału w ustnej części rokowań osobom, których zgłoszenia:

1)
nie odpowiadają warunkom rokowań;

2)
zostały złożone po wyznaczonym terminie;

3)
nie zawierają danych wymienionych w ogłoszeniu o rokowaniach jakie powinno zawierać zgłoszenie lub dane te są niekompletne oraz nie zawierają dowodów wpłaty zaliczki;

4)
są nieczytelne lub budzą wątpliwości co do ich treści.
KRYTERIA OCENY  ZGŁOSZENIA UDZIAŁU W ROKOWANIACH

Oferowana cena:

- Za najwyższą  - 100 punktów  

Ilość punktów oblicza się jak niżej:

Cena oferenta

--------------------------------------------------------   x 100 pkt  = punktacja za cenę

Najwyższy cena spośród oferowanych  

Komisja przeprowadza ustną część rokowań w zakresie wszystkich warunków koniecznych do zawarcia umowy najmu, oraz dodatkowych propozycji uczestników rokowań, osobno z każdą z osób zakwalifikowanych do udziału w tej części.

Dodatkowe propozycje uczestników rokowań złożone w trakcie ustnej części rokowań nie mogą być mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgłoszeniu.

Po przeprowadzeniu ustnej części rokowań komisja ustala Nabywcę nieruchomości lub stwierdza, że nie wybiera Nabywcy z zastrzeżeniem, że w przypadku złożenia przez uczestników rokowań równorzędnych propozycji komisja może zorganizować dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.                                           Z przeprowadzonych rokowań przewodniczący komisji sporządza protokół.
Rokowania uważa się za zamknięte z chwilą podpisania protokołu.
Przewodniczący komisji zawiadamia ustnie uczestników rokowań o wyniku rokowań bezpośrednio po ich zamknięciu.

Burmistrz Karlina ma prawo zamknąć rokowania bez wybrania któregokolwiek ze zgłoszeń. 
Osoba ustalona nabywcą w/w nieruchomości zobowiązana jest do zawarcia umowy sprzedaży w terminie wyznaczonym przez organizatora rokowań. 
W przypadku gdy uczestnik rokowań wyłoniony jako Nabywca nieruchomości uchyli się od zawarcia umowy w wyznaczonym terminie wpłacona zaliczka nie podlega zwrotowi. 

Burmistrz Karlina zastrzega sobie prawo odwołania rokowań z uzasadnionych przyczyn, o czym poinformuje zainteresowanych w lokalnej prasie. Dodatkowe informacje na temat rokowań można uzyskać telefonicznie (0-94) 311 95 47, 530 279 180 lub bezpośrednio w pokoju nr 16 w siedzibie Urzędu Miejskiego w Karlinie przy  ul. Plac Jana Pawła II 6.

Karlino, dnia 05 kwietnia 2022 r. 
