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GG.6845….2022.MP
U M O W A   N A J M U

dnia …………….2022 roku pomiędzy  Gminą Karlino, reprezentowaną przez  Burmistrza Karlina – Waldemara Miśko, zwaną dalej „Wynajmującym”,
a

………………………….. z siedzibą ………………………………………………….                     zarejestrowaną pod numerem KRS ……………………,  posiadającą numer identyfikacyjny NIP ……………………………; REGON ………………,  reprezentowaną przez ……………………………………………………………, zwaną dalej „Najemcą”, została zawarta umowa o następującej treści :
§ 1

Wynajmujący oddaje Najemcy w najem część nieruchomości niezabudowanej oznaczonej w ewidencji gruntów jako dz. nr 6/3 o pow. 23 ha w obr. 006 m. Karlino, stanowiącej zgodnie z ewidencją gruntów niżej wymienione użytki : grunty rolne RIVa – 1,8663 ha, RIVb – 1,9665 ha, RV – 1,6569 ha, łąki trwałe : ŁIII – 0,7713 ha, ŁIV – 7,0815 ha, ŁVI – 2,4141 ha, pastwiska : PsIV – 3,5397 ha, nieużytki : 1,4121 ha, której jest właścicielem, nieposiadającej aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przeznaczonej w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Karlino pod grunty rolne, częściowo tereny łąk i pastwisk, obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi, obszar natura 2000, zespoły przyrodniczo – krajobrazowe, użytki ekologiczne, istniejący przesyłowy kolektor ścieków, opisanej w księdze wieczystej K01B/00033848/1,  prowadzonej przez Sąd Rejonowy  w Białogardzie V Wydział Ksiąg Wieczystych, zgodnie z załączoną kopią mapy ewidencyjnej.
1. Wyżej opisana  nieruchomość obciążona jest służebnością przesyłu na czas nieoznaczony na rzecz G.EN. GAZ ENERGIA Sp. z o.o. z siedzibą w Tarnowie Podgórnym, polegającą na prawie wybudowania i utrzymania urządzeń przesyłowych w postaci podziemnej sieci gazowej PE DE 100 o długości 478 m² i korzystania z nieruchomości obciążonej w zakresie niezbędnym do eksploatacji urządzeń przesyłowych, dokonywania konserwacji, remontów, usuwania awarii, modernizacji, przebudowy, odbudowy, montażu i ich rozbiórki, wraz z prawem wejścia i wjazdu na teren przez pracowników przedsiębiorstwa przesyłowego, powstrzymywaniu się przez każdoczesnego właściciela nieruchomości od wznoszenia budynków, urządzania stałych składów i magazynów oraz podejmowania działalności mogącej zagrozić trwałości sieci gazowej podczas ich eksploatacji w strefie kontrolowanej w pasie o szerokości jednego metra, po pół metra od sieci gazowej z każdej strony.                                       Poza tym nieruchomość jest  wolna od ograniczonych praw rzeczowych, praw                           i roszczeń osobistych i innych obciążeń.

2. Treść księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości nie uległa zmianie do chwili zawarcia umowy, a stan prawy nieruchomości wynikający z księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym. 
3. Przedmiot najmu, o którym mowa w ust. 1, będzie wykorzystywany w celu wybudowania oraz używania na niej farmy fotowoltaicznej oraz infrastruktury towarzyszącej, na warunkach i w zakresie wskazanym w niniejszej umowie, w tym w szczególności Wynajmujący zezwala Najemcy na wybudowanie farmy fotowoltaicznej, składających się m.in. z paneli fotowoltaicznych, służących do produkcji energii elektrycznej wraz z infrastrukturą towarzyszącą, a następnie do eksploatacji farmy fotowoltaicznej wraz z infrastrukturą. 
4. Niniejsza umowa najmu części nieruchomości, o której mowa w § 1 ust. 1, zwana dalej w treści „Umową”, zostaje zawarta na podstawie :

1) § 1 uchwały Nr XL/405/21 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 27 października 2021r. w sprawie wyrażenia zgody na wynajęcie na okres 30 lat w trybie przetargowym części nieruchomości gruntowych położonych na terenie miasta Karlino – obręb 0006,
2) zarządzenia Nr 108/2022 Burmistrza Karlina z dnia 26 września 2022 r.                      w sprawie wykazu nieruchomości przeznaczonych do najmu,

3) na warunkach i zasadach określonych w I przetargu nieograniczonym ogłoszonym w dniu 18 października 2022 r.

5. Wydanie przedmiotu najmu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego.

§ 2

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia …. , tj. na 30 lat od dnia jej zawarcia. 

§ 3
1. Z tytułu najmu Najemca  zobowiązany  jest  płacić Wynajmującemu roczny  czynsz najmu w wysokości wylicytowanej w drodze I przetargu ustnego nieograniczonego przeprowadzonego w dniu 28 listopada 2022r., stanowiącej iloczyn  stawki wynoszącej ………….zł/ha oraz powierzchni przedmiotu najmu (23 ha). Do czynszu najmu doliczany będzie podatek VAT według stawki obowiązującej.  
Łącznie czynsz najmu na dzień zawarcia niniejszej umowy wynosi rocznie …………. zł + ……….. zł podatku VAT (stawka 23 %), tj. ………….zł brutto i jest płatny kwartalnie:

· I rata do dnia 15 lutego (za okres od 01 stycznia do 31 marca ) w wysokości : ……………………….

· II rata do dnia do dnia 15 maja (za okres od dnia 01 kwietnia do 30 czerwca) w wysokości ………………,

· III rata do 15 września (za okres od 01 lipca do 30 września) w wysokości ………………………………,

· IV rata do 15 listopada (za okres od 01 października do 31 grudnia )                          w wysokości ……………………………..………………………….                                                             na konto Wynajmującego:  40 1020 2791 0000 7202 0246 4451,                                    z zastrzeżeniem ust. 2. 
2. Czynsz najmu za okres od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia zakończenia przez Najemcę robót budowlanych związanych z wybudowaniem farmy fotowoltaicznej wraz z infrastrukturą techniczną, przez które rozumie się podpisanie protokołu końcowego odbioru inwestycji, nie dłużej jednak niż przez 24 miesiące od dnia zawarcia niniejszej umowy, będzie płatny z góry według stawki 500 zł/ha netto rocznie i wynosić będzie łącznie z podatkiem VAT 23% 14.145,00 zł brutto rocznie. W związku z powyższym czynsz najmu za okres od dnia zawarcia umowy do dnia …….. 2024 r. wynosi 28.290,00 zł brutto i jest płatny jednorazowo do dnia 15 listopada 2022 r. Na poczet czynszu najmu za okres od dnia zawarcia umowy do dnia ……… 2024 r. zalicza się wpłacone wadium w wysokości 55.200,00 zł. Ostatni roczny czynsz najmu  z tego tytułu (według stawki 500 zł/ha netto rocznie) jest obliczany proporcjonalnie do okresu najmu w tym roku kalendarzowym (od 1 stycznia do rzeczywistego zakończenia przez Najemcę robót związanych z wybudowaniem farmy fotowoltaicznej – podpisania protokołu końcowego odbioru inwestycji). 
3. Za dzień zapłaty czynszu uznaje się dzień uznania kwoty na rachunku bankowym Wynajmującego 
4. Wynajmujący będzie wystawiać Najemcy faktury VAT co najmniej na 14 dni przed upływem terminu płatności, za który będzie płacony czynsz. Strony ustalają, że dokumenty faktury w formacie PDF będą przesłane Najemcy przez Wynajmującego na adres : …………………... Oryginały faktur będą do odbioru  w siedzibie Wynajmującego. 
5. Czynsz najmu podlegać będzie raz w roku waloryzacji z dniem 1 stycznia każdego roku kalendarzowego, począwszy od 2023 r., poprzez przemnożenie dotychczasowej stawki czynszu najmu przez wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartałów danego roku w stosunku do pierwszych trzech kwartałów roku poprzedniego, ogłaszany w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w Dzienniku Urzędowym „Monitor Polski”. Każda kolejna waloryzacja liczona jest od ostatniej obowiązującej wysokości czynszu. Waloryzacja nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga sporządzenia aneksu do umowy.
6. W przypadku zaprzestania publikacji wskaźnika, o którym mowa w ust. 5, Wynajmujący jest uprawniony do wyboru innego wskaźnika, przy zastosowaniu którego dokonywana będzie waloryzacja czynszu najmu. O nowym wskaźniku Wynajmujący niezwłocznie zawiadomi Najemcę. Uprawnienie powyższe dotyczy również sytuacji, gdy przestanie być publikowany nowo wybrany wskaźnik.
7. W przypadku zakończenia najmu przed upływem terminu określonego w § 2, w trakcie miesiąca kalendarzowego, czynsz najmu ulega proporcjonalnemu zmniejszeniu.

8. W razie opóźnienia  w zapłacie  Wynajmujący naliczać będzie odsetki ustawowe                        za opóźnienie.
9. Oprócz czynszu najmu Najemca obowiązany jest uiszczać opłaty i inne ciężary związane z przedmiotem najmu.

§ 4
1. W celu zabezpieczenia płatności czynszu określonego w § 3 ust. 1 wraz                              z ewentualnymi odsetkami ustawowymi za opóźnienie w płatnościach, zwrotu kosztów usunięcia zniszczeń przedmiotu najmu, a także przysługujących Wynajmującemu kar umownych oraz innych ewentualnych świadczeń, Najemca wpłaci na konto Wynajmującego, wskazane w § 3 ust. 1, kaucję gwarancyjną                    w wysokości rocznego czynszu brutto określonego w § 3 ust. 1, tj. …………….. zł,                         w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy. 
2. Wynajmujący może skorzystać z kaucji gwarancyjnej i zaliczyć kwotę otrzymaną                  z tego tytułu na zaległe świadczenie, jeżeli Najemca nie zapłaci Wynajmującemu w terminie którejkolwiek z należności wymienionych w ust. 1. Postanowienie to nie wyłącza możliwości zastosowania przez Wynajmującego środków mu przysługujących w razie naruszenia umowy przez Najemcę, w szczególności skorzystania  z prawa rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym.
3. W przypadku wykorzystania przez Wynajmującego części lub całości kaucji gwarancyjnej Najemca jest obowiązany w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania uzupełnić kaucję gwarancyjną do kwoty stanowiącej jednokrotność aktualnego czynszu najmu brutto, pod rygorem rozwiązania przez Wynajmującego niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym.
4. Po zakończeniu najmu, bez względu na sposób jego zakończenia, kaucja zwrócona zostanie Najemcy w kwocie nominalnej bez oprocentowania, po potrąceniu ewentualnych należności przysługujących Wynajmującemu od Najemcy.
5. Zwrot lub rozliczenie kaucji nastąpi w terminie 30 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu przez Najemcę.                             
§ 5

1. Najemca powinien wykonywać swoje prawo zgodnie z wymogami prawidłowej gospodarki i nie może zmieniać przeznaczenia całości lub części przedmiotu najmu ani też używać go – w całości lub w części – w celu innym niż określony w § 1 ust. 4 umowy. 
2. Bez pisemnej zgody Wynajmującego Najemcy nie wolno przenieść praw ani obowiązków wynikających z niniejszej umowy na inną osobę, ani też oddawać przedmiotu najmu, w całości lub części, osobie trzeciej do bezpłatnego używania, podnajmować go bądź też zawierać umowy wywołujące podobny skutek. Zgoda Wynajmującego może być udzielona pod warunkiem niezalegania w płatności rat czynszowych ani innych należności wobec Wynajmującego lub należności publicznoprawnych, nadto wstępujący w prawa umowy przejmie zobowiązania umowy w całości. Przeniesienie praw z umowy dotyczy także uprawnień                                       i obowiązków wynikających z decyzji administracyjnych, w tym pozwolenia na budowę oraz decyzji o zmianie przeznaczenia gruntu, decyzji środowiskowych i innych uzyskanych w związku z inwestycją w farmę fotowoltaiczną oraz infrastrukturę towarzyszącą na osoby trzecie – na zasadach wynikających z przepisów prawa. 

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za wynik finansowy działalności Najemcy w przedmiocie najmu ani za fakt, iż wynik finansowy z prowadzonej w przedmiocie najmu działalności nie odpowiada oczekiwaniom Najemcy. Powyższe nie stanowią okoliczności uprawniających Najemcę do rozwiązania umowy najmu przed upływem terminu wskazanego w § 2, ani też nie stanowią podstawy roszczeń Najemcy za roboty budowlane lub prace wykonane w przedmiocie najmu, rekompensaty za poniesione straty i/lub utracone korzyści.

4. Najemcy, na mocy umowy, przysługiwać będzie prawo korzystania z przedmiotu najmu w celu określonym w § 1 ust. 4, w związku z czym Wynajmujący wyraża zgodę na podjęcie przez Najemcę inwestycji budowy farmy fotowoltaicznej wraz                                        z infrastrukturą towarzyszącą, a następnie jej eksploatacji przy zachowaniu obowiązujących przepisów prawa i pod warunkiem uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa zgód i zezwoleń.

5. Najemca oświadcza, że przy budowie oraz eksploatacji farmy fotowoltaicznej wraz                                        z infrastrukturą towarzyszącą przestrzegał będzie obowiązujących przepisów prawa,                     w szczególności ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z późn. zm.), zwanej dalej „prawo budowlane”, ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z późn. zm.) oraz przepisów dotyczących ochrony środowiska, jak również, że uzyska wymagane pozwolenia                       i koncesje, a także poniesie wszelkie koszty związane z wyłączeniem części nieruchomości z produkcji rolnej (dot. powierzchni zajętej przez urządzenia                       i elementy wchodzące w skład  farmy fotowoltaicznej wraz z infrastrukturą towarzyszącą, wybudowane przez Najemcę, jak również inne części nieruchomości potrzebne do posadowienia urządzeń koniecznych do budowy i eksploatacji farmy fotowoltaicznej wraz z infrastrukturą towarzyszącą, wymagające wyłączenia gruntu z produkcji rolnej).
6. Wynajmujący wyraża zgodę na ujawnienie zawarcia niniejszej umowy i wynikających z niej praw Najemcy w księdze wieczystej wskazanej w § 1 ust. 1 i upoważnia Najemcę do złożenia we właściwym sądzie wniosku o wpis powyższych praw bez jakichkolwiek dalszych zezwoleń lub oświadczeń ze strony Wynajmującego. Wszelkie koszty związane z czynnościami wskazanymi w zdaniu poprzednim ponosi Najemca. W przypadku poniesienia przez Wynajmującego opłat i kosztów wskazanych                          w zdaniach poprzednich Najemca zobowiązany jest do zwrotu ich wartości.

7. Wynajmujący udziela Najemcy zgody na dysponowanie nieruchomością na cele budowlane oraz innych wszelkich zgód wymaganych przez prawo budowlane, niezbędnych do uzyskania decyzji, opinii czy innych dokumentów administracyjnych, w związku z planowaną inwestycją. 
8. W ramach planowania i realizacji inwestycji polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej wraz  z infrastrukturą towarzyszącą, Najemca zobowiązany jest do:
1) uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji                      o środowiskowych uwarunkowaniach, 
2) złożenia wniosków o udzielenie stosownych pozwoleń na budowę lub dokonanie zgłoszeń oraz prowadzenie robót po ich uzyskaniu; 
3) prowadzenia robót budowlanych i montażowych zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa;
4) eksploatacji budowli i urządzeń składających się na farmę fotowoltaiczną wraz                      z infrastrukturą towarzyszącą zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa; 

5) zawarcia umowy ubezpieczenia, w minimalnej kwocie 1 000 000,00 zł,                              od odpowiedzialności cywilnej z tytułu ryzyk związanych z budową, eksploatacją, konserwacją i demontażem farmy fotowoltaicznej wraz z infrastrukturą towarzyszącą w stosunku do osób trzecich, jak i w stosunku do Wynajmującego; 

6) usunięcia udokumentowanych szkód, które zostały spowodowane robotami budowlanymi, montażowymi, serwisowymi, oraz usunięcia awarii i dokonywania napraw farmy fotowoltaicznej wraz z infrastrukturą towarzyszącą i innych związanych z nimi technicznych urządzeń lub instalacji, w stosunku do osób trzecich, jak i w stosunku do Wynajmującego. 
9. Najemca doręczy Wynajmującemu na adres wskazany w umowie, sporządzony na mapie plan farmy fotowoltaicznej oraz infrastruktury towarzyszącej, na którym zostanie oznaczone w szczególności położenie zespołu paneli fotowoltaicznych, dróg dojazdowych oraz innych budowli i urządzeń  wchodzących w skład farmy fotowoltaicznej z infrastrukturą towarzyszącą, posadowionych na przedmiocie najmu, zwany dalej „Planem sytuacyjnym”, nie później niż 14 dni przed zawiadomieniem przez Najemcę o planowanym dniu rozpoczęcia prac budowlanych, o którym mowa                       w ust. 10 niniejszego paragrafu. 

10. Najemca zawiadomi Wynajmującego na piśmie o planowanym dniu rozpoczęcia prac budowlanych i montażowych związanych z budową farmy fotowoltaicznej wraz                                        z infrastrukturą towarzyszącą na co najmniej 1 miesiąc przed planowaną datą rozpoczęcia prac budowlanych na Nieruchomości, a także o zakończeniu przez Najemcę robót związanych z budową Farmy Fotowoltaicznej. Strony umowy ustalają, że przez rozpoczęcie prac budowlanych, należy rozumieć rozpoczęcie robót                             w rozumieniu art. 41 Prawa budowlanego, natomiast przez zakończenie rozumie się podpisanie protokołu końcowego odbioru inwestycji.  
11. Po upływie terminu, na jaki umowa zostaje zawarta, bądź w przypadkach określonych w § 7, Najemca zobowiązuje się przywrócić przedmiot najmu do stanu pierwotnego                        i zwrócić nieruchomość w stanie niepogorszonym od stanu pierwotnego.                       Najemca usunie farmę fotowoltaiczną wraz z infrastrukturą towarzyszącą. Powstała pusta przestrzeń zostanie wypełniona glebą o podobnej klasie w sposób zapewniający możliwość rolniczej uprawy tych gruntów. Wszelkie prace z tym związane, wynikające z zakończenia obowiązującej umowy Najemca wykona na własny koszt                w terminie 3 miesięcy po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy. W przypadku niedotrzymania przez Najemcę powyższego terminu, Wynajmujący może zgodnie z własnym wyborem zażądać od Najemcy wypełnienia tych obowiązków lub przenieść spełnienie tych obowiązków na osobę trzecią i obciążyć Najemcę kosztami ich wykonania.
12. W okresie przywracania nieruchomości do stanu wskazanego w ust. 3, jednakże nie dłużej niż w terminie 3 miesięcy od zakończenia umowy, Wynajmujący będzie naliczał wynagrodzenie z tytułu bezumownego korzystania z nieruchomości                             w wysokości 100 % czynszu obowiązującego na dzień zakończenia  umowy. 

13. Koszty budowy oraz eksploatacji, a także koszty rozbiórki i likwidacji farmy fotowoltaicznej wraz z infrastrukturą towarzyszącej w całości obciążają Najemcę. 
14. Strony zgodnie ustalają, że farma fotowoltaiczna wraz z infrastrukturą techniczną zostaną wzniesione przez Najemcę na przedmiocie najmu jedynie dla przemijającego użytku w rozumieniu art. 47 § 3 Kodeksu cywilnego oraz, że nie będą związane                             z nieruchomością w sposób trwały w rozumieniu art. 48 Kodeksu cywilnego. Rzeczy wchodzące w skład farmy fotowoltaicznej i infrastruktury technicznej  nie będą stanowić części składowych nieruchomości i pozostaną własnością Najemcy.           Najemca ma prawo usunąć je w każdym czasie. 

15. Nakłady poniesione przez Najemcę na przygotowanie przedmiotu najmu                                     do założonego celu nie podlegają zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu najmu. 
§ 6

Wynajmującemu przysługuje prawo okresowej kontroli przedmiotu najmu. Wynajmujący będzie każdorazowo powiadamiać najemcę o zamiarze przeprowadzenia kontroli                                  z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni roboczych.

§ 7 

1. Umowa może być rozwiązana przed upływem terminu określonego w § 2 tylko                                w przypadkach przewidzianych w umowie lub za porozumieniem stron w każdym czasie. 

2. Wynajmujący ma prawo do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania terminu wypowiedzenia) – bez prawa Najemcy do odszkodowania –                      w przypadku, gdy:

1) Najemca używa przedmiotu najmu w celu innym niż określony w umowie, bez względu na rodzaj, zasięg lub czas trwania takiego użytkowania, albo naruszy którykolwiek z innych obowiązków określonych w § 5 ust. 1,

2) Najemca naruszy którykolwiek z innych obowiązków określonych w § 5 ust. 2,

3) Najemca nie wpłaci w terminie określonym w § 4 ust. 1 kaucji gwarancyjnej, bądź nie uzupełni kaucji do wymaganej kwoty zgodnie z § 4 ust. 3, 

4) Najemca zalega z zapłatą co najmniej jednej raty czynszu, przy czym Wynajmujący ma obowiązek wyznaczyć dodatkowy termin do uregulowania zaległości, nie dłuższy jednak niż 10 dni od dnia doręczenia wezwania,

5) Najemca lub osoba działająca w jego imieniu lub na jego zlecenie,                                 bez pisemnej zgody Wynajmującego lub wbrew jej warunkom, wykonuje roboty budowlane na terenie przedmiotu najmu lub inne prace naruszające jego substancję,

6) Najemca zaniedbuje przedmiot najmu w takim stopniu, że zostaje on narażony na uszkodzenie, po wcześniejszym udzieleniu najemcy dodatkowego terminu miesięcznego do zaniechania naruszenia,

7) Najemca uniemożliwia osobom upoważnionym  przez Wynajmującego przeprowadzenie kontroli, o której mowa w § 6, bądź                           w wyznaczonym terminie nie wykonuje zaleceń wydanych przez Wynajmującego w związku z kontrolą,

8) wystąpi jakiekolwiek inne istotne naruszenie umowy przez Najemcę,
9) Najemca nie posiada aktualnego ubezpieczenia, o którym mowa w § 5 ust. 8 pkt 5.
3. Najemca wskazuje niniejszym następujący adres do korespondencji:                                ……………………………………………………………………………………….
4. Wszelkie zawiadomienia i oświadczenia związane z niniejszą umową będą składane                         w formie pisemnej i doręczane przez jedną stronę drugiej stronie na adres wskazany                      w komparycji umowy lub ostatni podany przez stronę  - listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub pocztą kurierską za potwierdzeniem odbioru. 
5. Najemca zobowiązany jest niezwłocznie zawiadomić Wynajmującego, w formie pisemnej pod rygorem nieważności, o każdej zmianie adresu do korespondencji. Zaniedbanie powyższego obowiązku powoduje, że od czasu otrzymania takiego powiadomienia wszelkie zawiadomienia i oświadczenia przesłane na dotychczasowy adres Najemcy                do korespondencji, dwukrotnie awizowane, uznaje się za skutecznie doręczone.

6. Najemca może wypowiedzieć umowę za uprzednim trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia, jeżeli korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem określonym w § 1 ust. 4 nie będzie możliwe, z przyczyn nieleżących po stronie Najemcy min.:
1) Najemca nie uzyska warunków przyłączenia do sieci elektroenergetycznej dla elektrowni fotowoltaicznej zlokalizowanej na przedmiocie najmu z mocą przyłączeniową co najmniej […] MW (w rozumieniu § 8 ust. 1 pkt 3 rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegółowych warunków funkcjonowania systemu elektroenergetycznego -  Dz.U. Nr 93, poz. 623 z późn. zm.), 
2) nie jest możliwe przyłączenie elektrowni fotowoltaicznej do sieci lub zawarcie umowy o przyłączenie do sieci elektroenergetycznej lub jeżeli umowa o przyłączenie do sieci zostanie rozwiązana z przyczyn, za które Najemca nie ponosi odpowiedzialności,

3) nie jest możliwe lub jest w istotny sposób utrudnione uzyskanie decyzji i zezwoleń wymaganych do realizacji budowy farmy fotowoltaicznej z infrastrukturą towarzyszącą, w szczególności:

a) prawomocnej decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację w/w przedsięwzięcia; 
b) prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy                                          i zagospodarowania terenu dla przedsięwzięcia, 
c)  prawomocnej decyzji o wyłączeniu  z produkcji użytków rolnych w zakresie umożliwiającym realizację przedsięwzięcia; 
d) prawomocnego pozwolenia na budowę przedsięwzięcia; 
4) środowiskowe uwarunkowania realizacji budowy farmy fotowoltaicznej                                    z infrastrukturą towarzyszącą lub warunki zabudowy i zagospodarowania przedmiotu najmu nie będą umożliwiały opłacalnej budowy lub eksploatacji przedsięwzięcia;  

5) zajdą inne obiektywne i niezależne od Najemcy przeszkody, które uniemożliwiają budowę lub eksploatację farmy fotowoltaicznej z infrastrukturą towarzyszącą.
7. Wynajmujący ma prawo wypowiedzieć umowę za miesięcznym wypowiedzeniem                       w przypadku, gdy Najemca nie rozpocznie, z jakiejkolwiek przyczyny, budowy farmy fotowoltaicznej z infrastrukturą techniczną w terminie 24 miesięcy od dnia zawarcia umowy. 

8. Z chwilą zakończenia najmu, bez względu na przyczynę, po okresie przywracania nieruchomości do stanu pierwotnego, o którym mowa w § 5 ust. 12 niniejszej umowy,  Najemca zobowiązuje się do protokolarnego zwrotu przedmiotu najmu w terminie 7 dni, bez dodatkowego wezwania Wynajmującego, w stanie niepogorszonym. W przypadku niedotrzymania terminu wydania Wynajmującemu przedmiotu najmu po zakończeniu najmu Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną w wysokości 5 % rocznego czynszu najmu netto, o którym mowa w § 3 ust. 1, za każdy dzień opóźnienia w jego wydaniu. Kara umowna jest płatna w terminie 14 dni od dnia doręczenia Najemcy wezwania do jej zapłaty. Wynajmujący zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego, przewyższającego kary umowne. 
9. Po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy, Najemca na swój koszt zobowiązuje                                        się do wykreślenia ujawnionych w księdze wieczystej praw, o których mowa w § 5 ust. 6 umowy. Wniosek o wykreślenie prawa najmu Najemca zobowiązany jest złożyć                            w Sadzie Rejonowym w Białogardzie V Wydziale Ksiąg Wieczystych w terminie                          7 (siedmiu) dni od dnia wygaśnięcia lub rozwiązania umowy. 

§ 8
1. Zmiany niniejszej umowy dla swojej ważności wymagają formy pisemnej.

2. Strony wyłączają możliwość przedłużenia umowy po jej uprzednim rozwiązaniu                            w sposób, o którym mowa w art. 674 k.c.

§ 9
Najemca oświadcza, że zrzeka się ewentualnych roszczeń odszkodowawczych, jakie mogłyby mu przysługiwać w stosunku do Wynajmującego w związku z rozwiązaniem niniejszej umowy w drodze wypowiedzenia na podstawie § 8 ust. 1.

§ 10
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego i inne obowiązujące przepisy.

§ 11
Ewentualne spory wynikłe w związku z niniejszą umową strony poddają rozstrzygnięciu sądu powszechnego właściwego ze względu na siedzibę Wynajmującego. 

§ 12
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej                     ze stron. 
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