Karlino: Wykonywanie uslug zwigzanych z wyceng i inwentaryzacja nieruchomosci
polozonych na terenie miasta Karlino w zwiazku z przekazaniem wkladu niepieni¢znego -
aportu do spolki Zarzad Budynkow Komunalnych
Numer ogloszenia: 176256 - 2011; data zamieszczenia: 29.06.2011
OGLOSZENIE O UDZIELENIU ZAMOWIENIA - Ushugi

Zamieszczanie ogloszenia: obowiazkowe.
Ogloszenie dotyczy: zamowienia publicznego.

Czy zamoéwienie bylo przedmiotem ogloszenia w Biuletynie Zamoéwien Publicznych: tak,
numer ogloszenia w BZP: 91368 - 2011r.

Czy w Biuletynie Zamoéwien Publicznych zostalo zamieszczone ogloszenie o zmianie
ogloszenia: nie.

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

I. 1) NAZWA 1 ADRES: Gmina Karlino, Plac Jana Pawta II 6, 78-230 Karlino, woj.
zachodniopomorskie, tel. 094 3117273, faks 094 3117410.

I. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Administracja samorzadowa.
SEKCJA II: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

I1.1) Nazwa nadana zamé6wieniu przez zamawiajacego: Wykonywanie ustug zwiazanych z
wycena i inwentaryzacja nieruchomosci potozonych na terenie miasta Karlino w zwiazku z
przekazaniem wkladu niepienig¢znego - aportu do spotki Zarzad Budynkéw Komunalnych.

I1.2) Rodzaj zaméwienia: Ustugi.

I1.3) Okreslenie przedmiotu zaméwienia: Zakres zamowienia obejmuje wykonywanie ushug
zwiazanych z wycena i inwentaryzacja nieruchomosci potozonych na terenie miasta Karlino w
zwiazku z zamiarem przekazania wktadu niepieni¢znego aportu do spotki Zarzad Budynkow
Komunalnych, obejmujacego nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, udziaty
Gminy Karlino w nieruchomosciach zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
obejmujace niewyodrgbnione lokale mieszkalne, nieruchomos$ci zabudowane budynkami
gospodarczymi, garazami oraz nieruchomosci niezabudowane, stanowiace wtasno§¢ Gminy
Karlino. Prace objgte przedmiotem zamdwienia nalezy wykonywac zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa oraz warunkami zawartymi w opisie przedmiotu zamowienia. Zamdowienie
dotyczace wycen nieruchomos$ci winno by¢ wykonane zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.) 1 rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 29, poz. 1492 z pdzn. zm.) oraz obowiazujacymi
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny. Wycena nieruchomosci objetych przedmiotem
zamdwienia powinna zosta¢ sporzadzona w celu jej wykorzystania do przekazania nieruchomosci
jako wktadu niepienig¢znego (aportu) do spotki Zarzad Budynkow Komunalnych. Wykonawca
zobowiazany jest wykorzystywaé udostgpnione dane, o ktérych mowa w art. 155 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, z zachowaniem zasady poufnosci. W szczegdlnos$ci nie moze
przekazywaé osobom trzecim informacji uzyskanych w toku wykonywania czynnos$ci szacowania
nieruchomosci, chyba, Ze przepisy ustawy lub przepisy odrgbnych ustaw stanowia inaczej.



Informacje i materiaty niezbg¢dne do wykonania zaméwienia Wykonawca uzyska wtasnym
staraniem 1 na wlasny koszt. Zamawiajacy udostepni Wykonawcy posiadane inwentaryzacje
budynkéw mieszkalnych. W ramach przedmiotu zamowienia wykonawca bedzie zobowiazany do
wykonania nastepujacych ustug : - Wyceny warto$ci nieruchomosci niezabudowanych - w ilosci 18
dziatek, obejmujacych dz. nr 138 na 3, 137 na 3, 137na 5, 137na 2, 139na 2, 142 na 1, 141 na 2,
143,210 na 2,209 na 4, 198 na 2, 193, 194, 192 na 2, 190 na 4, 197 na 2, potozone w obr. 005 m.
Karlino oraz dz. nr 232 na 2 w obr. 004 m. Karlino a) za kazda nieruchomo$¢ - Wykonawca wykona
osobna wyceng dla kazdej z dziatek, - Wyceny wartosci nieruchomos$ci zabudowanych (z
inwentaryzacja i wycena budynkow oraz gruntu) za kazda nieruchomo$¢ zabudowana - w ilo$ci 23
dzialki : obejmujacych dz. nr 138 na 4, 156 na 5, 212, 200 na 2, 200 na 1, 209 na 1, 209 na 3, 209
nas5,205na1,207nal1,199nal,198na5,198na3,195nal, 190 na 3, 167, 192 na4, 168 na 4,
168 na 3, 185 na 1, 232, potozone w obr. 005 m. Karlino 1 dz. nr 232 na 1 w obr. 004 m. Karlino a)
budynkiem gospodarczym/i lub garazami - 22 dziatki - za kazda nieruchomos$¢ - Wykonawca
wykona osobna wyceng dla kazdej z dzialek, b) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym - 1
dziatka (nr 232 w obr. 005 m. Karlino przy ul. Konopnickiej 11), - Wyceny wartosci nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, obejmujacymi nizej wymienione
nieruchomosci w sktad, ktorych wchodza niewyodrebnione lokale mieszkalne, a) za kazda
nieruchomos$¢ - Wykonawca wykona osobng wyceng dla kazdej z nizej wymienionych dziatek, Lp.
Adres nieruchomosci Nr dziatki Pow. dz. w m? Obreb m. Karlino 1) Plac Jana Pawta I1 1 171 308
005, 2) Plac Jana Pawta I1 2 170 151 005, 3) Plac Jana Pawta I1 3,3A 169 515 005, 4) Plac Jana
Pawta I14 168 na 1 146 005, 5) Plac Jana Pawta II 162 272 005, 6) Plac Jana Pawta 11 9 248 574
004, 7) Plac Jana Pawta I1 13 153 610 005, 8) Plac Jana Pawta 11 14 154 209 005, 9) Plac Jana
Pawta IT 15 155 277 005, 10) Plac Jana Pawta IT 17 159 812 005, 11) Plac Jana Pawta IT 18 205 na 2
204 005, 12) Plac Jana Pawta IT 19 204 na 2 188 005, 13) Plac Jana Pawta II 20 203 219 005, 14)
Plac Jana Pawta II 21 202 560 005, 15) Koszalinska 1 251 221 004, 16) Koszalinska 2 152 299 005,
17) Koszalinska 3 252 127 004, 18) Koszalinska 4 151 71 005, 19) Koszalinska 5,7 253 1271 004,
20) Koszalinska 6 150 105 005, 21) Koszalinska 9 254 na 1 482 004, 22) Koszalinska 10 156 na 3
242 005, 23) Koszalinska 11 255 na 1 401 004, 24) Koszalinska 12 147 385 005, 25) Koszalinska
13 256 na 1 547 004, 26) Koszalinska 14 146 175 005, 27) Koszalinska 16 141 na 1 322 005, 28)
Koszalinska 18,18a 140 na 1 342 005, 29) Koszalinska 20 139 na 1 367 005, 30) Koszalinska 22
138 na 1 190 005, 31) Szczecinska 1 201 348 005, 32) Szczecinska 2 172 174 005, 33) Szczecinska
3 197 na 1 249 005, 34) Szczecinska 4 173 145 005, 35) Szczecinska 5 196 480 005, 36)
Szczecinska 7 195 na 2 217 005, 37) Szczecinska 8 175 218 005, 38) Szczecinska 11 191 1259 005,
39) Szczecinska 12 183 174 005, 40) Szczecinska 14, 16 184 570 005, 41) Szczecinska 18 185 na 2
123 005, 42) Szczecinska 22 232 na 5 487 004, 43) Bialogardzka 5 220 320 005, 44) Biatogardzka
7219 370 005, 45) Bialogardzka 9 218 na 1 320 005, 46) Biatogardzka 12 - 14 210 na 1 513 005,
47) Bialogardzka 16 211 588 005, 48) Warynskiego 1 163 75 005, 49) Warynskiego 5 165 151 005,
50) Warynskiego 7 166 252 005, 51) Warynskiego 9 178 309 005, 52) Konopnickiej 3 133 229 005,
53) Konopnickiej 5 132 124 005, 54) Konopnickiej 6 142 na 2 474 005, 55) Konopnickiej 7 131
218 005, 56) Zwirki 5,7,8 145 na 1 943 005, 57) Zwirki 9 144 195 005, 58) Okrzei 1 100 280 005,
59) Okrzei 2 125 121 005, 60) Okrzei 3-5 98 856 005, 61) Okrzei 4 126 136 005, 62) Okrzei 6 127
204 005, 63) Okrzei 8 128 161 005, 64) Okrzei 10 129 386 005, 65) Spichrzowa 1 177 214 005, Z
czego 13 nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi stanowi
wylacznie wlasno$¢ Gminy Karlino tj. nieruchomos¢ przy ul. Plac Jana Pawta I1 20, Koszalinskiej
14, Szczecinskiej 2 1 22, Spichrzowej 1, Okrzei 1, Bialogardzkiej 5, 9 1 16, Warynskiego 11 5 oraz
Konopnickiej 3 1 5. - Inwentaryzacje budynkow wraz z rzutami kondygnacji, lokali 1 pomieszczen
przynaleznych, rozliczeniem udziatow dla poszczego6lnych lokali oraz wydaniem o$wiadczen o
samodzielnos$ci lokali mieszkalnych : w ktorych nie nastapita pierwsza sprzedaz - 6 budynkéw w
tym 24 lokale, w ktérych nastapity juz sprzedaze lokali, wraz z korekta udziatow dla wszystkich
lokali w danym budynku - 19 budynkéw w tym 108 lokali : a) za lokal w budynku, obejmujace
budynki przy ul. : - Koszalinskiej (6 budynkow w tym 21 lokali) : Nr 3 - ogétem 3 lokale
(sprzedano - 1), Nr 4 - ogotem 3 lokale (sprzedano 1), Nr 6 - ogdtem 4 lokale (sprzedano 3), Nr 9 -



ogotem 6 lokali (sprzedano 2), Nr 11 - ogdétem 4 lokale (sprzedano 2), Nr 22 - ogétem 4 lokale
(sprzedano 1), - Plac Jana Pawta II (4 budynki w tym 21 lokali) : Nr 15 - ogotem 8 lokali (3
sprzedano), Nr 18 - ogotem 7 lokali (sprzedano 5), 19 - ogotem 3 lokale (sprzedano 2), 20 - ogétem
3 lokale (nie rozpoczeto sprzedazy), - Szczecinskiej (7 budynkéw w tym 52 lokale) : Nr 3 - ogotem
9 lokali w tym 1 uzytkowy (sprzedano 6), Nr 4 - ogétem 5 lokali (sprzedano 1), Nr 5 - ogdtem 7
lokali (sprzedano 3), Nr 8 - ogétem 9 lokali (sprzedano 2), Nr 14- 16 - ogétem 12 lokali (sprzedano
5), Nr 22 - ogdtem 6 lokali (nie rozpoczgto sprzedazy) - Warynskiego (1 budynek w tym 6 lokali) :
Nr 9 - ogétem 6 lokali ( sprzedano 3), - Biatogardzkiej (2 budynki w tym 7 lokali) : Nr 5 - ogétem 4
lokale (nie rozpoczgto sprzedazy), Nr 9 - ogétem 3 lokale (nie rozpoczgto sprzedazy), -
Konopnickiej (1 budynek w tym 4 lokale) : Nr 3 - ogotem 4 lokale (nie rozpoczgto sprzedazy), -
Okrzei (4 budynki w tym 21 lokali) : Nr 2 - ogotem 5 lokali (sprzedany 1), Nr 8 - ogotem 5 lokali
(sprzedany 1), Nr 10 - ogotem 7 lokali (sprzedany 1), Nr 1 - ogétem 4 lokale (nie rozpoczgto
sprzedazy). Wykonawca wykona inwentaryzacj¢ kazdego z w/w budynkdw, obejmujaca wszystkie
lokale znajdujace si¢ w danym budynku - tj. 25 opracowan w 2 egzemplarzach. Sporzadzone
inwentaryzacje powinny zawierac : -opis techniczny z uwzglednieniem lokalizacji, rodzaju 1
charakteru budynku, liczby kondygnacji, ich wysokosci 1 powierzchni, - opis materiatow
budowlanych, z jakich wykonane zostaly poszczegdlne elementy budynku, - zwymiarowane rzuty
wszystkich kondygnacji zar6wno naziemnych, jak i podziemnych w skali 1:100, - okreslenie
powierzchni catkowitej 1 uzytkowej budynku, lokali mieszkalnych, powierzchni¢ pomieszczen
przynaleznych do lokali mieszkalnych, powierzchnig czgsci wspolnych budynku oraz wyliczenie
udziatu w gruncie. Dokumentacja inwentaryzacyjna powinna by¢ sporzadzona w 2 egz. i spetniac
nastgpujace wymagania: - dokumentacje nalezy opracowa¢ w jezyku polskim, stosujac zasady
wymiarowania oraz oznaczenia graficzne i literowe okreslone w Polskich Normach lub inne
objasnione w legendzie, - dokumentacje nalezy sporzadzi¢ w czytelnej technice graficznej oraz
oprawi¢ w okladke formatu A-4, - wszystkie strony i arkusze dokumentacji oraz zataczniki powinny
by¢ opatrzone numeracja zgodna ze spisem zawartosci, - na rysunkach wchodzacych w sktad
dokumentacji nalezy umiesci¢ metryke¢ projektu zawierajaca: nazwg i adres obiektu budowlanego;
tytut (nazwe), skalg 1 numer rysunku; imi¢ i nazwisko opracowujacego, specjalno$¢ i numer
uprawnien budowlanych, dat¢ i podpis, oraz oznaczy¢ kondygnacje, - dokumentacja musi
odzwierciedla¢ w sposob jednoznaczny istniejacy stan faktyczny obiektu, - podstawe opracowania
powinien stanowi¢ obmiary z natury wg stanu faktycznego, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.690 z pdzn. zm.) oraz Polska Norma:
PN-ISO 9836: 1997 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie 1 obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i1 kubaturowych, i normami w niej powotanymi lub Polska Norma PN-70/B-
02365 (Powierzchnia budynkéw. Podzial, okreslanie i zasady obmiaru), - winna stanowic¢
wiarygodna podstawg do : celow zwigzanych z ustaleniem prawa wlasnosci poszczegolnych lokali
wraz z udzialem w gruncie 1 czg$ci wspolnych, - rysunki nalezy opracowac¢ w skali podstawowe;j
1:100, stosujac zasady, pojecia, techniki, oznaczenia i tre$¢ zgodne z Polska Norma: PN-B-
01025:2004 Rysunek budowlany. Oznaczenia graficzne na rysunkach architektoniczno -
budowlanych, a takZze z normami w niej powolanymi - dla oznaczef uproszczonych. Inwentaryzacja
uproszczona budynku mieszkalnego musi zawiera¢, co najmniej : - strong tytutowa, na ktorej nalezy
zamies$cié: - nazwg, adres inwentaryzowanego budynku mieszkalnego, numer ewidencyjny dzialki,
na ktérym obiekt jest usytuowany, obreb, wiasciciela i administratora budynku, - nazwe
zleceniodawcy oraz jego adres; - nazwg 1 adres jednostki sporzadzajacej inwentaryzacjg; - imiona i
nazwiska 0sob opracowujacych wszystkie czesci dokumentacji, wraz z okresleniem zakresu ich
opracowania, specjalno$ci i numeru posiadanych uprawnien budowlanych, oraz datg opracowania 1
podpisy; - spis zawartosci dokumentacji (spis tresci), - podstawa formalna opracowania, - zrodta
informacji, zakres opracowania, - okreslenie i1 zasady obmiaru, - opis techniczny budynku i lokali,
zawierajacy nastepujace informacje : - ogdlng charakterystyke techniczna budynku mieszkalnego z
okresleniem jego podstawowych funkcji, ogolnej technologii wykonania, opisem uktadu
konstrukcyjnego 1 sposobu posadowienia, rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe podstawowych



elementow konstrukeji obiektu oraz wewnetrznych i zewngtrznych przegrod budowlanych, sposobu
wykonczenia wszystkich elementéw obiektu, rodzaju stolarki budowlanej oraz inne informacje
istotne z punktu widzenia przeznaczenia wykonywanej dokumentacji (konstrukcja i wykonczenie
budynku oraz instalacje wewngtrzne) wraz z opisem poszczegdlnych lokali mieszkalnych podajac
powierzchnig uzytkowa poszczegdlnych lokali z wyszczegdlnieniem powierzchni poszczegdlnych
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a takze pomieszczen przynaleznych (piwnic lub
pomieszczen gospodarczych) z przypisaniem ich do poszczegélnych lokali z podaniem istniejacej
numeracji, (z podziatem na powierzchni¢ uzytkowa podstawowa i pomocnicza oraz
podsumowaniem), - og6lna oceng obecnego stanu technicznego obiektu, - dane podstawowe
techniczno - uzytkowe : charakterystyczne parametry techniczne obliczone i1 okreslone zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.690 z p6zn.
zm.) oraz Polska Norma: PN-ISO 9836: 1997 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie 1
obliczanie wskaznikow powierzchniowych 1 kubaturowych, i normami w niej powotanymi lub
Polska Norma PN-70/B-02365 (Powierzchnia budynkow. Podziat, okreslanie 1 zasady obmiaru).
Nalezy obliczy¢ 1 poda¢ nastepujace wskazniki: - powierzchni¢ zabudowy, powierzchni¢ budynku,
powierzchnig uzytkowa lokali, powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lokali, powierzchnig
czesci wspolnych budynku z ich wyszczegdlnieniem, wysokos$¢ kondygnacji, wysokos$¢ piwnic,
liczba kondygnacji nadziemnych, informacje o podpiwniczeniu i ilosci lokali mieszkalnych, -
zestawienie tabelaryczne powierzchni uzytkowej poszczego6lnych lokali, a takze pomieszczen
przynaleznych do lokalu wraz z numerami, z podziatem na powierzchnig uzytkowa lokali
mieszkalnych 1 pomocnicza - pomieszczen przynaleznych do lokalu znajdujacych si¢ w budynku
mieszkalnym i w osobnej kolumnie pomieszczen przynaleznych do lokali znajdujacych sig poza
budynkiem mieszkalnym np. w budynkach gospodarczych wraz z podsumowaniem i wyliczeniem
wysokosci udziatow w nieruchomos$ci wspolnej i w gruncie, - inne stosowne informacje, ktore
Wykonawca uzna za istotne z punktu widzenia przeznaczenia dokumentacji, - cze$¢ rysunkowa
obejmujaca rzuty wszystkich kondygnacji budynku (podziemnych i nadziemnych), - dokumentacjg
fotograficzna nieruchomosci - rysunki inne, ktore beda konieczne do pelnego przedstawienia
informacji o obiekcie, ktore wykonawca uzna za istotne..

11.4) Wspoélny Stownik Zamowien (CPV): 70.00.00.00-1, 70.10.00.00-2.
SEKCJA III: PROCEDURA

I11.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA: Przetarg nicograniczony
I11.2) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

Zamowienie dotyczy projektu/programu finansowanego ze Srodkow Unii Europejskiej:
nie

SEKCJA IV: UDZIELENIE ZAMOWIENIA

IV.1) DATA UDZIELENIA ZAMOWIENIA: 28.06.2011.

IV.2) LICZBA OTRZYMANYCH OFERT: 3.

IV.3) LICZBA ODRZUCONYCH OFERT: 1.

IV.4) NAZWA I ADRES WYKONAWCY, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA:

Jarostaw Szymczak, ul. Dubois 14A/10, 78-100 Kotobrzeg, kraj/woj. zachodniopomorskie.



IV.5) Szacunkowa warto$¢ zamowienia (bez VAT): 115203,25 PLN.

IV.6) INFORMACJA O CENIE WYBRANEJ OFERTY ORAZ O OFERTACH Z
NAJNIZSZA I NAJWYZSZA CENA

Cena wybranej oferty: 71800,00
Oferta z najnizsza ceng: 484410,00 / Oferta z najwyzsza ceng: 127096,00

Waluta: PLN.



