Burmistrz Karlina
Plac Jana Pawła II 6, 78 – 230 Karlino

O G Ł A S Z A

ROKOWANIA

po drugim przetargu ograniczonym zakończonym wynikiem negatywnym

na sprzedaż działki nr 612/68 o pow. 2,1990 ha, położonej w obrębie Daszewo gmina Karlino, opisanej w księdze wieczystej KO1B/00019132/5, prowadzonej przez Sąd Rejonowy  w Białogardzie V Wydział Ksiąg Wieczystych, częściowo włączonej do Kostrzyńsko – Słubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Podstrefy Karlino zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów  z dnia 15.12.2008 r.                      w sprawie Kostrzyńsko-Słubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (Dz. U. z 2020, poz. 162).
Działka nie posiada opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i gmina nie przystąpiła do opracowania w/w planu.  W dniu 16 lutego 2022r. Burmistrz Karlina dla w/w działki wydał decyzję 37/2021/2022 o warunkach zabudowy (GP. 6730.2021.ISC7) dla inwestycji polegającej na budowie instalacji (farmy) fotowoltaicznej  wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną o mocy do 1MW                              i powierzchni zabudowy do 0,5 ha. W „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino” działka oznaczona jako tereny pod zabudowę przemysłową, produkcyjną, baz i magazynów, częściowo grunty rolne, obszar Natura 2000, częściowo strefa W2 częściowej ochrony konserwatorskiej, częściowo strefa W3 ograniczonej ochrony konserwatorskiej. 

Zgodnie z ewidencją gruntów działka stanowi grunty rolne klasy RIVa – 0,3118 ha,                                RV – 1,4712 ha, RVI – 0,3891 oraz pastwiska PsV – 0,0269 ha. 

Nieruchomość jest wolna od ograniczonych praw rzeczowych, praw i roszczeń osobistych i innych obciążeń.

1. CENA WYWOŁAWCZA 



 - 
365.000,00 zł
ZALICZKA





 –  
  73.000,00 zł

Do ceny sprzedaży zostanie doliczony 23 % podatek VAT.

2. W/w nieruchomość jest wolna od ograniczonych praw rzeczowych, praw i roszczeń osobistych                  i innych obciążeń. Gmina Karlino w dniu 25 lutego 2022 r. złożyła wniosek do Sądu Rejonowego Wydziału Ksiąg Wieczystych w Białogardzie o wykreślenie niżej wymienionych hipotek w związku z całkowitą spłatą zaciągniętych kredytów – tj. 1) hipoteki umownej łącznej w kwocie 3.000.000 zł tytułem zabezpieczenia wierzytelności głównej, odsetek, odsetek od przeterminowanych należności, prowizji i opłat z tytułu umów oraz przyznanych kosztów postępowania, wynikających z umowy długoterminowego kredytu w rachunku kredytowym na rzecz Banku Spółdzielczego w Białogardzie Oddział w Karlinie, 2) hipoteki umownej łącznej w kwocie 19.000.000 zł tytułem zabezpieczenia wierzytelności głównej, odsetek, odsetek od przeterminowanych należności, prowizji i opłat z tytułu umów oraz przyznanych kosztów postępowania, wynikających z umów długoterminowego kredytu w rachunku kredytowym na rzecz SGB – Bank Spółka Akcyjna. 

3. Działka nr 612/68 nie została sprzedana w przetargach ograniczonych przeprowadzonych                        w dniach :  
- I przetarg – 29 grudnia 2021 r.,

- II przetarg – 04 kwietnia 2022 r. 
4. Rokowania są ograniczone do osób uprawnionych do nabywania nieruchomości rolnych  zgodnie z ustawą  z dnia 11 kwietnia 2003 r. o kształtowaniu ustroju rolnego                                     (Dz. U. z 2022 r. poz. 461), które spełniają warunki określone w art. 6 w/w ustawy.  Związane jest to z faktem, że warunki rokowań mogą być spełnione tylko przez ograniczoną liczbę osób – zgodnie z definicją o której mowa w art. 2 w/w ustawy, nieruchomość objęta rokowaniami stanowi nieruchomość rolną, a w myśl art. 2a tej ustawy nabywcą nieruchomości rolnej może być wyłącznie rolnik indywidualny.                                                             Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o kształtowaniu ustroju rolnego nabywcą nieruchomości rolnej może być wyłącznie rolnik indywidualny. Jeżeli nabywana nieruchomość rolna albo jej część ma wejść w skład wspólności majątkowej małżeńskiej wystarczające jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden z małżonków. Powierzchnia nabywanej nieruchomości rolnej wraz z powierzchnią nieruchomości rolnych wchodzących  w skład gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie może przekraczać powierzchni 300 ha użytków rolnych ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2 i ust. 3 w/w ustawy.  Za rolnika indywidualnego uważa się osobę fizyczną będącą właścicielem, użytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierżawcą nieruchomości rolnych, których łączna powierzchnia użytków rolnych nie przekracza 300 ha, posiadającą kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat zamieszkałą w gminie, na obszarze której jest położona jedna  z nieruchomości rolnych wchodzących w skład gospodarstwa rolnego i prowadzącą przez ten okres osobiście to gospodarstwo.  
W rokowaniach mogą wziąć udział osoby, które są rolnikami indywidualnymi                                   w rozumieniu art. 6 ustawy o kształtowaniu ustroju rolnego, które spełniają łącznie następujące warunki :

1)  są właścicielem, użytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierżawcą nieruchomości rolnych, których łączna powierzchnia użytków rolnych                                               - z uwzględnieniem powierzchni użytków rolnych wchodzących w skład nieruchomości będącej przedmiotem przetargu nie przekracza 300 ha, 
2) posiadają kwalifikacje rolnicze określone w art. 6 ust. 2  pkt 2 ustawy o kształtowaniu ustroju rolnego oraz w rozporządzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia                           17 stycznia 2021 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby wykonujące działalność rolniczą,
3) co najmniej od 5 lat zamieszkują w gminie, na obszarze której jest położona jedna z nieruchomości rolnych wchodzących w skład gospodarstwa rolnego i prowadzącą przez ten okres osobiście to gospodarstwo.
5. Pisemne zgłoszenie do udziału w rokowaniach należy złożyć w zamkniętej kopercie                       w sekretariacie Urzędu Miejskiego w Karlinie przy ul. Plac Jana Pawła II 6                           w Karlinie (pokój nr 7), do dnia 29 kwietnia 2022 r. do godz. 15ºº. Koperty powinny być  opisane w następujący sposób : „Rokowania na sprzedaż działki nr 612/68 o pow. 2,1990 ha w obr. Daszewo gm. Karlino”.
Zgłoszenia złożone po w/w terminie nie będą rozpatrywane.  
Zgłoszenia przesłane pocztą zakwalifikowane zostaną do rozpatrzenia pod warunkiem ich dostarczenia do tut. Urzędu  przez pocztę do dnia 29 kwietnia 2022 r. 
6. Informacje o rokowaniach oraz warunki rokowań można uzyskać w Urzędzie Miejskim                                   w Karlinie  pokój nr 16 oraz na stronie internetowej www.karlino.pl i  www.bip.karlino.pl
7. Rokowania zostaną przeprowadzone w dniu 9 maja 2022 r. o godz. 11ºº                                      w siedzibie Urzędu Miejskiego w Karlinie, ul. Plac Jana Pawła II 6, pokój nr 9. 
Zgłoszenie udziału w rokowaniach powinno zawierać :

· imię, nazwisko i adres albo nazwę lub firmę oraz siedzibę, jeżeli zgłaszającym jest osoba prawna lub inny podmiot,

· datę sporządzenia zgłoszenia,

· oświadczenie, że Zgłaszający zapoznał się z warunkami rokowań  i przyjmuje                                je bez zastrzeżeń,

· proponowaną cenę sprzedaży plus obowiązujący podatek VAT 23%                               oraz sposób jej zapłaty,  

· oświadczenie, że Zgłaszający zapoznał się ze stanem działki, jej uzbrojeniem                          i znany jest mu jej stan faktyczny i prawny i że przyjmuje go bez zastrzeżeń,

· kopię dowodu wpłaty zaliczki w wysokości  73.000,00 zł, 

· aktualne – wystawione nie później niż na 1 miesiąc przed datą przetargu następujące dokumenty: 

1) oświadczenie o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego (art. 7 ust. 1                    w związku z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o kształtowaniu ustroju rolnego)                                   oraz o łącznej powierzchni użytków rolnych stanowiących własność, użytkowanie wieczyste, będących w samoistnym posiadaniu, dzierżawionych przez rolnika indywidualnego. Zgodnie a art. 7 ust. 5a  w/w ustawy składający oświadczenie jest zobowiązany do zawarcia w nim klauzuli następującej treści: "Jestem świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia." Klauzula ta zastępuje pouczenie organu o odpowiedzialności karnej za składanie fałszywego oświadczenia;
2) oświadczenie o posiadaniu kwalifikacji rolniczych wraz z dowodem potwierdzającym kwalifikacje rolnicze w zakresie wykształcenia rolniczego (potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopię dokumentu określonego w § 6 Rozporządzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 109 z późn. zm.) w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby wykonujące działalność rolniczą,
3) dowód potwierdzający zamieszkanie od 5 lat. tj. zaświadczenie                                       o zameldowaniu na pobyt stały w rozumieniu przepisów o ewidencji ludności. 

Zgłaszający udział  w rokowaniach winien dokonać wpłaty zaliczki w wysokości 73.000,00 zł  przelewem bankowym środków pieniężnych na rachunek bankowy sprzedającej – Gminy Karlino   w PKO BP:

Nr  32 1020 2791 0000 7602 0247 0219

 w terminie do dnia 29 kwietnia 2022 r. 

Za datę wniesienia zaliczki uważa się datę wpływu środków pieniężnych na rachunek bankowy.

Otwarcie rokowań nastąpi w dniu 9 maja 2022 r. o godz. 11ºº w siedzibie Urzędu Miejskiego                         w Karlinie, ul. Plac Jana Pawła II 6, pokój nr 9. 

Uczestnicy rokowań winni przedstawić komisji dokument tożsamości. Osoby inne niż osoby fizyczne zobowiązane są posiadać wypis z KRS lub zaświadczenia o rejestracji działalności gospodarczej albo wyciąg z innego właściwego rejestru. Uczestnicy biorący udział w rokowaniach przez pełnomocnika  powinny posiadać  pełnomocnictwa sporządzone w formie aktu notarialnego.     

Zaliczkę wpłaconą przez uczestnika rokowań, który rokowania wygrał zalicza się na poczet ceny sprzedaży. Pozostałym uczestnikom rokowań zaliczka zostanie zwrócona niezwłocznie po odwołaniu lub zamknięciu rokowań, jednak nie później niż przed upływem 3 dni od dnia odwołania lub zamknięcia rokowań. 
Wpłacona zaliczka nie podlega zwrotowi w przypadku uchylenia się uczestnika, który wygrał rokowania od zawarcia umowy sprzedaży w wyznaczonym terminie.
Krajowemu Ośrodkowi Wsparcia Rolnictwa przysługuje prawo pierwokupu nieruchomości, z wyjątkiem przypadku, gdy nabywca ustalony w wyniku przetargu nabywa nieruchomość na powiększenie gospodarstwa rodzinnego jednak do powierzchni nie większej niż 300 ha, a nabywana nieruchomość rolna jest położona w gminie, w której ma miejsce zamieszkania nabywca lub gminie graniczącej z tą gminą.
Przy nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców (Dz. U. z 2017 r.   poz. 2278). 
Na podstawie art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 20 października 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz. U. z 2019 r.  poz. 482 z późn. zm.) Spółce pod firmą Kostrzyńsko –Słubicka Strefa Ekonomiczna Spółka Akcyjna z siedzibą w Kostrzynie nad Odrą, jako zarządzającemu  Kostrzyńsko-Słubicką Specjalną Strefą Ekonomiczną przysługuje prawo pierwokupu przedmiotowej nieruchomości, w związku z powyższym zostanie zawarta warunkowa umowa sprzedaży.

Termin podpisania warunkowej umowy sprzedaży zostanie określony w ciągu 21 dni od daty zamknięcia rokowań.

Nabywca zobowiązany jest do zawarcia warunkowej umowy sprzedaży   w terminie 30 dni od dnia  zamknięcia rokowań.
Umowa przenosząca własność przedmiotowej nieruchomości, zostanie zawarta niezwłocznie po uprzednim uzyskaniu informacji o rezygnacji z prawa pierwokupu przez uprawnioną, albo po upływie ustawowego terminu do wykonania prawa pierwokupu przez uprawnioną.
Wejście w posiadanie nieruchomości nastąpi po podpisaniu umowy przenoszącej własność.

Geodezyjne wskazanie granic wyżej wymienionej nieruchomości odbędzie się na koszt nabywcy.

Koszty zawarcia umowy sprzedaży w formie aktu notarialnego w tym opłaty notarialne  i sądowe ponosi nabywca.

Burmistrz Karlina ma prawo zamknąć rokowania bez wybrania którejkolwiek z ofert.

Burmistrz Karlina zastrzega sobie prawo odwołania rokowań  z uzasadnionych przyczyn, o czym poinformuje zainteresowanych w lokalnej prasie. Dodatkowe informacje na temat rokowań można uzyskać telefonicznie (0-94) 311 95 47, 530 279 180 lub bezpośrednio w pokoju nr 16 w siedzibie Urzędu Miejskiego w Karlinie przy  ul. Plac Jana Pawła II 6.

Karlino, dnia 05 kwietnia 2022 r. 
Burmistrz Karlina z siedzibą Urząd Miejski w Karlinie 78-230 Karlino Plac Jana Pawła II 6   będący administratorem danych osobowych informuje, że przetwarza Pani/Pana dane osobowe w celu przeprowadzenia rokowań oraz wypełnienia wymogów określonych przepisami prawa. 

W każdej sprawie dotyczącej Państwa danych osobowych można się skontaktować  z Inspektorem Ochrony Danych za pośrednictwem   adresu e-mail: iod@karlino.pl.

Podstawą prawną przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust 1 lit. b) oraz c) Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych). Oznacza to, że Pani/Pana dane są przetwarzane w celu wypełnienia obowiązku prawnego ciążącego na administratorze danych w związku  z ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami oraz rozporządzeniem Rady Ministrów                      z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości  w celu przeprowadzenia rokowań na sprzedaż nieruchomości oraz zawarcia umowy sprzedaży.
W związku z powyższym:

1. Pani/Pana dane mogą być przekazywane jedynie podmiotom mającym podstawę prawną otrzymania takich informacji oraz podmiotom przetwarzającym dane na rzecz Administratora w zakresie niezbędnym do realizacji celu przetwarzania danych. 

2. Pani/Pana dane osobowe będą przetwarzane przez czas wskazany w przepisach prawa ze szczególnym uwzględnieniem ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach i aktach wykonawczych do w/w ustawy.

3. Podanie danych w celu przeprowadzenia procedury rokowań oraz zawarcia umowy sprzedaży jest obowiązkowe.

4. Przysługuje Pani/Panu prawo dostępu do tych danych i ich sprostowania, ograniczenia przetwarzania, a także prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych gdy uzna Pani/Pan, iż przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy prawa.

5. Pani/Pana dane nie będą podlegały automatyzacji podejmowania decyzji oraz nie będą profilowane, a także nie są przekazywane do państw trzecich.

