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woj. zachodniopomorski Karlino, 14.05.2007 r.

GP 7331/12/07
DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
NR 14/2007
Na podstawie:

_ art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z
2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pdzn. zm.),

. art. 50 ust. 1 i art.. 51 ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.),

po rozpatrzenin wniosku Gminy Karlino pl. Jana Pawla IT 6 w Karlinie w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
rewitalizacji kwartalu na terenie strefy konserwatorskiej A usytuowanego pomigdzy ulica
Wigury, Koszalifiska, Placem Jana Pawla 1, Warynskiego i kanatem Mtynskim obejmujacego
dzialki nr 160, 161, 182, 185/1, 186/1, 244, 246, 247, 248, 249/1, 250, 250/1, 251, 252, 253,
254/1, 255/1, 256/1, 256/3, 257/3, 258/1, 259/1, 259/3 236/2, 236/3, 236/4, 237/2, 238/1, 239,
240, 241, 242, 243/1,243/2,245 w obrebie 005 oraz dziatke nr 235 w obrebie nr 004 w Karlinie,
po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy jak
rdwniez zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrebnych oraz stanu prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sig realizacjg inwestycji.

USTALAM WARUNKI
DLA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

polegajacej na rewitalizacji kwartalu na terenie strefy konserwatorskiej A usytuowanego
pomiedzy ulica Wigury, Koszalinska, Placem Jana Pawla II, Warynskiego i kanatem Miynskim
obejmujacego dziatki nr 160, 161, 182, 185/1, 186/1, 244, 246, 247, 248, 249/1, 250, 250/1, 251,
252, 253, 254/1, 255/1, 256/1, 256/3, 257/3, 258/1, 259/1, 259/3, 236/2, 236/3, 236/4, 237/2,
238/1, 239, 240, 241, 242, 243/1, 243/2,245 w obrebie 005 oraz dziatke nr 235 w obrebie nr 004
w Karlinie.

1. Teren inwestycji:

Decyzja obejmuje teren dzialek gruntu nr 160, 161, 182, 185/1, 186/1, 244, 246, 247, 248, 249/1,

250, 250/1, 251, 252, 253, 254/1, 255/1, 256/1, 256/3, 257/3, 258/1, 259/1, 259/3, 236/2, 236/3,
236/4, 237/2, 238/1, 239, 240, 241, 242, 243/1, 243/2, 245 w obrebie ewidencyjnym 005 przy
ulicy Koszalinska, Wigury, Warynskiego, Placu Jana Pawla Il oraz dziatke nr 235 w obrebie
ewidencyjnym nr 004 w Karlinie.

2. Rodzaj inwestycjis
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa wraz z infrastruktura techniczna.

3. Ustalenia dotyczace planowanej inwestycji- rewitalizacji:

- zachowaé i kontynuowaé istniejaca zabudowe obrzezno — kwartalowa, zakaz nadbudowy
i rozbudowy obiektéw z wyjatkiem odtwarzania jego nieistniejacych pierwotnych czegsci, ktorych
wystepowanie potwierdzaja badania historyczne i architektoniczne,

- zachowaé geometrig istniejacych dachow z wyjatkiem odtwarzania ich nieistniejacych
pierwotnych czesci, ktorych wystgpowanie potwierdzajg badania historyczne i architektoniczne;
dopuszcza si¢ wykonanie nowych lukarn lub okien dachowych; dopuszcza sig zmiang pokrycia



dachéw na pokrycia dostosowane w zakresie kolorystyki i materiatu do pokrycia historycznego

tzn. dachy strome kryé¢ dachéwka ceramiczna, dachy ptaskie papa,

- w elewacjach frontowych zachowa¢ historyczng kompozycjg elewacji oraz historyczny detal

architektoniczny (gzymsy, cokoly, opaski okienne, boniowanie, pilastry itp.). Nalezy odtworzy¢

w miare mozliwosci nieistniejace detale architektoniczne zlikwidowane w  wyniku

wezesniejszych remontdéw i przebudow, ktorych wystgpowanie potwierdzaja badania historyczne

i architektoniczne; nalezy ujednolicié architektonicznie i materialowo pierwszg kondygnacje

nadziemng — parter zazwyczaj o funkcji ustugowej - do osi oryginalnych podziatlow

elewacyjnych wyzszych kondygnacji; nalezy wymieni¢ stolarkg okienng i drzwiowa zachowujac
szeroko$é 1 wysokoéé istniejacych otworéw lub odtworzy¢ ich stan pierwotny w przypadku gdy
zostaly one zmienione w trakcie wezedniejszych remontéw lub przebudéw, nowa wymieniana
stolarka powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego; w przypadku elewacji
frontowej o bogatym wystroju architektonicznym zakazuje sig¢ stosowania ocieplania od
zewnatrz; na frontowych elewacjach budynkéw od ulicy Koszalinskiej zakazuje si¢ umieszczania

instalacji i urzadzed technicznych (np. zlacz kablowych, szafek na kurek gazowy itp.), w

obiektach wybudowanych w okresie powojennym pozbawionych detalu architektonicznego

elewacje dostosowaé do historycznej zabudowy stosujac detale architektoniczne takie jak opaski
okienne, gzymsy, cokoly, boniowanie itp.,

- ustala si¢ likwidacje zabudowy gospodarczej o niskich walorach architektonicznych

i technicznych oraz blaszanych garazy i tymczasowych pawilonéw uslugowo-handlowych,

- przestrzenie publiczne takie jak dojscia do budynkéw, place, parkingi oraz drogi wewngtrzne

nalezy realizowaé jako przestrzenie reprezentacyjne urzadzone i wyposazone w wysokiej klasy

urzadzenia pomocnicze, mala architektura oraz utwardzone nawierzchniami z kostki kamienne;
wraz z czeSciowym zagospodarowaniem terenu zielenia ozdobna wysoka, $rednia i niska,
zagospodarowanie terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych wraz z linig brzegowa kanalu

Mtynskiego,

- ustala si¢ mozliwo$é przebudowy, rozbudowy lub wymiany istniejacych sieci zewngtrznych

obslugujacych przedmiotowy teren oraz wykonanie - budowg stylowego o$wietlenia terenu

kwartahu.

- zagospodarowanie teren6w wzdhtuz linii brzegowej kanatu Mtynskiego z wykonaniem kladki dla

pieszych przez kanat Miynski taczacej park z ulica Warynskiego,

- remonty czegéci wspolnych korytarzy i klatek schodowych.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

W miare mozliwoéci nalezy eliminowa¢ ogrzewanie na opat staty.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspélczesnej:

1) na prowadzenie prac w ramach rewitalizacji kwartalu przy ulicy Wigury, Koszalinskiej, Placu
Jana Pawla II, Warynskiego i kanalu Mtynskiego znajdujacego si¢ na terenie strefy
konserwatorskiej A nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
Szczecinie - Delegatury w Koszalinie,

2) ze wzgledu na polozenie obiektéw na obszarze wpisanym do rejestru zabytkoéw projekty
budowlane nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Szczecinie,
Delegatura w Koszalinie,

3) zobowiazuje sie¢ Inwestora, w przypadku prowadzenia prac ziemnych, do wystapienia o
szczegbdlowe wytyczne archeologiczno — konserwatorskie do WUOZ w Szczecinie, Delegatura
w Koszalinie,

6. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do poszczegdlnych dziatek bez zmian — z ulicy Koszalinskiej, Wigury, Warynskiego i

Placu Jana Pawta II, Prusa,

2) zaopatrzenie w wode — bez zmian, ewentualna przebudowa, rozbudowa lub wymiana

istniejacych sieci wodociagowych obstlugujacych przedmiotowy teren zgodna z warunkami

technicznymi zarzadzajacego siecia,

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych — bez zmian, ewentualna przebudowa, rozbudowa lub

wymiana istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej obstugujacych przedmiotowy teren zgodna z



warunkami technicznymi zarzadzajacego siecia,
4) odprowadzenie wod opadowych — bez zmian, ewentualna przebudowa, rozbudowa lub
wymiana istniejacych sieci kanalizacji deszczowej obshugujacych przedmiotowy teren zgodna
~ warunkami technicznymi zarzadzajacego siecia,
5) zaopatrzenie w energig elekiryczng — bez zmian, ewentualna przebudowa, rozbudowa lub
wymiana istniejacych sieci energetycznych obstugujacych przedmiotowy teren zgodna z
warunkami technicznymi zarzadzajacego siecia,
6) zaopatrzenie W gaz - bez zmian, ewentualna przebudowa, rozbudowa lub wymiana
istniejacych sieci gazowych wraz z budowa kottowni obshigujacych przedmiotowy teren zgodnie
2 warunkami technicznymi zarzadzajacego siecia,
7) usuwanie nieczystodci statych — gromadzenie czasowe odpadow stalych w zbiorczych
pojemnikach umozliwiajacych selektywna zbiérke odpadow obstugujacych kilka parceli
przedmiotowego kwartatu,
8) ogrzewanie — indywidualne, w miare mozliwoéci zaleca sig eliminacje ogrzewania na paliwa
stale. '
7. Wymagania dotyczace ochrony interesow oso6b trzecich.
1) zagospodarowanie dzialek w ramach rewitalizacji nie moze ogranicza¢ dostgpu do innych
dziatek i do drog publicznych,
2) zagospodarowanie dziatek w ramach rewitalizacji nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energii elektrycznej i gazu,
3) zagospodarowanie dzialek w ramach rewitalizacji nie moze ogranicza¢ dostepu Swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (osob trzecich),
4) w projekcie technicznym nalezy sastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwoéci na tereny sasiadujace,
5) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach osob
trzecich.
6) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w taki sposob, aby realizacja i
eksploatacja inwestycji nie powodowaly zagrozeh dla bezpieczenstwa ruchu drogowego poprzez
niszczenie lub uszkadzanie drogi i jej urzadzen albo zmniejszenie jej trwato$ci. W szczegodlnosci
zabrania sie: niszczenia i uszkadzania zadrzewien przydroznych,
7) przepusty dla urzgdzen podziemnych, stanowigce podziemng budowle liniows przebiegajaca
poprzecznie pod droga nalezy wykonaé metoda przycisku w rurze ostonowej na calej szerokosci
pasa drogowego; przepust nie moze zmniejszyé stateczno$ci i no$nosci podloza oraz nawierzchni
drogi, naruszaé urzadzen odwadniajacych i innych podziemnych urzadzen drogi; minimalna
glebokosé przepustu od rzednej dna rowu odwadniajacego powinna wynosi¢ 0,5 m; przepust
powinien spetniaé wymagania okreslone w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé
obiekty inzynierskie i ich usytuowanie oraz powinien by¢ wykonany w taki sposob, aby nie
ograniczat mozliwosci przebudowy albo remontu drogi,

8) projekt (3 egz. W skali 1:500) z przebiegiem w/w urzadzen w pasie drogowym drogi krajowe;

nr 6 nalezy ztozyé do uzgodnienia w oddziale GDDKiA w Szczecinie.

8. Inne warunki wynikajace z przepiséw odr¢bnych :

1) projekt budowlany winien spetniaé warunki okreélone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz.U.z 2003 nr.207 poz.2016. z pbzn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie szczegolowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U.03.120.1133 ),

2) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki okre$lone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w spawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690 z pozn. Zm.).

Integralng czeScig niniejszej decyzji jest zalacznik graficzny.
Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy znajduja sig
w aktach sprawy i stanowia zatacznik do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego.



Na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego odstgpiono od
uzasadnienia decyzji, gdyz uwzglednia ona w calo$ci Zgdanie strony.

POUCZENIE

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia robot
budowlanych, nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien 0s6b
trzecich.

Whioskodawecy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o Zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przed wystapieniem o pozwolenie na budowe, inwestor winien uzyskac klauzule ostatecznosci
niniejszej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Koszalinie za poérednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Karlino w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. Odwolanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé
istote i zakres zadania bgdacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace
to zadanie.
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