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LOKALIZACJA 

Ulica Szczecińska (niem. Schlosßstrasße) pochodzi z czasów średniowiecznego 

rozplanowania miasta i jest fragmentem najstarszego szlaku komunikacyjnego biegnącego  

z południa na północ oraz doprowadzającego do drogi w kierunku Kołobrzegu. Kamienica 

położona w południowo - zachodniej części miasta  przy tzw. Wyspie Biskupiej (il. 1). 

Usytuowana jest we północno - wschodniej części całego założenia wyspy poza centralnym 

jej miejscem, która została utworzona na wyspie, w widłach rzek Parsęty i Radwi 

połączonych ze sobą sztucznym kanałem tzw. Młyńskim.  

Budynek jest o funkcji mieszkalnej, projektanci i wykonawcy są nieznani.  

Na podstawie analizy formalnej bryły i detalu architektonicznego budowę można datować  

na przełom XIX/XX w. Od strony południowej kamienicy przebiega główny trakt kołowy  

ul. Szczecińskiej, na którą jest skierowana fasada budynku. Elewacja boczna od strony 

wschodniej przylega bezpośrednio do budynku dawnego młyna, natomiast od strony 

zachodniej nie towarzyszy mu żadna budynek. 

 

RZUT, KSZTAŁT, BRYŁA 

Budynek założony na planie prostokąta nakryty dachem dwuspadowym krytym papą, 

3,5 traktowy. Kamienica 5 – osiowa z główną klatką schodową, która wyznacza komunikacje 

w części w południowo – wschodniej na 5 osi, jest budynkiem dwukondygnacyjnym 

niepodpiwniczonym z nieużytkowym niskim poddaszem.  

 

MATERIAŁ, KONSTRUKCJA, TECHNIKA 

Budynek jest murowany z cegły, otynkowany, nie posiada murowanego cokołu. 

Dachy dwuspadowe o niskich połaciach dachowych, kryte papą. Podłogi z deski drewnianej 

sosnowej. Schody wewnętrzne drewniane, dwubiegowe. Wykonane z drewna sosnowego 

pomalowane farbą olejną z balustradą.  

Okna w całej elewacji frontowej (południowo – wschodnia), bocznej (południowo – 

zachodnia) współczesne PCV. W elewacji tylnej (północno – zachodnia) różnego typu:  

w części parterowej drewniane powojenne, natomiast w części drugiej kondygnacji 

współczesne PCV. W klatce schodowej od strony podwórza na piętrze występuje stolarka 
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drewniana powojenna. Drzwi zewnętrzne wejściowe do klatki schodowej od strony ul. 

Szczecińskiej ramowo płycinowe, dwuskrzydłowe o pełnej dekoracji w postaci 

geometrycznych kwadratowych płycin w części dolnej oraz przeszklone części górnej. Listwa 

przymykowa profilowana, ślemię profilowane, nadślemię przeszkolone zakończone prosto. 

Stolarka drzwiowa w klatce schodowej od strony podwórza (północno – zachodnia) 

drewniana. Drzwi ramowo płycinowe, dwuskrzydłowe o pełnej dekoracji w postaci 

geometrycznych płycin w części dolnej. Listwa przymykowa profilowana, ślemię 

profilowane, nadślemię przeszkolone zakończone prosto dzielone na kwatery. 

 

ELEWACJE 

Elewacja frontowa  (il. 2) południowo – wschodnia w formie poziomego wydłużonego 

prostokąta w całości otynkowana 5 – osiowa z klatką schodową na 5 osi. Symetryczne 

pozostałe 4 osie, wyznaczają otwory okienne bez motywów dekoracyjnych. Otwory okienne 

pierwszej i drugiej kondygnacji pozbawione parapetów, natomiast na drugiej kondygnacji  

w otworach okiennych zamontowano współczesną blacharkę.  

Podziały poziome elewacji frontowej między częścią parterową a drugą kondygnacją 

wyznacza pozostałość profilowanego gzymsu cokołowego (il. 3). Całość elewacji zwieńczona 

profilowanym gzymsem koronującym (il. 4). Pierwsza kondygnacja pozbawiona 

jakichkolwiek form dekoracyjnych wokół otworów okiennych, natomiast wejście do klatki 

schodowej ozdobione w formie opasek profilowanych zwieńczone trójkątnym portalem. 

Wejście główne z portalem oraz częścią drugiej kondygnacji wyznacza podział pionowy  

w formie ryzalitu za pomocą rustykalnych dwóch skrajny pionowych pasów stanowiących 

jedną całość dwóch kondygnacji (il. 5). Podział horyzontalny występuje  

w postaci gzymsu podokiennego otworów okiennych drugiej kondygnacji, który dzisiaj 

znajduje się tylko w części nad wejściem głównym (il. 6). Otwory okienne na drugiej 

kondygnacji ozdabiają profilowane opaski oraz gzymsy nadokienne (il. 7). 

Elewacja boczna (il. 8) południowo – zachodnia w formie poziomego wydłużonego 

prostokąta w całości otynkowana 2 – osiowa z niesymetrycznie rozmieszczonymi otworami 

okiennymi na pierwszej i drugiej kondygnacji pozbawiona dekoracji. 

Elewacje tylna (il. 9) północno – zachodnia w formie poziomego prostokąta  

4 – osiowa, która ma na pierwszej osi wejście główne natomiast na osi czwartej dostawione 

współczesna dobudowa w formie klatki schodowej do jednego z mieszkań. Elewację wieńczy 
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prosty gzyms koronujący, który nie przechodzi na część głównego wejścia na pierwszej osi. 

Cała powierzchnia elewacji otynkowana bez dekoracji. 
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DETAL ARCHITEKTONICZNY ELEWACJI I JEGO STAN ZACHOWANIA 

Zachowany detal 

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji stwierdzono, że oryginalny detal 

architektoniczny to przede wszystkim zachowana forma dekoracyjna głównego wejścia  

od strony elewacji frontowej (południowo – wschodnia) z kompletnym pionowym ryzalitem 

(il. 10, rys. 7 - 12). Zachowany detal w tej części elewacji to opaski dekoracyjne okalające 

otwór drzwiowy wraz z trójkątnym portalem oraz gzyms podokienny i nadokienny otworu 

okiennego drugiej kondygnacji. Zachowany również jest gzyms koronujący wieńczący całą 

elewację frontową. W pozostałej części elewacji pozostały we fragmentach gzymsy 

nadokienne części parterowej (il. 11), gzymsy nadokienne wraz z opaskami dekoracyjnymi 

okalające otwory okienne na drugiej kondygnacji (il. 12). Należy zaznaczyć, że również 

zachowała się praktycznie w całości stolarka drzwiowa w klatce schodowej, która jest  

w dobrym stanie technicznym (il. 13, 14, 16).  

Poza wymienionymi wyżej elementami, oraz oryginalnie zachowanej stolarce drzwiowej  

w klatce schodowej, która jest w dobrym stanie technicznym, brak innych form detalu 

architektonicznego wpływających na kompozycję i wystrój elewacji. 

Stan zachowania detalu architektonicznego z uwzględnieniem stolarki drzwiowej w klatce 
schodowej 

Na skutek wieloletnich zaniedbań, stan zachowania detalu architektonicznego kamienicy 

nie jest zadawalający. Zarówno jego estetyka jak i stan techniczny pozostawiają wiele  

do życzenia. Na podstawie bezpośrednich oględzin największe ubytki posiadają gzymsy 

nadokienne pierwszej kondygnacji, które są w bardzo słabym stanie technicznym oraz gzyms 

międzykondygnacyjny, którego w zasadzie już nie ma ( il. 17, 18, 19). Brakuje również w tej 

partii elewacji gzymsów podokiennych w otworach okiennych (il. 20). Na drugiej 

kondygnacji pod otworami okiennymi na osiach 1 – 4 brakuje dzisiaj gzymsu podokiennego 

(il. 21), który występuje na 5 osi elewacji  (il. 22) – klatka schodowa. W dobrym stanie 

zachowania jest detal architektoniczny wokół otworu wejściowego oraz na tej samej osi na 

drugiej kondygnacji, poza ubytkami tynku oraz pęknięcia ściany całość dekoracji kompletna 

(il. 23, 24). 

Drobne ubytki widoczne są w części gzymsu koronującego w którym w niektórych 

fragmentach widoczne są współczesne naprawy profilu (il. 25). W bardzo słabym stanie 

technicznym jest tynk na elewacji frontowej w którym widoczne są odspojenia od lica ściany, 
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a w niektórych miejscach jest go brak (il. 26). Należy również zwrócić uwagę na wypłukane 

spoiny oraz degradację cegły elewacji frontowej spowodowanej najprawdopodobniej dużym 

zawilgoceniem (il. 27).  

W drzwiach do klatki schodowej występują drobne braki w ornamencie oraz deformacje  

w dolnej części spowodowane wilgocią i działaniem czynników zewnętrznych. Stan 

zachowania stolarki drzwiowej zewnętrznej jest zadowalający. 

 

PODSUMOWANIE 

Na podstawie skromnej historycznej ikonografii wiadomo, że na elewacji frontowej 

występowały profilowane opaski okienne oraz gzymsy podokienne występujące pod każdym 

otworem okiennym (il. 28, 29, 30). Na przestrzeni ostatnich dziesięcioleci zostały skute  

i obecnie nie ma już po nich śladu (il. 31). Ze względu na bardzo duże zniszczenie detalu 

architektonicznego oraz dość czytelną ikonografię, autor podjął się próby rekonstrukcji 

najbardziej zniszczonych elementów (rys. 1, 2, 3, 4, 5) elewacji frontowej. 
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Il. 1. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińska 22. Plan sytuacyjny. Wyk. K. Zalewski. 
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Il. 2. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 

 

Il. 3. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na fragmenty gzymsu międzykondygnacyjnego. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 
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Il. 4. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na gzyms koronujący. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 
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Il. 5. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na wejście główne do kamienicy. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 



13 
 

 

Il. 6. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na zachowany gzyms podokienny na drugiej kondygnacji. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 

 

Il. 7. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na otwory okienne drugiej kondygnacji. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 
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Il. 8. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja boczna południowo – zachodnia.  
Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 

 

Il. 9. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja tylna północno – zachodnia.  
Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 
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Il. 10. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na zachowany detal architektoniczny w wejściu głównym. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 

 

Il. 11. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na zachowane gzymsy nadokienne na pierwszej kondygnacji. Czerwiec 2018.  
Fot. K. Zalewski. 
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Il. 12. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na zachowane gzymsy nadokienne oraz opaski dekoracyjne wokół otworów okiennych  
na drugiej kondygnacji. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 
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Il. 13. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na zachowaną stolarkę drzwiową w klatce schodowej. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 
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Il. 14. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na zachowaną stolarkę drzwiową w klatce schodowej. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 

 

Il. 15. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na zachowaną stolarkę drzwiową w klatce schodowej. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 
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Il. 16. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na zachowaną stolarkę drzwiową w klatce schodowej. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 
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Il. 17. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na pozostałości gzymsu międzykondygnacyjnego. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 

 

Il. 18. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na pozostałości gzymsu międzykondygnacyjnego. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 



21 
 

 

Il. 19. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na pozostałości gzymsu nadokiennego na pierwszej kondygnacji. Czerwiec 2018.  
Fot. K. Zalewski. 

 

Il. 20. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na pozostałości gzymsu nadokiennego na pierwszej kondygnacji. Czerwiec 2018.  
Fot. K. Zalewski. 
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Il. 21. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na otwory okienne pierwszej kondygnacji pod którymi brak gzymsów podokiennych.  
Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 

 

Il. 22. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na otwory okienne drugiej kondygnacji pod którymi brak gzymsów podokiennych.  
Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 
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Il. 23. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na otwór okienny drugiej kondygnacji z zachowanym gzymsem podokiennym.  
Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 

 

Il. 24. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na wejście główne do kamienicy oraz jego stan zachowania (ubytki w tynku oraz pęknięcie 
ściany). Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 
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Il. 25. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na stan zachowania gzymsu koronującego. Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 

 

Il. 26. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na stan zachowania tynku w elewacji (w niektórych fragmentach widoczne braki).  
Czerwiec 2018. Fot. K. Zalewski. 
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Il. 27. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. 
Widok na wypłukaną spoinę oraz słabą kondycyjnie cegłę w elewacji. Czerwiec 2018.  
Fot. K. Zalewski. 

 

Il. 28. Karlino. Lata 30. XX wieku. Widok na ulicę Szczecińską. Na pocztówce widoczna jest forma 
dekoracyjna kamienicy nr 22. Fot. Archiwum Muzeum Ziemi Karlińskiej. 
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Il. 29. Karlino. Lata 30. XX wieku. Widok na ulicę Szczecińską. Na pocztówce widoczna jest forma 
dekoracyjna kamienicy nr 22. Fot. Archiwum Muzeum Ziemi Karlińskiej. 

 

Il. 30. Karlino. Lata 30. XX wieku. Widok na ulicę Szczecińską. Na pocztówce widoczna jest forma 
dekoracyjna kamienicy nr 22. Fot. Archiwum Muzeum Ziemi Karlińskiej. 
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Il. 31. Karlino. Widok na ulicę Szczecińską. Elewacja frontowa południowo – wschodnia. Widok  
na stan zachowania w latach 60. XX w. Fot. Archiwum Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
Delegatura w Koszalinie. 
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SPIS RYSUNKÓW 

REKONSTRUKCJA DETALU 

Rys. 1. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Rekonstrukcja detalu architektonicznego 
w elewacji frontowej. Wyk. K. Zalewski. 

Rys. 2. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Rekonstrukcja detalu architektonicznego 
w elewacji frontowej. Profil gzymsu podokiennego drugiej kondygnacji. Wyk. K. Zalewski. 

Rys. 3. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Rekonstrukcja detalu architektonicznego 
w elewacji frontowej. Profil gzymsu międzykondygnacyjnego. Wyk. K. Zalewski. 

Rys. 4. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Rekonstrukcja detalu architektonicznego 
w elewacji frontowej. Profil gzymsu nadokiennego pierwszej kondygnacji. Wyk. K. Zalewski. 

Rys. 5. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Rekonstrukcja detalu architektonicznego 
w elewacji frontowej. Profil opaski występująca wokół otworów okiennych pierwszej 
kondygnacji. Wyk. K. Zalewski. 

Rys. 6. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Rekonstrukcja detalu architektonicznego 
w elewacji frontowej. Profil gzymsu podokiennego otworu okiennego pierwszej kondygnacji.  
Wyk. K. Zalewski. 

INWENTARYZACJA DETALU 

Rys. 7. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Inwentaryzacja detalu architektonicznego 
w elewacji frontowej. Wyk. K. Zalewski. 

Rys. 8. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Inwentaryzacja detalu architektonicznego 
w elewacji frontowej. Profil gzymsu koronującego. Wyk. K. Zalewski. 

Rys. 9. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Inwentaryzacja detalu architektonicznego 
w elewacji frontowej. Profil gzymsu nadokiennego drugiej kondygnacji. Wyk. K. Zalewski. 

Rys. 10. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Inwentaryzacja detalu 
architektonicznego w elewacji frontowej. Profil gzymsu podokiennego drugiej kondygnacji. 
Wyk. K. Zalewski. 

Rys. 11. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Inwentaryzacja detalu 
architektonicznego w elewacji frontowej. Profil gzymsu nad wejściem głównym.  
Wyk. K. Zalewski. 

Rys. 12. Karlino. Budynek przy ul. Szczecińskiej 22. Inwentaryzacja detalu 
architektonicznego w elewacji frontowej. Profil opaski otworu drzwiowego w klatce 
schodowej. Wyk. K. Zalewski. 
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