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UWAGA
Dokonane zmiany zostaty wyrdznione czcionkg w kolorze czerwonym. Zmiany polegajgce na

poprawieniu oczywistych omytek, ujednoliceniu numeracji w tekscie oraz porzgdkowaniu
numeracii stron i formatowania nie zostaty wyrdznione.

PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 741 ze zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Infrastrukfury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233);

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 713 ze zm.);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 1219 ze zm.);
Ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 1275);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t,j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 710 ze zm.);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 4

1990 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161
ze zm.);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.);
Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o fransporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1043 ze zm.);
Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1947);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 914 ze
m.);

inne akty prawne powigzane z planowaniem i gospodarkq przestrzenng.
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1. WSTEP

W oparciu o diagnoze stanu i funkcjonowania $rodowisk przyrodniczego i kulturowego
oraz stanu zagospodarowania przestrzennego gminy (okreSlonych w tomie | Studium -
»Uwarunkowania rozwoju”), przyjmujgc za podstawe tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj,
okresla sie zasady i kierunki ksztattowania polityki przestrzennej Gminy i Miasta Karlino.

Cechqg podstawowq zrdbwnowazonego rozwoju musi by¢ sprawnos$¢ funkcjonowania
poszczegdlnych systemdw i elementdw struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru, przy
zachowaniu i ochronie jego zasobdw przyrodniczych i kulturowych w trakcie kontynuowania
dalszych proceséw rozwojowych.

Polityka i kierunki rozwoju gminy okreslone sq poprzez ustalenie celdw strategicznych
oraz sprecyzowanie zasad ksztattowania przestrzeni w kazdym jej aspekcie.

W aspekcie ekologicznym - okreslenie obszaréw i obiektéw chronionych oraz zasad
dopuszczalnej dziatalnosci ludzkiej na tych obszarach i terenach do nich przylegajgcych (na
podstawie waloryzacji Srodowisk przyrodniczego i kulturowego).

W aspekcie spotecznym — okreslenie obszardw i kierunkdw rozwoju funkcji mieszkaniowej i
ustugowej stosownie do wzrostu potrzeb ludnosci.

W aspekcie technicznym - okrellenie zasad dostosowania systemdw infrastruktury
technicznej i komunikacji do przestrzennego rozwoju gminy.

W aspekcie gospodarczym - wyznaczenie obszardw strategicznych potencjalnego
rozwoju funkciji gospodarczych oraz zasad restrukturyzacji terendw zainwestowanych.

Do readlizowania polityki przestrzenne] i rozwoju zagospodarowania przestrzennego
przyjmuje sie zasady okreslone w tomie Il Studium — ,,Kierunki rozwoju™.
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2. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Identyfikacja gtéwnych problemdw rozwoju gminy, zawarta w strategii rozwoju gminy
oraz ich odniesienie przestrzenne zawarte w | tomie Studium - ,Uwarunkowania rozwoju”,
zezwala na okredlenie celdw rozwoju przestrzennego miasta i gminy Karlino. Obok celu
gtébwnego polityki  przestrzennej, jakim jest zapewnienie warunkéw  funkcjonalno-
przestrzennych dla zréwnowazonego rozwoju gminy, okreslono nastepujgce cele szczegdtowe
obejmujgce:

Cele spoteczne - stworzenie sprzyjajgcego Srodowiska zamieszkania oraz pracy i
wypoczynku (z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych) poprzez:

— sukcesywne ograniczanie i likwidowanie istniejgcych zagrozeh dla $rodowiska
przyrodniczego i ludzi,

— zapewnienie dogodnych warunkdw zamieszkania i wtasciwego wyposazenia w ustugi
publiczne — w szczegdlnosci dostepu do ustug: zdrowia, oswiaty, kultury,

— zapewnienie witasciwych warunkédw wypoczynku poprzez readlizacje obiektéw i
terendw rekreacyjnych oraz ksztattowanie terendw zieleni,

— zapewnienie wtasciwego wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunalng.

Cele ekonomiczno-gospodarcze - stworzenie warunkéw dla kompleksowego rozwoju

wiodgcych funkcji gospodarczych gminy poprzez:

- tworzenie podstaw do aktywnych dziatah w zakresie pozyskiwania inwestorow
(tworzenie w ramach istniejgcych struktur funkcjonalnych dyspozycyjnych obszaréw dla
rozwoju dziatalnosci przemystowej, produkcyjnej, ustugowsej itp.),

- tworzenie warunkdw do rozwoju ustug ponadlokalnych (obstuga  franzytu
turystycznego),

— wspieranie rozwoju matych i srednich przedsiebiorstw.

Cele przyrodnicze - ochrona zasobdw $Srodowiska przyrodniczego i udostepnianie go dla
potrzeb spoteczenstwa w sposdb racjonalny, zapewniajgcy:
- zachowanie istniejgcej wielkosci i jakosci zasobdw srodowiska przyrodniczego,
- rozszerzenie zakresu ochrony prawnej unikatowych waloréw przyrodniczych,
- poprawe stanu wszystkich elementdw Srodowiska, w tym jakosci wod,
- rekultywacje terendw zdegradowanych,
- wzbogacenie ekosystemdow,
- stymulowanie procesu samoodtwarzania.

Cele kulturowe — ochrona zasobdw i waloréw srodowiska kulturowego oraz udostepnianie
ich dla potrzeb spoteczenstwa (w tym dla turystyki) poprzez:
zachowanie obiektdw i obszaréw dziedzictwa kulturowego prawnie chronionych,
— rozszerzenie zakresu ochrony prawnej zgodnie z opracowaniem specjalistycznym
~Wartosci kulturowe gminy Karlino. Czeé¢ Il — ochrona.”,
- zapobieganie, na drodze wtasciwego uzytkowania i utrzymania, niekorzystnym
ziawiskom dekapitalizacii i degradacji débr kultury.

Cele przestrzenne — harmonijny rozwdj przestrzenny gminy realizowany poprzez:

- kompleksowe zainwestowanie obszardw przewidzianych do zagospodarowania
(w tym zabudowy),

- udostepnianie dla pofrzeb spoteczenstwa terendw w  sposdb zorganizowany,
z zachowaniem ,tadu przestrzennego” we wszystkich procesach przeksztatcen
przestrzeni,

- Ufrzymanie i zapewnienie rozwoju poszczegdlnym  jednostkom  osadniczym
z racjonalnym wykorzystaniem ich rezerw wewnetrznych dla rozwoju  funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych,

— modernizacja i porzgdkowanie uktadu komunikacyjnego na obszarze gminy,

— utfrzymanie i rozszerzenie systemow ekologicznych,

— harmonijny rozwdj obszardw potencjalnego zagospodarowania turystycznego.




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino

3. WIODACE FUNKCJE GOSPODARCZE GMINY | MIASTA

3.1. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA | LESNICTWA

Gmina Karlino posiada tereny o dobrych warunkach do intensywnej produkcji rolnej, dlatego
zaktada sie ufrzymanie pozycji rolnictwa jako jednej z wiodgcych funkcji gospodarczych,
szczegdlnie na obszarach o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Przy dalszym rozwoju funkdiji
rolnej nalezy dgzy¢ do:
- dostosowania produkcji rolnej do warunkdw  Srodowiska, jego  zasobow
i produktywnosci,
— ochrony gleb wskazanych jako kompleksy glebowe o najwyzszej przydatnosci
rolniczej,
— utrzymanie struktury gospodarstw Srednich i duzych,
— podniesienie jakosci produkciji zywnosci i preferowanie rolnictwa proekologicznego,
- rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego,
— organizowania rolnikéw indywidualnych w grupy producenckie,
rozwoju o$wiaty rolniczej i odpowiedniego przygotowania zawodowego rolnikéw.
Zoleco sie wytgczenie gleb mato zyznych, nieoptacalnych w uprawie (gleb marginalnych) z
produkciji rolnej i przeznaczenie ich dla innych celéw: pod zabudowe, urzgdzenia rekreacyjne,
pod zalesienia (szczegdlnie), a trwate uzytki zielone nieuzytkowane pozostawi¢ jako ,uzytki
ekologiczne”.
Prowadzenie gospodarki lesnej okreslone zostato w planach urzgdzenia laséw dla obydwu
nadlednictw. Studium uwzglednia zasady zawarte w planach urzgdzeniowych.

Na terenie gminy Karlino gospodarke le$ng prowadzg dwa nadlesnictwa — Nadlesnictwo
Biatogard i Nadlesnictwo Goscino.
Dominujgcg role ma Nadle$nictwo Goscino, ktére prowadzi swojg dziatalno$¢ na obszarze
2 192 ha, potozonych na terenie gminy. Do Nadlesnictwa Biatogard nalezy jedynie 30 ha
(w obrebie granic g. Karlino), potozonych w dolinie rzeki Radwi. Ochronie prawnej podlegajqg
lasy ochronne (wodochronne i strefy migjskigj), ktére zajmujg powierzchnie ogding 334,30 ha i
wystepujg gtdwnie na zboczach dolin rzek Parsety i Pokrzywnicy oraz w granicach miasta
Karlina.
Gospodarowanie zasobami lesnymi bedzie sie odboywac poprzez plany urzgdzenia lasdw.
W celu ciggtego zwiekszania zasobdw lesnych gleby niskiej jakosci, mato wydajne (Vi VI, VI
klasy bonitacyjnej oraz 6 i 7 kompleksu przydatnosci rolniczej) powinny by¢ przeznaczone pod
zalesienie. W studium dopuszcza sie i zaleca powiekszenie obszardw leSnych, przy
uwzglednieniu obowigzujgcych przepisdw, poprzez zalesienia:
— mato urodzajnych gruntéw rolnych, na ktérych zaprzestano prowadzenia gospodarki
rolnej,
— gruntdw rolnych regulujgcych granice rolno-le$ng niezaleznie od klasy bonitacyjnej
gleby,
— gruntdw ekonomicznych bedgcych w zarzgdzie nadlesnictw (o kwalifikacji uzytku
rolnego), ktére mogqg by¢ przeznaczone pod zalesienia.

3.2. ROZWOJ FUNKCJI PRODUKCYJNYCH

Dalsza aktywizacja gospodarcza gminy jest jednym z gtdwnych czynnikdw rozwoju
przestrzennego gminy. Zaktadany jest rozwdj wielofunkcyjny, w tym rozwdj funkcji
produkcyjnych, w wiekszoéci jednostek osadniczych, moze by¢ realizowany w ramach
istniejgcych struktur przestrzennych, posiadajgcych znaczne rezerwy wewnetrzne (w tym
rowniez zainwestowane). Rozwijanie réznych form dziatalnosci gospodarczej zaktada sie
praktycznie we wszystkich strukturach osadniczych posiadajgcych rezerwy w postaci
istniejgcych obiektéw produkcyjnych i gospodarczych oraz innych nieruchomosci. Mozliwosé
wykorzystania istniejgcego zainwestowania kubaturowego jest zrdéznicowana i wynikaé bedzie
z charakteru zaktadane] produkcji. Dla kierunkdw produkcji o wysokich wymaganiach
technologicznych istniejgcy majgtek, poza faktem posiadania terenu, moze okazac sie mato
przydatny.

W Studium zarezerwowano znaczne tereny pod rozwdj funkcji przemystowych i produkcyjno-
ustugowych, zlokalizowane we wschodnigj czesci gminy — sg to tereny miejskie i wiejskie
potozone pomiedzy drogami wojewddzkimi: Nr 112 (stary przebieg drogi krajowej nr 6) i Nr
163. Pewnq rezerwe terendw pod funkcje produkcyjno-ustugowe (w tym mozliwosé lokalizacii
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stacji paliw) wyznaczono w okolicach skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 112 i drogi
powiatowe] nr 1056 Z (w kierunku na Zwartowo).
Ze wzgledu na to, ze gmina Karlino ma charakter rolniczy (znaczny odsetek jej mieszkahcow
utrzymuje sie z produkcji rolnej) strategia rozwoju gminy Karlino zaktada, iz zmiany struktury
gospodarki lokalnej w gminie Karlino powinny podqgza¢ w kierunku rozwoju przetworstwa
rolno-spozywczego oraz niektérych ustug. Zaktada sie zwiekszenie roli lokalnych, matych
(zatrudniajgcych kilka oséb) zaktaddw produkcyjnych (w tym przetwdrstwa spozywczego i
produkcji drzewnej), ze szczegdlnym uwzglednieniem takich, ktérych powstanie nie bedzie
wigzato sie z koniecznosciqg dokonywania bardzo duzych inwestycji poczgtkowych.
Odtworzenie struktur przemystowo-ustugowych wsi powinno opierac sie na:

— lokalnych formach dziatalnosci gospodarczej, zakorzenionych w  $wiadomosci

mieszkancdow,

— lokalnych surowcach i ptodach rolnych oraz ich przetworstwie,

— rewitdlizagji tradycyjnej zabudowy gospodarczeji folwarczne;j,

— dobrze zorganizowanym doradztwie i marketingu,

— lokalizowaniu na terenach  wiejskich  drobnych zaktadéw  produkcyjnych

i rzemieslniczych, kooperujgcych z wiekszymi przedsiebiorstwami.

Na fragmencie terenu potozonego w granicach obrebu ewidencyjnego Daszewo(sgsiedztwo
wsi Krzywoptoty), oprocz funkcji przemystowej i produkcyjnej, dopuszczono mozliwosc
lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o mocy powyzej 100kW
(fotowoltaika, biogazownia).

3.3. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI

Gmina Karlino znajduje sie w obszarze ,,pomostowym” (tgcznikowym) pomiedzy Wybrzezem
Battyckim a Pojezierzem Drawskim. Potencjat waloréw krajobrazowych obszaru gminy jest
wiec stosunkowo mniejszy (brak jezior, mato laséw) niz gmin sgsiednich. Skoncentrowany jest
gtébwnie wzdtuz dolin rzecznych i wykorzystany w niewielkim stopniu.

Specyfika walordw  krajobrazowych generuje moziwos¢ rozwoju  gtdwnie  turystyki
krajobrazowej i kwalifikowane], w oparciu o istniejgcg niewielkg baze noclegowq
i wyznaczone szlaki piesze, rowerowe i kajakowe — na rzekach Radwi i Parsecie.

Przebiegajgcy przez gmine pieszy ,Szlak Solny” powinien stuzy¢ jako ,baza" dla budowy
innych szlakéw pieszych oraz by¢ powigzany z regionalng siecig szlakdw rowerowych.
Koniecznym jest wiec doinwestowanie go w matqg infrastrukture — lokalizacja i organizacja
miejsc  postojowych, oznaczenie atrakcyjnych punktéw  widokowych i punktow
obserwacyjnych flory i fauny, itp.

Rowniez szlaki kajokowe wymagajg zlokalizowania stanic wodnych i przystani oraz
zorganizowania miejsc biwakowych.

W Studium wskazano, w obrebie miasta Karlino, lokalizacje pod rozwdj funkcji turystycznych
zwigzanych z obstugqg szZiakdw wodnych i ruchu tranzytowego.

Powinien rowniez nastgpi¢ rozwdj agroturystyki na bazie gospodarstw wiejskich, potozonych
w atrakcyjnym krajobrazie — w rejonie wsi: Domacyno, Garnki, Malonowo, Zwartowo. Rozwdj
gospodarstw agrofurystycznych powiekszy baze noclegowq, przyczyniajgc sie do rozwoju
gospodarczego i podniesienia standardu zycia ludzi na wsi.

Gtéwng baze noclegowg na terenie gminy stanowi potozony przy drodze wojewddzkiej nr
112 pomiedzy Krzywoptotami, a Karlinkiem wielofunkcyjny Kompleks Wypoczynkowy ,,Petrico
Park”, ktéry powinien by¢ przyktadem dla zrealizowania wiekszej ilosci tego typu osrodkdw
furystyki kwalifikowane;.

Przy budowie bazy fturystycznej hotelowo-gastronomicznej nalezy wykorzystac istniejgcg
substancje historyczng zatozen dworsko-parkowych i patacowo-parkowych, czesto bardzo
wartosciowq, a ulegajgcg dewastacji i degradacji w wyniku braku uzytkownika bgdz braku
zainteresowania potencjalnych inwestordw. Przyktady takich zatozeh znajdziemy w
miejscowosciach: Kozia Géra, Karécino, Lubiechowo, Wyganowo, Karlinko, Poczernino.
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4. KIERUNKI OCHRONY | ZASADY KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

4.1. PODSTAWA PRAWNA

Najwazniejsze akty prawne naktadajgce obowigzek ochrony srodowiska przyrodniczego:

1. Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz.U. z 1997r. Nr 78, poz.
483).

2. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098).

3. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020. poz. 1219 ze
zm.).

4. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1275).

5. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1326).

6. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064
ze zm.).

7. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. Uz 2014 r. poz. 1409).

8. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziemnika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybdéw (Dz. U 22014 r. poz. 1408).

9. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteridw wyboru obszaréw kwadlifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U.z2010r. Nr. 77, poz. 510 ze zm.).

10. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia é pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U.z 2014 r. poz. 1348 ze zm.).

11. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.).

12. Rozporzgdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25
sierpnia 1992 r. w sprawie szczegdlnych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz
szczegdtowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz. U. Nr 67, poz. 337).

13. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U.z2014r. poz. 112 ze zm.).

14. Prawne zobowigzania wynikajgce z konwencji miedzynarodowych ratyfikowanych przez
Polske w zakresie ochrony Srodowiska:

—  Konwencja o ochronie europejskich dzikich gatunkdw zwierzgt i roslin oraz ich siedlisk
naturalnych, tzw. Konwencja Bernehska (paneuropejska) zobowigzujgca do ochrony
dziko zyjgcych rodlin i zwierzgt oraz ich naturalnych siedlisk, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gatunkdw gingcych i zagrozonych wyginieciem,

— Konwencja o obszarach wodno-btotnych, majgcych znaczenie miedzynarodowe,

a. zwtaszcza jaoko $Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, tzw. Konwencja
Ramsarska, ktdrej celem jest ochrona i czynne zabezpieczenie terendw
podmoktych o miedzynarodowym znaczeniu, a w szczegdlnosci uchodzqcych za
wybitne miejsca wystepowania ptakdéw wodno-btotnych,

- Konwencja Bonhska, dotyczgca ochrony wedrownych dziko zyjgcych gatunkdw
zwierzat,

- Konwencja o ochronie $wiatowego dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego.

15. "Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich
ptakdéw" - tzw. ,Dyrektywa ptasia”.

16. ,,Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk
natfuralnych oraz dzikiej fauny i flory” - fzw. Dyrektywa Siedliskowa.

4.2. KIERUNKI OCHRONY | PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego na obszarze gminy i miasta  powinny
skoncentrowac sie gtéwnie na:

— powiekszeniu iloSciowym i jako$ciowym obiektéw i obszaréw wskazanych do
objecia ochrong prawng, szczegdlnie cennych przyrodniczo (o duzej
bioréznorodnosci) oraz terendw atrakcyjnych krajobrazowo,

- wykorzystaniu ustaw i przepisdw szczegdinych w celu wzbogacenia réznorodnosci
form i reziméw ochrony prawne;j.

Nadrzednym celem powinno by¢ zachowanie i wzmocnienie zrbwnowazonego ekorozwoju
srodowiska przyrodniczego dla zdrowia ludzi i ich komfortu relaksowego. Sporzgdzona
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waloryzacja przyrodnicza zlokalizowata na terenie gminy:
- wystepowanie 24 gatunkdw rodlin chronionych,
- 110 gatunkdw rodlin naczyniowych znajdujgcych sie na regionalnych i
ponadregionalnych czerwonych listach,
— 109 gatunkdéw roslin rzadko spotykanych (w tym 61 uznano za zagrozone),
- 12 zatozeh parkowych,
— 42 drzewa o wymiarach pomnikowych,
- 14 gatunkéw bezkregowcdw prawnie chronionych,
— 97 gatunkdw zwierzgt kregowych prawnie chronionych.

Zgodnie z Koncepcjg Operatu Generalnego ,Waloryzacji przyrodniczej gminy Karlino™
zaproponowane formy ochrony przyrody to: 2 korytarze ekologiczne (w ramach programu
ECONET-PL), 1 rezerwat, 2 obszary chronionego krajobrazu, 12 stanowisk rozrodu i regularnego
przebywania zwierzgt gatunkdw chronionych, 1 stanowisko dokumentacyjne, 40 pomnikdw
przyrody, 9 uzytkdw ekologicznych, 4 zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, 5 obszardw cennych
przyrodniczo.

Okredlone w opracowaniu specjalistycznym formy ochrony zgodnie z ponizszg specyfikacjg
wg form i obszardw ewentualnej ochrony prawnej, stanowiqg rozwigzania optymalne w
strukturze ochrony przyrodniczej gminy i nalezy je traktowac joko rozwigzanie modelowe
(docelowe).

Proponowane formy ochrony na obszarze gminy Karlino:
1. Obszary Chronionego Krajobrazu (OChK):

+Rynna Wietszynska” (OChK 1)

»Karlino - Daszewo” (OChK 2)

2. Zespoty Przyrodniczo - Krajobrazowe (ZP-K):
wDolina Parsety” (ZP-K 1)
»Dolina Radwi"” (ZPK 2)
,Dolina Pokrzywnicy” (ZP-K 3)
»Kemy koto Malanowa™ (ZP-K 4)

3. Uzytki Ekologiczne (UE):
,Dolina Pysznicy” (UE 10
»Starorzecze Parsety” (UE 2)
,Daszewskie Bagno” (UE 3)
wWzgdrze Domacyno” (UE 4)
»1ygrzykowe tagki” (UE 5)
wjorfowisko koto Wyganowa™ (UE 6)
»Starorzecze Radwi” (UE 7)
~Zrodliskowe tegi” (UE 8)
»Karwin™ (UE 9)

4, Stanowiska dokumentacyjne (SD):
Wat ozowy (SD 1) - zalesiony, zlokalizowany po prawej stronie drogi Mierzyn-Wyganowo,
o dtugosci 850 m i $redniej szerokosci 50 m. Jest to wazna pod wzgledem naukowo-
dydaktycznym forma geomorfologiczna.

5. Obszary cenne przyrodniczo (OC):
Proponuje sie objecie ochrong prawng, jako miejsca rozrodu i regularnego przebywania
gatunkdw zwierzgt chronionych, gtdwnie ptazdéw (zaba moczarowa i zaba wodna):
OC 1 - obszar powyrobiskowy zwirowni w rejonie Wietszyna
OC 2 - érdédpolne oczko wodne w rejonie Mierzyna
OC 3 - érddpolne oczka wodne w rejonie Pobtocia Wielkiego
OC 4 - §rddpolne oczka wodne w rejonie Syrkowic
OC 5 - cze$c¢ obszaru leSnego (zbiorowisko zyznej buczyny nizowej) w rejonie Karscina
OC 6 - é§rdédpolne oczko w rejonie Mierzyna
OC 7 -niewielkie oczko wodne w parku wiejskim wewsi Mierzyn
OC 8- oczko wodne we wsi Karécino (teren parku)
OC 9 - $rddpolne oczko wodne (roslinno$¢ szuwarowa, zadrzewienia) w rejonie

10



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino

Lubiechowa

OC 10 - $rédpolne oczko wodne (brzeg porosniety szuwarami, miejsce rozrodu ropuchy
szarej) w rejonie Lubiechowa

OC 11 - §rédpolne oczko wodne w rejonie Koziej Gory

OC 12 - §rédpolne oczko wodne w rejonie Domacyna

OC 13- &rédpolne oczko wodne w rejonie Domacyna

OC 14 - zespdt oczek wodnych we wsi Zwartowo (miejsce rozrodu ryb i ptakdw)

OC 15 — maty nieuzytek potozony w rozwidleniu drég z Karlina do Szczecina i Pobtocia
Wielkiego (pajak tygrzyk paskowany)

6. Aleje:
W ,,\Waloryzaciji przyrodniczej gminy Karlino” wskazano do objecia ochrong nastepujgce
aleje pomnikowych drzew (wysokosci powyzej 20 m i obwodzie 250-300 cm):
ALy — aleja jesionowa (pobocza drogi do Krukowa)
ALz — aleja klonowa (pobocza drogi do Karscinal)
ALz — aleja kasztanowa
Ponadto proponuje sie do objecia ochrong:
AlL4 — aleja lipowa (pobocza drogi Mierzyn-Ubystawice)
Als— aleja lipowa (pobocza drogi z Ubystawic do granicy gminy)
AL¢— aleja kasztanowa ( odcinki drogi Daszewo-Mierzyn)

W prowadzeniu polityki przestrzennej Gminy dopuszcza sie moZliwos¢ modyfikacji w zakresie
rekomendowanego modelu ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym zamiany, w
uzasadnionych sytuacjach, poszczegdlnych form ochrony. Za podstawowy uznaje sie problem
racjonalnego stosowania zasad ksztattowania srodowiska przyrodniczego.

NATURA 2000:

Granice gminy Karlino obejmujg swym zasiegiem trzy obszary w ramach sieci NATURA 2000 -
,Dorzecze Parsety” - PLH320007, ,,Dolina Radwi Chocieli i Chotli” - PLH320022 i ,,Warnie Bagno™
- PLH320047 przy czym ten ostatni tylko w niewielkiej czesci. Wszystkie sg specjalnymi
obszarami ochrony siedlisk (SOO).

Dorzecze Parsety” - PLH32 - warto$éprzyrodnicza i znaczeni

Dorzecze Parsety obejmuje szereg waznych siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

tgcznie zidentyfikowano ich 25, tworzgcych mozaike i pokrywajgcych ponad 50% powierzchni

obszaru. Czesto sq to siedliska bardzo rzadkie bgdz unikatowe w skali kraju i Europy. Wiele z

nich jest waiznym biotopem dla cennej fauny, ktéra podlega ochronie na podstawie

konwenciji miedzynarodowych. Stwierdzono tu wystepowanie 13 gatunkdéw z Zatgcznika I

Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Na szczegding uwage i podkreslenie zastuguje:

— rzeka i jej liczne doptywy posiadajg najlepsze w Polsce, a moze w Europie, warunki dla
tarta tososi, co zapewnia utrzymanie naturalnej populaciji tego gatunku w naszym kraju;
ponadto naturalny charakter rzeki i jej doptywdw zapewnia tarto dla innych ryb
tososiowatych: froci wedrownej, pstrgga potokowego i lipienia (zachowanie takiego stanu
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wymaga zakazu budowania nowych przegréd na rzece, natomiast istniejgce, jesli nie
zostang rozebrane, muszg by¢ wyposazone w bardzo dobrze dziatajgce przeptawki);

— obecno$¢ w rzece innych gatunkdw ryb (poza tososiowatymi) cennych przyrodniczo i
gospodarczo: licznej populacj strzebli potokowej, certy - gatunku wedrownego i wegorza
pochodzenia naturalnego, ktéry dociera do Parsety z odlegtych atlantyckich miegjsc
rozrodu;

— jako cenny obszar dla rozrodu wydry;

— rozlegte potacie réznego typu lasdéw tegowych w obrebie dolin rzecznych i na obszarze
zagtebien dennomorenowych;

— jedno z wiekszych koncentracji zjawisk zrédliskowych na Pomorzu oraz duze zréznicowanie
wielu innych typdw mokradet, zwtaszcza torfowisk;

— malowniczy krajobrazowo przetomowy odcinek rzeki Parsety pomiedzy Starym Debnem,
Osdéwkiem i Byszynem oraz gtebokie wgwozy i strome jary rzeki Perznicy, Trzebiegoszczy i
tozicy;

— jako wazny obszar dla zachowania w Polsce naturalnej populacji ztoci pochwowatej
Gagea spathacea i kokoryczy drobnej Corydalis pumila, czy grgzela drobnego Nuphar
pumila;

— jedyne na Pomorzu stanowisko $ledziennicy naprzeciwlistnej Chrysosplenium oppositifolium
w dolinie Debnicy;

— liczne i bardzo dobrze zachowane biotopy dla ptakdw drapieznych: orlika krzykliwego,
btotnicka stawowego, kani rudej, bielika, puchacza, czy sowa btotna oraz dia ptakdéw
zwigzanych z obszarami

— wodno-btotnymi: bociana biatego, bociana czarmego, zimorodka, sieweczki rzecznej,
kulika wielkiego, czy zurawia; ponadto Parseta jest wazny obszar dla zimowania ptakdéw
wodno-btotnych na Pomorzu;

— Prowadszi sie tu Program restytuciji tososia, troci, certy i jesiotra, a rzeka Parseta zostata
wtgczona do potencjalnych rzek tososiowych (Salmon River Inventfory) w ramach
miedzynarodowego programu: Salmon action plan 1997- 2010 prowadzonego przez
Miedzynarodowg Komisje Rybotdwstwa Morza Battyckiego (International Baltic Sea Fisheries
Commission) i HELCOM oraz

— miedzynarodowy program "Zintegrowany system zarzgdzania i ochrony terendw
podmoktych i zalewowych w dorzeczu Parsety", ktérego celem jest wypracowanie systemu
zarzqgdzania przyrzecznymi  terenami podmoktymi  dla ochrony bioréznorodnosci w
krajobrazie wiejskim, odtworzenie terendw podmoktych dla zwiekszenia bioréznorodnosci,
zmniejszenia  ryzyka powodzi w dolnej czedci dorzecza oraz ochrony przed
zanieczyszczaniem biogenami pochodzenia rolniczego;

Jest to naturalny korytarz ekologicznym o znaczeniu lokalnym i regionalnym i wazne miejsce

wypoczynku i rekreacii.

Zagrozenia

Do istotnych zagrozeh w Dorzeczu Parsety nalezy: zmienianie stosunkdw wodnych

powodujgce odwadnianie mokradet; zaniechanie wypasu oraz zarzucenie koszenia tgk

Swiezych i tgk podmoktych oraz torfowisk mechowiskowych; ktusownictwo ryb tososiowatych;

zalesianie tforfowisk i podmoktych tgk; intensyfikacja uzytkowania tgk lub zamiana ich

w grunty orne; zalewanie tgk i torfowisk - zbiorniki retencyjne; hodowla ryb;

nieuporzgdkowana gospodarka wodno-$ciekowa oraz gospodarka odpadami - "dzkie

wysypiska" Smieci.

Obszar podlega dziataniom z zakresu ochrony przeciwpowodziowej. Istniejgce obiekty

i urzqgdzenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz koryto rzeczne wymagajq

utrzymywania ich w sprawnosci techniczne;.

Na obszarze bedqg prowadzone dziatania zapewnidgjgce swobodny sptyw wod i kry. Przy

wykonywaniu powyzszych zadan zachowana zostanie dbatosé¢ o utrzymanie dobrego stanu

ekologicznego doliny.

Wykonywanie tych prac obejmuje rézne fragmenty doliny rzecznej i nie ma istotnego wptywu

na cato$¢ obszaru Natura 2000.

Status ochrony

Obszar w wiekszosci nie jest chroniony; proponuje sie utworzenie kilku obszaréw chronionego

krajobrazu, co najmniej pieciu rezerwatdéw przyrody i kilku zespotdéw przyrodniczo-

krajobrazowych. Na catym obszarze dorzecza proponuje sie utworzenie Parku

Krajobrazowego Dorzecze Parsety.
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Obszar obejmuje doline Radwi i doliny jej najwiekszych doptywdw: Chotli i Chocieli, poczgwszy
od obszaréw zrédliskowych az po strefe ujsciowq do rzeki Parsety w Karlinie.

Obszar doliny Radwi, Chofli i Chocieli obejmuje szereg waznych i cennych siedlisk z Dyrektywy
Rady 92/43/EWG - zidentyfikowano tu 24 typy z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG,
pokrywajgce w sumie ok. 60% powierzchni obszaru. Wiele z nich stanowi biotopy cennych
gatunkdw zwierzgt i roslin.

tgcznie wystepuije tu 16 gatunkdw z Zatgeznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Na szczegdlng
uwage i podkredlenie zastuguije:

— najwieksza koncentracja zjawisk zrédliskowych na Pomorzu;

- strome wawozy i jary oraz ogromne nisze zrédliskowe z rzadkimi  zbiorowiskami
wapniolubnych mchéw i wagtrobowcdw oraz obecnoscig roslin naczyniowych o
podgdrskim charakterze;

- rozlegte w dolinach rzecznych lasy tegowe o charakterze zrédliskowym ze
storczykiem Fuchsa oraz udziat tegdw wierzbowych i zarosli wierzbowo-wiklinowych;

— jedyne w swoim rodzaju zyzne buczyny na frawertynach (martwicy wapiennegj) ze
storczykami leSnymi;

- unikalne forfowiska alkaliczne i torfowiska przejsciowe z wieloma gatunkami
gingcymi i zagrozonymi w skali Europy, Polski i Pomorza;

— unikalne forfowiska soligeniczne z najwiekszg populacjqg situ tepokwiatowego Juncus
subnodulosus na Pomorzu;

- wyjatkowo dobrze zachowane tgki w petnym spekirum zréznicowania, w tym
najwieksze skupienie petnika europejskiego Trollius europaeus na Pomorzu;

— jedno z nielicznych na Pomorzu Zachodnim stanowisk obuwika pospolitego;

- jedyne na Pomorzu stanowisko gdrskiego gatunku tgkowego - przytuli wiosennej
Cruciata verna;

— jedyne znane w Polsce stanowisko rzeéli Callitriche brutia;

— tarliska ryb tososiowatych oraz liczna populacja gtowacza biatoptetwego;

— liczne i dobrze zachowane biotopy dla wydry i kumaka niziinnego oraz: orlika
krzykliwego, btotniaka stawowego, kani rudej, sokota wedrownego (obszar intfrodukcji
tego gatunku), bielika, puchacza, bociana biatego, bociana czarnego, derkacza,
dzieciota czarnego, zimorodka i zurawia;

— cenne obszary dla zimowania ptakdw wodno-btotnych (zbiorniki zaporowy Rosnowo
i Hajka oraz jez. Kwiecko) oraz wazne na Pomorzu miejsce legowe dla czernicy Aythya
fuligula nad jez. Kwiecko.

Dolina Radwi i jej doptywy to réwniez interesujgcy obszar pod wzgledem krajobrazowym,
geomorfologicznym i kulturowym, a takze wazny naturalny korytarz ekologicznym o znaczeniu
lokalnym i regionalnym.

Zagrozenia
Do istotnych zagrozeh w dolinie Radwi, Chotli i Chocieli nalezy: zaniechanie wypasu oraz

zarzucenie koszenia tgk Swiezych, tgk wilgotnych i torfowisk mechowiskowych; zalesianie
torfowisk i podmoktych tgk; funkcjonowanie starego systemu melioracyjnego, za pomocq
ktérego wcigz odwadnianych jest wiele mokradet; wycinanie lasu na stromych zboczach i
krawedziach dolin oraz w obrebie stromych wgwozdw i jardw, jak i w obrebie stromych nisz
zrédliskowych; gospodarowanie w obrebie bagiennych lasdw olszowych, czesto w obrebie
wrazliwych torfowisk zrédliskowych; hodowla ryb tososiowatych na obszarach zrodliskowych i
w obrebie mniejszych doptywdw; modyfikowanie poziomu wdd podziemnych - ujecie wdd
gruntowych dla Koszalina w Mostowie; funkcjonowanie elekifrowni szczytowo-pompowej nad
jez. Kwiecko; funkcjonowanie elektrowni wodnej w Niedalinie; nieuporzgdkowana gospodarka
odpadami - "dzikie wysypiska" Smieci.

Uwaga: Wykonywanie koniecznych prac z zakresu ochrony przeciwpowodziowe] dotyczy
réznych fragmentéw doliny rzecznej i powinno sie odbywac z uwzglednieniem wymogdw
ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkdéw, ktérych ochrona jest celem utworzenia
obszaru Natura 2000.




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino

Status ochrony
Obszar w wiekszosci nie jest chroniony; projektuje sie utworzenie rezerwatu przyrody "Petnik
europejski" w Bobolicach oraz Szczecinecko-Polanowskiego Parku Krajobrazowego.

" &4

Obszar obejmuje Pozostato$ci jednego z najwiekszych torfowisk wysokich na Pomorzu
z naturalnym jeziorem dystroficznym otoczonym dobrze zachowanym ptem mszarnym (rez.
Wierzchominskie Bagno) oraz dobrze regenerujgcg roslinnosciq torfowiskowg w potorfiach a
takze zachowana koputa torfowiska wysokiego, porodnieta mszarem z udziatem wrzos$ca
bagiennego, zarastajgcym sosng. Cze$¢ nie objeta ochrong rezerwatowqg stanowi
interesujgcy kompleks rodlinnosci mszarnej w potorfiach oraz boru bagiennego. tgcznie
stwierdzono tu 7 rodzajéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, zajmujgce ponad
90 % powierzchni. Jest to stanowisko zalotki wiekszej - gatunku wazki z Zatgcznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Zagrozenia
Osuszanie torfowiska i jeziora. Sukcesja roslinnosci: dotyczy zarastania mszardw wrzoscowych
sosng.

Status ochrony
Obszar w wiekszosci nie jest chroniony, obejmuje rezerwaty przyrody Wierzchominskie Bagno

(43,77 ha, utworzony w 1984 r.), i Warnie Bagno (518,92 ha, 2005 Dz. U. Woj. Zach. nr 78, poz.
1643).

4.3. ZIASADY KSZITALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1) Preferowany rozwdj rolnictwa na glebach klasy bonitacyjnej llib, llla, IVa oraz bardzo
wysokiej przydatnosci glebowo-rolngj (gleby kompleksdw 2 4).

2) Rozwdj turystyki kwalifikowanej zwigzanej z walorami dolin rzecznych rzek Parsety i Radwi
(sporty wodno-kajakowe oraz turystyka piesza, rowerowa i konna) z wykorzystaniem
zasobdw srodowiska kulturowego.

3) Racjonalna gospodarka ztozami kopalin i ich ochrona.

4) Wytgczenie spod zabudowy obszardw o wysokiej jakosci gleb (chronione klasy
bonitacyjne gleb do IVa wtgcznie).

5) Ograniczenia dla zabudowy:

- w strefach o znacznych spadkach terenu (krawedzie, strome zbocza rynien
i dolin, wzgdrza kemowe),

- na obszarach ptytkiego zalegania zwierciadta wdéd gruntowych w  dnach dolin
i zagtebien,

— na obszarach wymagajgcych ochrony wdéd (strefy alimentacji) oraz utrzymania
czysto$é wod w zlewni Parsety.

6) Rekultywacja istniejgcych wyrobisk poeksploatacyjnych w rejonie ztoza Karino |
i Wietszyno oraz przy 5 pkt. eksploatacji doraznej (Karlino, Lubiechowo, Domacyno,
Wietszyno).

7) Sporzgdzenie prognoz geologicznych dla ztéz perspektywicznych kruszywa dla potrzeb
budownictwa i drogownictwa (Ai B w rejonie wsi Domacyno i Garnki), ktére wymagajg
opracowan specjalistycznych.

8) Gleby niskiej jakosci, mato wydajne (V i VI, VIRz klasy bonitacyjnej oraz é-go i 7-go
kompleksu przydatnosci rolniczej) powinny by¢ przeznaczone pod zalesienie, gtéwnie w:
- strefie alimentacji wéd powierzchniowych,

- w sgsiedztwie komplekséw lesnych,
— nazboczach wrazliwych na erozje gleb.

9) Uzytki zielone nalezy pozostawi¢ w stanie dotychczasowym, gtéwnie w dolinach rzek
i ciekdw, rynnach polodowcowych, obnizeniach terenowych - ze wzgledu na
wzbogacenie biordznorodnosci korytarzy ekologicznych, zachowania naturalnej retenciji
wdd, a takze ze wzgledu na funkcje hodowli bydta (pasza zielona).

10) Bezwzglednie nalezy zachowac ,,oczka” wodne, bagna, bagienka, skupiska roslinnosci
—ze wzgledu na ich bezcenne znaczenie biologiczne, ochronne i krajobrazowe.

11) Kompleksy lesne nalezy uzytkowaé zgodnie z ich funkcjami, szczegdlnie objac troskg
lasy ochronne. W lasach stanowigcych miegjsca rozrodu i przebywania zwierzgt
gatunkdw chronionych nalezy ograniczy¢ swobodng penetracie turystyczng.
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12) Zachowaé wszystkie cenne zadrzewienia przydrozne - aleje: jesionowe, klonowe,
kasztanowe, lipowe oraz objg¢ je szczegdlng ochrong dendrologiczng.

13) Parki wiejskie wymagajg pielegnacii i rekonstrukcji zatozen parkowych.

14) Ochrong i opiekg nalezy objg¢ starodrzewy cmentarne.

15) Rzeka Parseta z catym dorzeczem, z racji ogromnych wartosci ekologicznych i
krajobrazowych (korytarz ekologiczny, lokalny, krajowy i europejski), musi by¢ w ciggtym
zainteresowaniu gminy i podlegaé ograniczonemu zainwestowaniu.

16) Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska
realizacja przedsiewziecia moggcego znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub obszar
Natura 2000 jest dopuszczalna wytgcznie po uzyskaniu decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na readlizacje przedsiewziecia.

4.4. ZIasady ochrony srodowiska przyrodniczego obszaréw objetych zmiang studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania — zmiana 2020 r.

1) Wietszyno

a) projektowana zmiana studium obejmuje swym zakresem feren potozony poza
granicami obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

b) w granicach nieczynnego cmentarza ewangelickiego (dz. nr 4) wystepuje sosna
Zwyczajna uznana za pomnik przyrody — nakazuje sie przestrzeganie zakazdw
wynikajgcych z przepisdw odrebnych obowigzujgcych w stosunku do pomnikdw
przyrody;

c) w sgsiedztwie terenu objetego zmiang studium wg. ,Waloryzacji przyrodniczej
wojewddztwa zachodniopomorskiego” (Biuro Konserwacii Przyrody, Szczecin 2010 r.)
Znajdujq sie:

— siedliska przyrodnicze — 91E0 — tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe,
6510 — nizowe i gorskie $wieze tgki uzytkowane ekstensywnie,

— oObszary zaproponowane do objecia ochrona w formie obszaru chronionego
krajobrazu ,,Rynna Wietszyhska”, wyznaczony w celu zachowania interesujgcych
form krajobrazowych, geomorfologicznych oraz podmoktych tagk,

nalezy tak postepowad, aby nie zagrozi¢ walorom przyrodniczym powyzszych

obszardw i siedlisk.

2) Krzywoptoty

a) teren objety zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Radwi,
Chocielii Chotli” PLH320022,

b) uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, a w szczegdlnosci zapisy art. 33 ust. 1, ktdére zabraniajg podejmowania
dziatah moggcych osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami znaczgco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszardw Natura 2000.

4.5. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego obszardow objetych zmiang studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania — zmiana 2021 r.

1) Krzywoptoty (obreb Daszewo)

a) projektowana zmiana studium obejmuje swym zakresem teren potozony poza
granicami obszarédw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

b) feren potozony jest w sgsiedztwie granic obszaru Natura 2000 ,Dolina Radwi,
Chocieli i Chotli” PLH320022, nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a w szczegdlnosci zapisy art. 33 ust. 1, ktére
zabraniajg podejmowania dziatan moggcych osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszardw Natura
2000.
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5. KIERUNKI OCHRONY | ZASADY KSZTAYTTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

5.1. UWARUNKOWANIA PRAWNE
5.1.1.PODSTAWA PRAWNA OCHRONY

Podstawqg prawng ochrony wartosci kulturowych sg:

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 710 ze zm.);

— Europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, sporzgdzona w La
Valetta dnia 16 stycznia 1992r. (Dz. U. Nr 120, poz. 564),

- Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego,
przyjeta w Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferencje Generalng
Organizacji Naroddw Zjednoczonych dla Wychowania, Nauki i Kultury na jej
siedemnastej sesji. (Dz. U. z 1976r. Nr 32, poz. 190),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 1098);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
1219 ze zm.);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1.
Dz. U.z2021 r. poz. 741 ze zm.)

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 1333 ze zm.),

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r.

poz. 1990 ze zm.).

5.1.2.PRZEDMIOT | ZAKRES OCHRONY

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami okresla
przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkdéw. Okredla takze zakres dziatah administracii
publicznej w przedmiocie ochrony zabytkdw, warunki i zasady opieki nad zabytkami
sprawowanymi przez ich wtascicieli lub posiadaczy. Precyzuje formy i sposoby ochrony
zabytkdw, w tym problematyke ochronng realizowang w trybie sporzgdzania réznego typu
opracowan planistycznych, w szczegdlnosci miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz studidw uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gmin (art. 18, art. 19, art. 20 ustawy). Ustawa okredla obowiqzki samorzgdu terytorialnego,
ktéry prowadzi gminng ewidencje zabytkdw oraz na jej podstawie sporzgdza gminny program
opieki nad zabytkami, a takze moze ustanowi¢ Park Kulturowy.

5.1.3.CELE | FORMY OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH

Celem ochrony wartosci kulturowych na terenie gminy Karlino jest:
1. Ochrona dzedzictwa kulturowego i historycznego, utrzymanie i wyeksponowanie
zachowanego zasobu zabytkdw i struktury krajobrazu kulturowego, w tym:
— uktadu ireliktéw osadnictwa prahistorycznego,
- S$redniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,
— historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych uktadow
urbanistycznych i ruralistycznych,
2. Zachowanie i ksztattowanie wartosciowego $Srodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania poprzez:
- ochrone prawno-konserwatorskg zabytkdw archeologicznych,
— ochrone prawno-konserwatorskg cennych uktaddw urbanistycznych i ruralistycznych,
- ochrone prawno-konserwatorskg zabytkdw budownictwa, techniki, zieleni zabytkowej i
nekropolii,
— ochrone prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu i
budownictwa regionalnego,
- administracyjne ksztattowanie wspdtczesnych form zabudowy i zagospodarowania
terenu z poszanowaniem tradycii i wykorzystaniem wzorcdw regionalnych.
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Ochrona bedzie realizowana poprzez:

- stworzenie gminnego programu opieki nad zabytkami i prowadzenie gminnej
ewidenciji zabytkdw znajdujgcych sie na terenie gminy,

— sporzagdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zawierajgcych
informacje o zabytkach wpisanych do rejestru zabytkdw, ustalenie stref ochrony
konserwatorskigj i sporzgdzenie odpowiednich ustalen dla dziatah w tych strefach, w
tym okredlenie obszaréw otoczenia zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz
ustalenie zasad gospodarowania w tych obszarach, wskazanie obiektéw znajdujgcych
sie w gminnej ewidencji zabytkdw i ustalenie zasad ich ochrony w planie,

- podejmowanie uchwat  okredlajgcych  zobowigzania  witascicieli  obiektow
historycznych do ochrony warto$ci zabytkowych oraz ochrony i ksztattowania
krajobrazu,

— uzgadnianie z Urzedem Ochrony Zabytkdw decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego do czasu sporzqgdzenia planu na
obszarach historycznych uktaddw przestrzennych, w proponowanych strefach ochrony
konserwatorskiej i dla prac remontowo-budowlanych na obiektach wpisanych i
zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkdw,

—  wspbtprace ze specjdlistami  ksztattowania krojobrazu i zabytkoznawcami  przy
sporzgdzaniu programdw rozwoju gminy i przy redlizacji biezgcej polityki przestrzennej,

— utrzymywanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym budynkdéw i budowli
historycznych stanowigcych wtasnos¢ gminy,

- utrzymywanie i uzupetnianie obsadzen alejowych drég publicznych,

— porzgdkowanie i utrzymywanie historycznych nekropoli - nieczynnych cmentarzy
ewangelickich,

— oznaczenie i ochrone wskazanych grodzisk, cmentarzysk i osad,

— udzelanie pomocy prawnej i materialnej w utrzymaniu i remontach zabytkowych
obiektéw publicznych i prywatnych,

— wspieranie i dokumentowanie powstawania nowych wartosci kulturowych na
terenie gminy.

5.2. OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICINYCH

Celem ochrony zabytkdw archeologicznych jest zachowanie zewidencjonowanych zabytkéw
archeologicznych w stanie niezmienionym, ich zabezpieczenie w celu umoZliwienia
prowadzenia archeologicznych badan ratowniczych oraz prawne uregulowanie sposobu
zgtaszania i wykonywania prac ziemnych na terenach, na ktérych stwierdzono w ramach
badan AZP slady dawnego osadnictwa.

Ustanawia sie strefy ochrony stanowisk archeologicznych:

Strefa \W 1" — petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajgce] wszelkg
dziatalnos$¢ inwestycyjng i inng. Strefa W 1" obejmuje stanowiska wpisane do rejestru
zabytkdw i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkdw.

Obowiqgzuje:

— zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi
(np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.) poza badaniami
archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem,
prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami szczegdinymi dot. ochrony zabytkdw,

— zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu.

Strefa W II" - cze$ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej dopuszczajgcej
inwestowanie pod okreslonymi warunkami.

Obowiqgzuje:

— wspodtdziatanie w zakresie zamierzeh inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw.

— przeprowadzenie archeologicznych badanh ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z readlizacjg zamierzenia, na
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zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkdw.

Strefa W III"” — ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej polegajgce] na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych.

Obowigzuje:

— wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw.

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjq
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkdw.

Ze wzgledu na aktualnie poprawny stan zachowania obiekidw objetych strefq ochrony
stanowisk archeologicznych W " i W |I" zaktada sie pozostawienie dotychczasowego
sposobu ich uzytkowania. Dotyczy to przede wszystkim zabytkdw archeologicznych
posiadajgcych wtasne formy krajobrazowe. Postuluje sie ponadto dokonanie badan
sondazowych na cmentarzyskach o nieokreslonej chronologii celem jej uscislenia.

Ochrona zabytkdw archeologicznych, zlokalizowanych na terenach rolnych i le$nych, zgodnie
z ustawg o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych jest realizowana na podstawie decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w trybie sporzgdzania decyzji o zabudowie i
zagospodarowaniu terenu lub decyzji o lokalizacji celu publicznego. Z uwagi na
prawdopodobienstwo odkrycia innych zabytkéw archeologicznych nie ujetych w
dotychczasowym wykazie, wtadze gminy bedq prowadzity akcje informacyjng dla inwestoréw
i wykonawcoéw robdt ziemnych i melioracyjnych w celu uczulenia ich na ewentualne
znaleziska majgce cechy przedmiotdw zabytkowych.

Zabytki archeologiczne (Stanowiska archeologiczne) wskazane do objecia strefg,W 1":

Nr strefy Miejscowose Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja
na miejscowosCi arkuszu
mapie
1 WYGANOWO 3 92/16-18 |2 G2
88 LUBIECHOWO 1 1/17-18 WS G
331 DOMACYNO 1 1/19-17  |KCSZKPM C.O

Zabyiki archeologiczne (Stanowiska archeologiczne) wskazane do objecia strefg,,W II":

Nr strefy Miejscowosc Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja
na miejscowoscCi arkuszu
mapie
16 MIERZYN 16 100/16-18 [KPM,WS C.,LX
20  |MIERZYN 28 107/16-18 WS O
22  |MIERZYN 11 113/16-18 [K.OKSYW.,SR 0.0
25 UBYSEAWICE 1 141/16-18  |KkZ K. WIELB.,WS C.LX,LX
54 DASZEWO 3 60/17-18  |KtZ,G.DEBCZ. C.O
56 DASZEWO 6 57/17-18  [K.UNIET.2K.WIELB.,WS,SR 0,0,0,0
58 DASZEWO 1 55/17-18  [KPL2,K.OKSYW. 0,0
77 t YKOWO 12 26/16-18  |KPM C2
177  [KARSCINO 33 42/17-17  [K.OKSYW. C
193 [POBLOCIE WIELKIE 12 135/17-17  [Kt1 C
218 [POBLOCIE WIELKIE 5 128/17-17  |K.OKSYW. C
233 |[KRUKOWO 8 83/18-17 Ktz C
246 [KARWIN 7 29/18-17  [K.WIELB. C2
354 [ DOMACYNO 6 6/19-17 KPL,KtZ,K.OKSYW.,K.WIELB.,W|0,0,0,C,C
S
398 IMALONOWO 13 103/18-17  [KLZ,WS C2,0
431 GARNKI 2 5/18-17 GR.DEBCZ. O
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441 [KOZIA GORA 1 49/18-17 |GR.DEBCZ.,SR C,LX
487  [KARLINO 18 7/18-18 Ktz C
488 |KARLINO 47 18/18-18  [K.OKSYW.,WS 0,0
490  [KARLINO 33 16/18-18 Ktz C
498  |KARLINO 37 22/17-18  [K.OKSYW. e
499  [KARLINO 36 21/17-18  [K.OKSYW./K.WIELB..K.WIELB. |O.C
500 [KARLINO 35 20/17-18  [K.OKSYW. )
501 [KARLINO 47 51/17-18  [K.OKSYW.,WS 0.0
503 [KARLINO 2 30/17-18  [K.JASTORF. C
504 [KARLINO 4 36/17-18  [K.WSCHPOM. C
508 [KARLINO 30 35/17-18  [KtZ,SR C.0
515 [KARLINO 11 44/17-18  [KtZ,GR.DEBCZ.,WS,SR 0,0.0,0

Pozostate stanowiska archeologiczne, zlokalizowane na terenie miasta i gminy Karlino,

pokazane na planszy ,,Kierunki rozwoju”, proponowane sgdo objecia strefg, W III":

Nr strefy Miejscowo’c Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja
na mapie miejscowosci arkuszu

2 WYGANOWO 4 93/16-18  [K.WIELB. LX
2a WYGANOWO 5 123/15-18 |2 LX

3 MIERZYN 29 94/16-18  [PN/WB LX

4 MIERZYN 12 95/16-18 KR LX

5 MIERZYN 13 96/16-18  [K.WIELB.,SR O,LX

6 MIERZYN 18 97/16-18  [WS LX

7 MIERZYN 14 98/16-18 KR LX

8 MIERZYN 15 99/16-18 WS LX

9 MIERZYN 22 102/16-18  [K.WIELB.,SR O,LX

10 MIERZYN 19 103/16-18  [K.WIELB.,WS,SR LX,0O,LX
11 MIERZYN 20 104/16-18 |K.WIELB.,SR 0,0

12 MIERZYN 21 105/16-18  |K.WIELB.,SR LX,O
13 MIERZYN 23 106/16-18 SR LX

14 MIERZYN 24 111/16-18  [K.OKSYW.,SR O,LX

15 MIERZYN 17 101/16-18  [K.WIELB. LX

17 MIERZYN 25 110/16-18  [K.WIELB.,WS,SR O,LX,LX
18 MIERZYN 26 109/16-18  |[K.WIELB. O

19 MIERZYN 27 108/16-18 |G.DEBCZ.,WS,SR O,LX,O
21 MIERZYN 30 112/16-18 |SR LX

23 UBYSLAWICE 4 139/16-18 |SR LX

24 UBYSLAWICE 3 140/16-18 |SR LX

26 UBYSLAWICE 2 142/16-18 |SR LX

27 MIERZYNEK 5 135/16-18 WS LX

28 MIERZYNEK 6 136/16-18 [WS.,SR LX,LX
29 MIERZYNEK 7 137/16-18  [WS.,SR LX,LX
30 MIERZYNEK 3 133/16-18 |K.WIELB.,SR LX,LX
31 MIERZYNEK 4 134/16-18 N O

32 MIERZYNEK 2 132/16-18 [N2 WS LX,LX
33 MIERZYNEK 1 131/16-18 |R,WS,SR LX,LX,LX
34 DASZEWO 34 114/16-18 |WS,SR 0,0

35 DASZEWO 33 130/16-18  [KPM,WS LX,LX
36 DASZEWO 35 115/16-18  |[KtZ,WS,SR LX,LX,LX
37 DASZEWO 12 116/16-18  |K.WIELB.,SR LX,LX
38 DASZEWO 13 117/16-18 [WS,2 LX,LX
39 DASZEWO 32 129/16-18  |KtZ,SR O,LX
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Nr strefy Miejscowose Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja

na mapie miejscowosci arkuszu
40 DASZEWO 30 128/16-18 |WS,SR 0.0
41 DASZEWO 31 127/16-18  [K.OKSYW. LX
42 DASZEWO 11 118/16-18 |WS,SR LX,O
43 DASZEWO 21 122/16-18  [WS,SR LX,LX
44 DASZEWO 20 121/16-18 SR O
45 DASZEWO 19 120/16-18 SR LX
46 DASZEWO 10 119/16-18  [K.WIELB. O
47  |DASZEWO 25 126/16-18  [KtZ LX
48 DASZEWO 22 124/16-18 SR O
49 DASZEWO 23 123/16-18  [K.WIELB.,SR LX,LX
50 DASZEWO 26 125/16-18  [WS,SR LX,LX
51 DASZEWO 9 62/17-18  |[K.WIELB.,SR 0.0
52 DASZEWO 8 61/17-18  [KtZ,K.WIELB.,WS,SR 0,02,02,02
53 DASZEWO 2 58/17-18  |KtZ,SR 0.0
55 DASZEWO 4 59/17-18  |KPL2,KtZ,R 0,0,0
57 DASZEWO 5 56/17-18 WS O
59 DASZEWO 7 54/17-18  K.WSCHPOM.,SR LX,LX
60 SYRKOWICE 11 11/16-18 SR LX
61 SYRKOWICE 12 12/16-18  [KkZ LX
62 SYRKOWICE 1 13/16-18  [KPM,SR O.LX
63 SYRKOWICE 2 14/16-18  [KtZ K. WIELB. 0.0
64 SYRKOWICE 16 15/16-18 SR O
65 SYRKOWICE 3 16/16-18  |K.OKSYW.,WS,SR 0,0.,0
66 SYRKOWICE 4 17/16-18  |K.OKSYW.,SR LX,LX
67 SYRKOWICE 15 18/16-18 SR O
68 SYRKOWICE 14 19/16-18 |2 LX
69 SYRKOWICE 13 20/16-18 SR LX
70 SYRKOWICE 7 23/16-18  [WS,SR LX,LX
71 SYRKOWICE 5 21/16-18  [K.WIELB. LX
72 SYRKOWICE 6 22/16-18  [K.OKSYW.,SR LX,LX
73 SYRKOWICE 9 1/16-18 WS LX
74 SYRKOWICE 8 4/16-18 SR LX
75 t YKOWO 1 24/16-18 2R LX,LX
76 t YKOWO 2 25/16-18  WS,SR LX,LX
78 t YKOWO 10 27/16-18 SR LX
79 t YKOWO 11 28/16-18  |KLZ,WS,SR LX,O.LX
80 POCZERNINO 1 10/16-18  [K.WIELB., WS O.LX
81 POCZERNINO 2 2/16-18 SR LX
82 POCZERNINO 3 3/16-18 SR LX
83 POCZERNINO 5 5/16-18 SR LX
84 POCZERNINO 6 6/16-18 SR LX
85 POCZERNINO 10 7/16-18 SR O
86 POCZERNINO 11 8/16-18 SR O
87 POCZERNINO 12 9/16-18  |IN/B,SR LX,LX
89 LUBIECHOWO 12 3/17-18  [KPL,WS,SR 0.,0,0
90 LUBIECHOWO 6 12/17-18  KPLKCSZ2,R 0.,0,0
91 LUBIECHOWO 5 13/17-18  [K.OKSYW.,WS 0.0
92 LUBIECHOWO 4 14/17-18  [KLZ,SR 0,02
93 LUBIECHOWO 22 15/17-18  [KLZ,SR 0.0
94 LUBIECHOWO 23 16/17-18  |K.WIELB. O
95 LUBIECHOWO 24 17/17-18  [KkZ O
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Nr strefy Miejscowose Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja
na mapie miejscowosci arkuszu
96 LUBIECHOWO 10 18/17-18 SR LX
97 LUBIECHOWO 11 10/17-18  |KtZ,SR LX,LX
98 LUBIECHOWO 14 4/17-18  IN,KLZ,SR 0.,0,0
99 LUBIECHOWO 13 5/17-18 K.OKSYW.,WS,SR 0,0,0
100 LUBIECHOWO 17 6/17-18 2 LX
101 LUBIECHOWO 16 7/17-18 WS LX
102 LUBIECHOWO 15 8/17-18 KtZ,SR 0,0
103 LUBIECHOWO 8 9/17-18 SR LX
104 LUBIECHOWO 28 93/17-17  [KLZ,WS? LX,LX
105 LUBIECHOWO 27 92/17-17  BR LX
106  |LUBIECHOWO 25 90/17-17  WS.SR 0.0
107 LUBIECHOWO 9 85/17-17 WS O
108 LUBIECHOWO 26 91/17-17  BR LX
109 LUBIECHOWO 19 87/17-17  |KtZ,SR LX,O
110 LUBIECHOWO 18 86/17-17  KPL O
111 LUBIECHOWO 21 89/17-17  KPL,SR LX,LX
112 LUBIECHOWO 20 88/17-17 WS LX
113 LUBIECHOWO 36 101/17-17 R? LX
114 LUBIECHOWO 29 94/17-17  [KLZSR LX,LX
115 LUBIECHOWO 30 95/17-17  STAR LX
116 LUBIECHOWO 31 96/17-17 Kt LX
117 LUBIECHOWO 33 98/17-17  IN,SR O,LX
118 LUBIECHOWO 32 97/17-17  BR LX
119 LUBIECHOWO 35 100/17-17 |2 LX
120 LUBIECHOWO 34 99/17-17  IN2.SR O,LX
121 LUBIECHOWO 2 84/17-17 WS O
121a  |LUBIECHOWO 7 11/17-18  |WLB, SR O, O
122 CZERWIECINO 9 9/17-17 SR LX
123 CZERWIECINO 8 8/17-17 INK4 LX
124 CZERWIECINO 1 1/17-17 KPL O
125 CZERWIECINO 2 2/17-17 INK4 O
126 CZERWIECINO 3 3/17-17 N2 O
127 CZERWIECINO 10 10/17-17  |N@¢ LX
128 CZERWIECINO 7 7/17-17 B LX
129 CZERWIECINO 6 6/17-17 WS LX
130 CZERWIECINO 5 5/17-17 WS LX
131 CZERWIECINO 4 4/17-17 STAR LX
132 CZERWIECINO 11 11/17-17 SR LX
133 [KARSCINO 47 56/17-17  |WS?2 LX
134  [KARSCINO 46 55/17-17 SR LX
135 KARSCINO 45 54/17-17  [KkZ LX
136 [KARSCINO 44 53/17-17 SR LX
137 KARSCINO 43 52/17-17  STAR,SR LX,LX
138 [KARSCINO 40 49/17-17 IR LX
139 KARSCINO 42 S1/17-17 |2 LX
140 KARSCINO 4] 50/17-17 ISR LX
141 KARSCINO 38 47/17-17  STAR,SR LX,LX
142 KARSCINO 39 48/17-17  |KLZSR LX,LX
143 KARSCINO 36 45/17-17 Ktz LX
144 KARSCINO 37 46/17-17 N LX
145  [KARSCINO 35 44/17-17 IR LX
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Nr strefy Miejscowose Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja
na mapie miejscowosci arkuszu

146  [KARSCINO 52 61/17-17 SR LX
147  [KARSCINO 50 59/17-17 WS LX
148  [KARSCINO 49 58/17-17 SR LX
149 [KARSCINO 51 60/17-17 SR LX
150  [KARSCINO 48 57/17-17  [R.SR LX,LX
151  [KARSCINO 12 21/17-17  [K.WIELB.,SR 0,0
152 [KARSCINO 14 23/17-17 SR LX
153 [KARSCINO 13 22/17-17 SR LX
154 [KARSCINO 19 28/17-17  |KLZ.SR 0,0
155  [KARSCINO 9 18/17-17 ISR e
156  [KARSCINO 10 19/17-17  [KLZ,SR O,LX
157 [KARSCINO 20 29/17-17  |WS LX
158  [KARSCINO 21 30/17-17 WS LX
159 [KARSCINO 15 24/17-17  [KPM,STAR LX,LX
160 [KARSCINO 18 27/17-17 IR LX
161 [KARSCINO 22 31/17-17 SR )
162  [KARSCINO 17 26/17-17 ISR LX
163 [KARSCINO 16 25/17-17  [KLZ,SR LX,O
164  [KARSCINO 11 20/17-17  [K£Z,K.WIELB.,SR LX,O,LX
165  [KARSCINO 24 33/17-17  |WS.SR LX,LX
166 [KARSCINO 23 32/17-17  |WS.SR LX,LX
167  [KARSCINO 25 34/17-17  [RSR LX,LX
168  [KARSCINO 26 35/17-17  [STAR,SR LX,LX
169  [KARSCINO 27 36/17-17 SR LX
170 [KARSCINO 28 37/17-17  [WS,SR 0,0
171 [KARSCINO 29 38/17-17  IN,SR LX,0
172 [KARSCINO 62 711717 Ktz LX
173 [KARSCINO 63 72/17-17 Ktz LX
174 [KARSCINO 30 39/17-17 ISR @)
175  [KARSCINO 31 40/17-17  [KPM,SR LX,0
176  [KARSCINO 32 41/17-17 SR LX
178  [KARSCINO 53 62/17-17  [K.WIELB.,SR O,LX
179 [KARSCINO 54 63/17-17 ISR LX
180  [KARSCINO 34 43/17-17 ISR LX
181  [KARSCINO 56 65/17-17 SR LX
182  [KARSCINO 7 16/17-17  |WS,SR LX,LX
183 [KARSCINO 4 13/17-17 WS )
184  [KARSCINO 5 14/17-17  [KLZ,WS LX,O
185  [KARSCINO 6 15/17-17  [K.WIELB.,WS,SR O,LX,LX
186  [KARSCINO 55 64/17-17 ISR LX
187  [KARSCINO 57 66/17-17 SR LX
188  [KARSCINO 58 67/17-17 Ktz LX
189  [KARSCINO 59 68/17-17 2 LX
190  [KARSCINO 8 17/17-17 WS LX
191 [KARSCINO 60 69/17-17 ISR LX
192 [KARSCINO 61 70/17-17 e LX
194  [POBLOCIE WIELKIE 11 134/17-17 |WS?2 LX
195  |POBLOCIE WIELKIE 30 153/17-17 SR LX
196  [POBLOCIE WIELKIE 29 152/17-17 SR LX
197  |POBLOCIE WIELKIE 28 151/17-17 SR LX
198  [POBLOCIE WIELKIE 17 140/17-17 SR LX
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Nr strefy Miejscowose Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja
na mapie miejscowosci arkuszu
199 POB+OCIE WIELKIE 16 139/17-17  |KZ,SR O.LX
200 |POBtOCIE WIELKIE 15 138/17-17 R LX
201 POB+OCIE WIELKIE 18 141/17-17  R.SR LX,LX
202  |POBLOCIE WIELKIE 19 142/17-17 SR LX
203 POBLOCIE WIELKIE 14 137/17-17 K1 LX
204  |POBLOCIE WIELKIE 13 136/17-17  [WS.SR LX,LX
205 POBLOCIE WIELKIE 22 145/17-17  |WS LX
206 POBLOCIE WIELKIE 21 144/17-17  |WS LX
207 POBLOCIE WIELKIE 20 143/17-17 SR LX
208  |POBLOCIE WIELKIE 10 133/17-17 ISR LX
209 POBLOCIE WIELKIE 23 146/17-17  R.SR LX,LX
210  |POBLOCIE WIELKIE 24 147/17-17 SR LX
211 POBLOCIE WIELKIE 27 150/17-17 ISR LX
212 |POBtOCIE WIELKIE 26 149/17-17 WS LX
213 POB+OCIE WIELKIE 25 148/17-17 WS LX
214 |POBtOCIE WIELKIE 9 132/17-17  STAR LX
215 POB+OCIE WIELKIE 4 127/17-17 Ktz O
216 POB+OCIE WIELKIE 3 126/17-17  R.SR LX,LX
217  |POBtOCIE WIELKIE ) 129/17-17 Ktz LX
219 POB+OCIE WIELKIE 2 125/17-17  [KLZ.SR LX,LX
220  |POBtOCIE WIELKIE 1 124/17-17 Ktz O
221 POB+OCIE WIELKIE 7 130/17-17 WS LX
222  |POBLOCIE WIELKIE 8 131/17-17 |2 LX
223 POBLOCIE WIELKIE 31 117/18-17 SR LX
224  |POBLOCIE WIELKIE 32 118/18-17 |2 LX
225 |KRUKOWO 11 86/18-17 ISTAR LX
226  [KRUKOWO 13 88/18-17 ISTAR LX
227  KRUKOWO 14 89/18-17 SR LX
228  KRUKOWO 12 87/18-17 [R2 LX
229 KRUKOWO 10 85/18-17 [R2 LX
230 [KRUKOWO 6 81/18-17 WS O
231 KRUKOWO 1 76/18-17 |N2R 0.0
232  [KRUKOWO 7 82/18-17 SR LX
234  KRUKOWO 2 77/18-17 Kt O
235 |[KRUKOWO 3 78/18-17 Kt O
236  [KRUKOWO 4 79/18-17 WS O
237  [KRUKOWO 5 80/18-17 SR LX
238 |[KRUKOWO 9 84/18-17  |KtZ,SR LX,LX
239 KRUKOWO 15 90/18-17 STAR LX
240  |[KARWIN 18 40/18-17 R LX
241 KARWIN 19 41/18-17  [KkZ LX
242  KARWIN 13 35/18-17  |KtZ,SR LX,LX
243  KARWIN 12 34/18-17 [R2 LX
244  |KARWIN 11 33/18-17 |WS?2 LX
245  KARWIN 8 30/18-17  R.SR O,LX
247  |KARWIN 9 31/18-17  [KtZ2R LX,O
248  [KARWIN 6 28/18-17 R O
249 KARWIN 10 32/18-17 2 LX
250 [KARWIN 5 27/18-17 KSTAR,SR LX,LX
251 KARWIN 4 26/18-17  STAR,SR O,LX
252  [KARWIN 3 25/18-17  [KtZ,WS LX,LX
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Nr strefy Miejscowose Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja
na mapie miejscowosci arkuszu

253  [KARWIN 14 36/18-17  [R,WS,SR 0,0,LX
254  [KARWIN 17 39/18-17 SR LX
255  [KARWIN 16 38/18-17 [STAR,SR LX,LX
256  |[KARWIN 15 37/18-17 [e LX
257  [KARWIN 27 99/19-17  ISTAR,SR LX,LX
258  |[KARWIN 26 98/19-17 ISR LX
259  [KARWIN 1 90/19-17 [2.R.SR LX,LX,LX
260  [KARWIN 20 92/19-17 ISR LX
261 [KARWIN 25 97/19-17  [STAR LX
262  |[KARWIN 24 96/19-17  STAR,SR LX,LX
263  [KARWIN 29 101/19-17  [STAR,WS,SR LX,LX,LX
264  [KARWIN 28 100/19-17  |WS,SR O,LX
265  [KARWIN 30 102/19-17 SR LX
266  [KARWIN 31 103/19-17 WS LX
267  [KARWIN 32 104/19-17 SR LX
268  [KARWIN 23 95/19-17 WS LX
269  [KARWIN 22 94/19-17 [STAR LX
270  [KARWIN 2 91/19-17 WS LX
271  [KARWIN 33 105/19-17 SR LX
272  [KARWIN 21 93/19-17 ISR LX
273 [KARWIN 34 106/19-17  [Kkz LX
274  [KARWIN 35 107/19-17 SR LX
275  |[KARWIN 37 109/19-17 Ktz LX
276  [KARWIN 36 108/19-17 [STAR LX
277  |GOSCINKO 5 16/18-17  [KLZ,SR O,LX
278  |[GOSCINKO 11 22/18-17 SR LX
279  |GOSCINKO 13 24/18-17 SR LX
280 [GOSCINKO 12 23/18-17 |2 LX
281  [GOSCINKO 4 15/18-17  [Ktz2 LX
282  [GOSCINKO 10 21/18-17 [e LX
283  [GOSCINKO 3 14/18-17  [WS,SR 0,0
284  [GOSCINKO 9 20/18-17 Ktz LX
285  |GOSCINKO 2 13/18-17  [STAR LX
286  |GOSCINKO 8 19/18-17  STAR LX
287  |GOSCINKO 7 18/18-17 SR LX
288  |GOSCINKO 6 17/18-17 SR LX
289  |GOSCINKO 35 87/19-17 [e LX
290  |GOSCINKO 36 88/19-17 ISR LX
291  |GOSCINKO 37 89/19-17 ISR LX
292  |GOSCINKO 23 75/19-17  [WS,SR O,LX
293  |GOSCINKO 21 73/19-17 ISR O
294  |GOSCINKO 22 74/19-17  [RWS LX,LX
295  |GOSCINKO 31 83/19-17  |WS,SR LX,LX
296  |GOSCINKO 20 72/19-17 SR LX
297  |[GOSCINKO 30 82/19-17 ISR LX
298  |GOSCINKO 32 84/19-17 SR LX
299  [GOSCINKO 26 78/19-17 ISR LX
300 |GOSCINKO 24 76/19-17 WS LX
301  |GOSCINKO 1 66/19-17 R LX
302 |GOSCINKO 33 85/19-17 SR LX
303 |GOSCINKO 34 86/19-17 |2 LX
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Nr strefy Miejscowose Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja
na mapie miejscowosci arkuszu

304 |GOSCINKO 25 77/19-17 WS LX
305 |GOSCINKO 28 80/19-17 R LX
306  |GOSCINKO 29 81/19-17 SR LX
307 GOSCINKO 17 69/19-17  |STAR,SR LX
308 [GOSCINKO 27 79/19-17 Ktz LX
309 GOSCINKO 18 70/19-17  |STAR,SR LX,LX
310 GOSCINKO 16 68/19-17  |STAR,SR LX,LX
311 GOSCINKO 15 67/19-17  [KLZSR LX,O
312  [GOSCINKO 19 71/19-17 IR LX
313 DOMACYNO 40 40/19-17 WS LX
314 DOMACYNO 41 41/19-17  [KLZ,WS,SR LX,LX,LX
315 DOMACYNO 11 11/19-17  R.SR 0,0
316 DOMACYNO 39 39/19-17 WS LX
317 DOMACYNO 42 42/19-17  STAR LX
318 | DOMACYNO 43 43/19-17 SR LX
319 DOMACYNO 28 28/19-17  |STAR LX
320 |DOMACYNO 30 30/19-17 SR LX
321 DOMACYNO 29 29/19-17 N LX
322 DOMACYNO 54 54/19-17  R.SR O,LX
323 [ DOMACYNO 10 10/19-17 R LX
324 DOMACYNO 21 21/19-17  STAR LX
325 |DOMACYNO 31 31/19-17 SR LX
326 DOMACYNO 32 32/19-17 SR LX
327 DOMACYNO 22 22/19-17 WS, SR LX,LX
328 DOMACYNO 25 25/19-17 | LX
329 DOMACYNO 23 23/19-17 SR O
330 |DOMACYNO 33 33/19-17  |WS.SR O.LX
332 DOMACYNO 34 34/19-17 SR LX
333 DOMACYNO 35 35/19-17 SR LX
334 DOMACYNO 24 24/19-17 SR LX
335 DOMACYNO 36 36/19-17 SR LX
336 DOMACYNO 37 37/19-17 Ktz LX
337 |IDPOMACYNO 2 2/19-17 WS O
338 | DOMACYNO 38 38/19-17 ISTAR LX
339 DOMACYNO 26 26/19-17 SR LX
340 |DOMACYNO 3 3/19-17 WS LX
341 DOMACYNO 20 20/19-17  IN,SR LX,LX
342 DOMACYNO 18 18/19-17  IN,R,SR LX,O.LX
343 DOMACYNO 17 17/19-17  R.SR LX,O
344 DOMACYNO 19 19/19-17  |KtZ,SR LX,O
345 |DOMACYNO 50 50/19-17 SR LX
346 |DOMACYNO 15 15/19-17  IN,SR LX,0O
347 |DOMACYNO 16 16/19-17  R.SR LX,O
348 DOMACYNO 14 14/19-17 |G.DEBCLZ.,SR 0,0
349 DOMACYNO 13 13/19-17  R.SR LX,O
350 DOMACYNO 12 12/19-17 R LX
351 DOMACYNO 8 8/19-17 R.SR LX,LX
352 DOMACYNO 27 27/19-17  |WB,SR LX,LX
353 | DPOMACYNO 9 9/19-17 R LX
355 DOMACYNO 47 47/19-17  STAR LX
356 |DPOMACYNO 51 51/19-17 WS LX
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357 |DPOMACYNO 48 48/19-17 SR LX
358 | DPOMACYNO 52 52/19-17 N LX
359 DOMACYNO 53 53/19-17 SR LX
360 |DOMACYNO 49 49/19-17 SR LX
361 DOMACYNO 46 46/19-17  KSTAR LX
362 |DOMACYNO 45 45/19-17 Ktz LX
363  |[DOMACYNO 7 7/19-17  [KtZ O
364 |DOMACYNO 44 44/19-17 WS LX
365  |WITOLUB 1 53/17-18  [K.WIELB. O
366  IWARTOWO 7 142/19-17  |KZ.SR LX,O
367  [IWARTOWO 16 151/19-17 |2 LX
368  [IWARTOWO 17 152/19-17 SR LX
369  IWARTOWO 13 148/19-17 |STAR LX
370 [ ZWARTOWO 14 149/18-17 WS O
371 ZWARTOWO 6 141/19-17  |WS,SR 0.0
372 [ IWARTOWO 18 153/19-17 |2 LX
373  [IWARTOWO 5 140/19-17  |N,WS LX,O
374  [IWARTOWO 8 143/19-17 SR LX
375 [ IWARTOWO 4 139/19-17  |WS,SR 0.0
376  [IWARTOWO 20 155/19-17 WS LX
377 [ IWARTOWO 2 137/19-17  R.SR LX,LX
378 [ IWARTOWO 1 136/19-17 [R.SR LX,LX
379 [ ZWARTOWO 19 154/19-17 WS LX
380 [ZWARTOWO 15 150/19-17 SR LX
381 ZWARTOWO 3 138/19-17 |WB,STAR,SR LX,LX,LX
382 [ZWARTOWO 9 144/19-17 SR LX
383 [ZWARTOWO 12 147/19-17 R LX
384  [IZWARTOWO 11 146/19-17 ISTAR,SR LX,LX
385 [ZWARTOWO 10 145/19-17 WS O
386 [MALONOWO 21 111/18-17 SR LX
387  IMALONOWO 9 99/18-17 ISR LX
388 IMALONOWO 8 98/18-17 SR LX
389  IMALONOWO 19 109/18-17 SR LX
390 |MALONOWO 20 110/18-17 [STAR LX
391 MALONOWO 18 108/18-17 |STAR,WS LX,O
392  IMALONOWO 17 107/18-17  |WS2,SR O.LX
393  |MALONOWO 2 92/18-17 SR LX
394  IMALONOWO 1 91/18-17 |STAR,SR LX,LX
395  |MALONOWO 7 97/18-17 |STAR,SR LX,LX
396 |MALONOWO 15 105/18-17 SR LX
397  |MALONOWO 14 104/18-17 |2 LX
399  IMALONOWO 16 106/18-17 SR O
400 |MALONOWO 10 100/18-17 SR O
401 MALONOWO 11 101/18-17 SR LX
402  [IMALONOWO 12 102/18-17 R.SR LX,LX
403 [IMALONOWO 22 112/18-17 |WS,SR O,LX
404  IMALONOWO 5 95/18-17 [KtZ2 LX
405 |[MALONOWO 6 96/18-17 SR LX
406 [IMALONOWO 4 94/18-17 SR LX
407  IMALONOWO 3 93/18-17 SR LX
408  |GARNKI 20 60/19-17 ISR LX
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409  |GARNKI 21 61/19-17 WS LX
410 |GARNKI 24 64/19-17 ISR LX
411 |GARNKI 22 62/19-17 ISR LX
412 |GARNKI 13 56/19-17  |STAR,WS,SR O,LX,LX
413 |GARNKI 23 63/19-17 WS LX
414 |GARNKI 15 58/19-17 SR LX
415  |GARNKI 25 65/19-17 [Re LX
416 |GARNKI 16 59/19-17  [STAR,WS,SR LX,LX,O
417 |GARNKI 14 57/19-17 SR e
418  |GARNKI 29 4/19-18  [SR LX
419  |GARNKI 28 3/19-18 |2 LX
420  |GARNKI 27 2/19-18  [SR e
421 |GARNKI 26 1/19-18 Ktz LX
422  |GARNKI 7 4/18-18  |KtZ,GR.DEBCL. 0,0
423 |GARNKI 6 3/18-18  [K.OKSYW.,WS 0,0
424  |GARNKI 4 2/18-18 WS LX
425  |GARNKI 1 1/18-18  [KtZ,SR 0,0
426  |GARNKI 11 8/18-17  |KLLSR LX,LX
427  |GARNKI 12 9/18-17 SR )
428  |GARNKI 18 11/18-17 SR LX
429  |GARNKI 5 7/18-17  [K.OKSYW. LX
430  |GARNKI 19 12/18-17  [STAR,SR LX,LX
432  |GARNKI 17 10/18-17 |GR.DEBCZ.,SR O,LX
433 |GARNKI 3 6/18-17 WS LX
434  [KOZIA GORA 5 53/18-17  [KPL,KtZ LX,0
435  [KOZIA GORA 4 52/18-17 |2 LX
436  [KOZIA GORA 18 66/18-17  |WS,SR O,LX
437  [KOZLIA GORA 17 65/18-17 R LX
438  [KOZIA GORA 15 63/18-17 SR LX
439  [KOZIA GORA 15 64/18-17  |WS,SR LX,0
440 |KOZIA GORA 19 67/18-17 WS LX
442  [KOZLIA GORA 8 56/18-17 R LX
443  [KOILIA GORA 2 50/18-17 |GR.DEBCZ.,SR 0,0
444  [KOILIA GORA 14 62/18-17 [STAR LX
445  [KOILIA GORA 13 61/18-17 R LX
446  [KOILIA GORA 11 59/18-17 SR LX
447  [KOILIA GORA 6 54/18-17 [N2,R.SR LX,LX,LX
448  [KOIIA GORA 12 60/18-17 [STAR LX
449  [KOILIA GORA 7 55/18-17  |[K.WIELB. ®)
450 |[KOZIA GORA 3 51/18-17 |GR.DEBCL. O
451  [KOIIA GORA 9 57/18-17  |N,WS,SR LX,LX,O
452  [KOZIA GORA 10 58/18-17 SR LX
453  [KOZIA GORA 20 68/18-17 WS LX
454  [KOZIA GORA 26 74/18-17 [STAR LX
455  [KOZIA GORA 27 75/18-17 Ktz LX
456  [KOZIIA GORA 21 69/18-17  [K.WIELB. ®
457  [KOZIA GORA 25 73/18-17 ISR LX
458  [KOZIA GORA 24 72/18-17  [STAR LX
459  [KOZIA GORA 23 71/18-17 ISR LX
460  [KOZIA GORA 22 70/18-17 [tz LX
461  [CHOTYN 4 4/18-17  [KkZ LX
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462  [CHOTYN 3 3/18-17 ISR LX
463  [CHOTYN 2 2/18-17  [KkZ )
464  [CHOTYN 1 /1817 |2 LX
465 |[KOWANCZ 7 78/17-17  [WS.SR LX,LX
466 [KOWANCZ 1 77/17-17 Kz O
467 [KOWANCZ 13 81/17-17  |WS.SR LX,LX
468 [KOWANCZ 8 79/17-17 R LX
469 [KOWANCZ 14 82/17-17 N2 LX
470 [KOWANCZ 15 83/17-17 Kt LX
471  [KOWANCZ 10 80/17-17 SR LX
472  [KOWANCZ 11 45/18-17 |2 LX
473  [KOWANCZ 12 46/18-17 [2 LX
474  [KOWANCZ 6 44/18-17 STAR LX
475  [KOWANCIZ 5 43/18-17 SR LX
476  [KOWANCIZ 3 42/18-17 SR LX
477 [KOWANCZ 17 48/18-17 Ktz LX
478 [KOWANCZ 16 47/18-17 Ktz LX
479  [KARLINO 26 15/18-18 Ktz )
480  [KARLINO 24 13/18-18  [K.WIELB.,WS 0,0
481  [KARLINO 23 12/18-26  [K.WIELB.,WS 0,0
482  [KARLINO 25 14/18-26  [K.UNIET. LX
483  [KARLINO 22 11/18-18  [K.WIELB.,WS 0,0
484  [KARLINO 20 9/18-18  |K.WIELB. LX
485  [KARLINO 21 10/18-18  [K.WIELB.,WS 0,0
486  [KARLINO 19 8/18-18  [KtZ,K.WIELB. 0,0
489  [KARLINO 43 17/18-18  [KPL LX
491  [KARLINO 32 28/17-18 SR @)
492  [KARLINO 42 27/17-18 SR LX
493  [KARLINO 41 26/17-18  |KPL LX
494  [KARLINO 40 24/17-18  [K.WIELB. O
495  [KARLINO 39 25/17-18  |PN,GR.DEBCZ. 0,0
496  [KARLINO 38 23/17-18  |KLZ,K.WIELB. 0,0
497  [KARLINO 34 29/17-18  [KPL.SR 0,0
502  [KARLINO 3 31/17-18 Ktz O
505 |[KARLINO 27 32/17-18  [KLZ.SR 0,0
506  |[KARLINO 29 33/17-18 WS LX
507  |[KARLINO 28 34/17-18  [KPL2 LX
509  [KARLINO 17 49/17-18  |GR.DEBCZ.,SR 0,0
510 |[KARLINO 7 50/17-18  [K.WIELB.,SR 0,0
511 [KARLINO 5 48/17-18 WS O
512  |[KARLINO 8 47/17-18  |KLZ,WS,SR 0,00
513  [KARLINO 9 46/17-18 SR e
514  [KARLINO 10 45/17-18  |K.WIELB.,SR 0,0
516  |[KARLINO 12 43/17-18  [K.WIELB.,WS,SR 0,0.0
517  |[KARLINO 16 37/17-18  |KPL,KtZ 0,0
518  |[KARLINO 31 38/17-18  [KtZ,GR.DEBCZ.,SR 02,02,02
519  [KARLINO 15 39/17-18  [KLZ,SR 0.0
520 |[KARLINO 14 40/17-18  |WS )
521  [KARLINO 48 41/17-18 SR )
522  [KARLINO 13 42/17-18  |GR.,DEBCZ.,SR 0,0
523  [KARLINKO 1 52/17-18 |GR.DEBCZ.,WS 0,0
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524  [KARLINKO 4 26/17-19  [K.WIELB., WS LX,LX

2.2. Zabytkowy uktad urbanistyczny Starego Miasta, wpisany do rejestru zabytkdw (nr rej. 44,
dec. z dn. 4 wrzesnia 1956 r.) winien by¢ traktowany jako strefa ochrony reliktéw osadnictwa
Sredniowiecznego i wymaga:

— zachowania historycznych reliktéw zagospodarowania przestrzennego widocznych i
niewidocznych;

- przeprowadzenia badah archeologicznych zachowanych pod ziemig struktur
budowlanych miejskich murdw obronnych, zabudowy kwartatdéw, geometrii i techniki
uktadu ulicznego oraz $Sladdw sposobu uzytkowania wraz z rejestracja  warstw
gruntowych;

- badania mogg by¢ prowadzone jedynie po uzyskaniu zezwolenia organu ds. ochrony
zabytkdw na koszt wnioskodawcy (inwestora).

5.3. OCHRONA KRJOBRAZU KULTUROWEGO | ZABYTKOWYCH UKLADOW PRZESTRZENNYCH
5.3.1.STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ — ZASADY OCHRONY

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ system stref
ochrony konserwatorskiej jako ochrony wartosci zabytkowych i krajobrazu kulturowego:
Strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej - obejmujgca ochrong uktad przestrzenny lub jego
fragmenty — obszar uznany za szczegdlnie wazny, jako materialne $Swiadectwo historii
miejscowoéci. Scistej ochronie podlega historyczna kompozycja uktadu przestrzennego (w
tym rozplanowanie zabudowy) wraz z zabytkowqg zabudowqg i innymi  elementami
zagospodarowania (starodrzew, mata architektura).
Warunki ochrony:

— obowigzuje trwate zachowanie historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich

jego elementach,
— usuniecie elementéw dysharmonijnych,
- wszelka dziatalno$¢ wymaga zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Strefa B podredniej ochrony konserwatorskiej — obejmujgca uktad przestrzenny lub jego
fragmenty, w obrebie ktdrych zachowato sie w duzym stopniu historycznie uksztattowane
rozplanowanie i zabudowa o lokalnych warto$ciach kulturowych. Ochronie podlega:
rozplanowanie uktadu i zabudowy dziatek, forma architektoniczna zabudowy, zelen
komponowana - jej uktad i sktad gatunkowy.
Warunki ochrony:
— utrzymanie zasadniczych elementdw uktadu przestrzennego,
- docelowe usuniecie lub przebudowa obiektéw dysharmonijnych,
- dostosowanie nowych obiektéw do historyczne] kompozycji przestrzennej i form
zabudowy, wystepujgcych w obrebie miejscowosci,
- wskazane stosowanie tradycyjnych materiatdw przy budowie nowych obiektéw i
remontach dawnej zabudowy,
- uzgodnienie dokumentacji projektowej z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Strefa K krajobrazowej ochrony konserwatorskiej - obejmujgca tereny zwigzane z zespotem
zabytkowym lub obszary uksztattowane w wyniku dziatalnosci cztowieka — w szczegdlinosci
tereny zieleni komponowanej (parki, cmentarze), ktérych cechy fizionomiczne nawigzujg do
fradycji historycznej, z nielicznymi oryginalnymi obiektami historycznego zagospodarowania
terenu. Ochronie podlega historyczny uktad i rozplanowanie (granice zatozen, uktad drog i
alejek), kompozycja zeleni i jej sktad gatunkowy, mata architektura i inne zachowane
elementy (nagrobki, krzyze, itp.)
Warunki ochrony:

— zachowanie historycznych granic i innych elementéw,

— niedopuszczalna parcelacja i zabudowa zabytkowego zatozenia,

- lokalizacja obiektéw kubaturowych w miejscu dawnej zabudowy,

- uporzadkowanie dawnych cmentarzy i zabezpieczenie zabytkéw sepulkralnych,
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wszelkie prace renowacyjne, porzgdkowe i wycinki wymagajq uzgodnienia z organem
ds. ochrony zabytkéw, a w przypadku zatozeh wpisanych do rejestru zabytkdw
uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Strefa E ochrony ekspozycji konserwatorskiej — obejmujgca obszary ekspozycji sylwety

zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego fragmentu, na ktérych ogranicza sie mozliwose
lokalizacji zabudowy i wprowadzania zadrzewien, ochronie podlega teren stanowigcy
zabezpieczenie widoku na sylwete zabudowy i dominanty.

Warunki ochrony:

wytgczenie terenu spod wszelkiej zabudowy zaktécajgce] wyglgd na  sylwete
miejscowosci lub jej fragmentu,

uzgadnianie z organem ds. ochrony zabytkéw zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu, a w szczegdlnosci opiniowanie przez WKZ wszelkich
obiektéw o wysokosci przekraczajgcej wysokos¢ istniejgcego drzewostanu w sgsiedztwie
planowanej zabudowy w sirefie ,,E".

Wykaz miejscowosci wraz z proponowanymi strefami ochrony konserwatorskiej.

NR Nazwa Ustalone strefy Uktad Datowanie
1 Chotyn K zatozenie folw. XIX w.

2 Czerwiecino K zatozenie folw. XIX w.

3 Daszewo B, W placowy 1383r.

4 Domacyno B, W placowy 1243 r.

5 Garnki B, W ulicdwka 1427 r.

6 Karlinko K zatozenie folw. XIX w.

7 Karlino A B K E W miasto 1240r.1385r.
8 Karscino K, W wielodroznica 1276 r.

9 Kowanhcz A W placowy 1383 r.

10 Lubiechowo K, W placowy 1263 r.

11 Malonowo B, W ulicbéwka 1260r.

12 Mierzyn K, W fragment okolnicy 1263 r.

13 Mierzynek K. W zatozenie folw. 1820 r.

14 Poblocie WI. K placowy 1159

15 Poczernino K, W zatozenie folw. 1383 r.

16 Syrkowice K, W zatozenie folw. 1227 1.

17 Wyganowo K, W zatozenie folw. 1774r.

Propozycje granic stref ochrony konserwatorskiej zostaty naniesione na rysunku Studium.

W szczegdlnosci przy sporzgdzaniu plandw miejscowosci ustalac sie bedzie:

zachowanie istniejgcego uktadu drogi wiejskiej lub odtworzenie pierwotnych form
majdanu w majgtkach,

ustalanie lokalizacji zabudowy wg. lokalizaciji istniejgcej oraz nawigzania do najstarszej
zabudowy,

wymog dostosowania nowej zabudowy do podstawowych cech stylowych
najstarszych budynkdéw - w tym - wysokosci zabudowy, usytuowanie kalenicy w
stosunku do ulicy, ksztatt dachu, roztozenie i wymiary otwordw okiennych i
drzwiowych,

stosowanie tradycyjnych rozwigzan materiatowych, w tym kolorystyki wystepujgcej
lokalnie w miejscowosci,

ograniczenie lokalizaciji od strony frontowej (ulicy) nowych obiektéw gospodarczo-
ustugowych o ile nie wynika to z zabudowy sgsiadujgcych siedlisk,

zachowanie tradycyjnych podziatdéw parcelacyjnych i lokalizacje siedlisk w uktadzie
lokalnym z dopuszczeniem podziatu szerokich dziatek prostopadle do ulicy (drogi) z
szeroko$cig frontu pozwalajgcg na zlokalizowanie w linii zabudowy budynku w formie
regionalnej,

zakazu podziatdw poprzecznych i lokalizacji kolejnych linii zabudowy mieszkalnej
rébwnolegle do drogi wigjskiej,
zachowanie jak nagjliczniejszej
historycznej (powstatej do 1950r.),
utrzymanie budynkéw w dobrym stanie technicznym, ograniczenie zmian bryty,
detalu architekfonicznego oraz pozostatego wystroju,

zewidencjonowanej, warto$ciowe] zabudowy

— _ograniczenie rozbudowy i nadbudowy poddaszy w czesci frontowej i elewacjach
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bocznych,

— dopuszczenie realizacji nowej zabudowy mieszkalne] w gabarytach i na lokalizacii
zabudowy dotychczasowej, w nawigzaniu do usunietej lub w oparciu o typ zabudowy
regionalnej,

— dopuszczenie adaptacji czeSci lub catodci zabudowy gospodarczej na cele
mieszkalne lub ustugowe oraz przeznaczanie na cele ustugowe budynkdw mieszkalnych
z podkresleniem ich dotychczasowej funkcji i formy w tym zachowaniu ksztattu dachu i
materiatu pokrycia,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy tymczasowej,

- wprowadzenie zakazu lokalizacji wolnostojgcych  noénikdw  reklamowych  (tzw.
billboarddw), na tle obiektdw historycznych, zespotdw zieleni i otwartego krajobrazu,

- zachowanie i odtwarzanie brukowanych nawierzchni ulic wiejskich i readlizacje
chodnikéw z materiatu bruko- lub cegto- podobnych.

Zestawienie wymogdw ochrony dla poszczegdlinych miejscowosci zawarto w rozdziale ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego jednostek osadniczych™.

5.4. OCHRONA ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA ORAZ HISTORYCZNEJ ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA

5.4.1.OBSZARY | OBIEKTY WPISANE | PROPONOWANE DO WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW

W przypadku obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkdw wszelkie dziatania inwestycyjne
(wykonywanie wszelkich prac budowlanych, remontowanie, modernizacja, nadbudowaq,
rozbudowa, wymiana stolarki i pokrycia dachowego, prace ziemne, ogradzanie, podziat
dziatki, wycinka drzew i zmiana sposobu uzytkowania obiektu oraz terenu) mogg sie odbywad
przy uwzglednieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepisdw szczegdinych i po uzyskaniu
stosownego zezwolenia organu wtasciwego ds. ochrony zabytkow.

- Od wtdscicieli i uzytkownikdw obiektdw zabytkowych wymagana jest dbatosé, o
witasciwy stan estetyczny otoczenia obiektdw i obszaréw zabytkowych w tym:
zieleni, matej architektury (ogrodzenia, nawierzchnie, oswietlenie).

- Witadze gminy w ramach dbatosci o tad przestrzenny wykazg dbatos¢ o stan
zagospodarowania terendw sgsiadujgcych z obiektami zabytkowymi.

— [agospodarowanie  cmentarzy  powinno by¢é  poprzedzone  szczegdtowq
inwentaryzacjg i waloryzacjg form zagospodarowania i zieleni oraz uzyskaniem
wytycznych od organu ds. ochrony zabytkdw.

— Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw oraz wskazane do
objecia strefg W [|” ochrony stanowisk archeologicznych, stanowiq rezerwaty
kulturowe, na ktérych wszelkie prace oraz uzytkowanie gruntdw wymaga zgody
organu ds. ochrony zabytkow.

QObiekty i obszary, w tym stanowiska archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkdw

Miejscowosé | Obiekt :lvur:}er Data wpisu | nr. decyzji
Domacyno park dworski 1078 1980-06-12 KI.IV.-534/19/
Domacyno cmentarzysko i osada 1/19-17 887 1975-02-27

Karlino teren Starego Miasta 44 1956-09-04

Karlino folwark-zespot 1257 1997-10-15 PSOZ-5340/6
Karlino dom, ul. Konopnickiej 29 411 1965-03-15 KI.-Oa/1/65
Karlino Dom, ul. Koszalinska 94 A-1181 2004-10-27

Karlino park miejski 1044 1978-06-26 KI.IV-5340/73
Karlino zamek ob. Spichlerz 246 19460-03-19

Karlino Koscidt p.w. Chrystusa Krdla 82 1955-05-25

Karlino Spichlerz 1181 1983-07-20 KI.-5340/17
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Karécino park dworski 990 1978-03-22 KI.-5340/19
Kozia Géra Spichlerz 413 1965-03-15 KI.IV-Oa/3/65
Kozia Géra Patac 412 1965-03-15 KLIV-Oa/2/65
Kozia Géra park z alejq dojazdowqg 412 1965-03-15 KI.-Oa/2/65
Kozia Géra folwark/zespot 1255 1997-09-25 PSOZ-5340/7
Krukowo Koscidt ewangelicki zcmentarz Em 570 1966-02-15 KI.-IV-Oa/30/66
przykoscielnym
Krukowo park dworski 991 1978-03-22 KI.IV-5340/20
Lubiechowo park dworski 1076 1979-01-09 KI.IV5340/13/7
Lubiechowo Patac A-182 2004-11-26
Lubiechowo | grodzisko 1/17-18 633 1967-11-10
Malonowo park dworski 992 1978-03-22 KI.IV-5340/21
Mierzyn Koscidt p.w. Swietej Tréjey 417 1965-03-15 KILIV-Oa/7/65
Mierzynek park dworski 1045 1978-06-26 KI.IV-5340/74
Pobtocie park dworski 993 1978-03-22 KI.IV.-5340/22
Wielkie
Poczernino park dworski 1043 1978-06-26 KI.IV.-5340/72
Syrkowice park dworski 1046 1978-06-26 KI.IV.-5340/75
Wyganowo park dworski 1047 1978-06-26 KI.IV.-5340/76

Obiekty i obszary w ewidenciji konserwatorskiej zakwalifikowane do wpisu do rejestru

zabytkdw

Nr Miejscowosc obiekt datowanie rodzaj wtasnosci
1 Czerwiecino Park XIX w. gmina

2 Goscinko Swietlica wiejska k. XIXw. gmina

3 Karécino Kosciot 2 pot. XIX w. kosciot

4 Karwino Kosciot 1915, kosciot

5 Lubiechowo Kosciot 2 pot. XIXw. kosciot

6 Lubiechowo zespot folwarczny XIXw. wt. prywatna
7 Lubiechowo zagroda nr 1 k. XIXw. wt. prywatna
8 Malonowo Swietlica wiejska k. XIX w. gmina

9 Malonowo Mtyn XIX/XX w. wt. prywatna

Ochrona zabytkdw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkdw, nalezy do organu ds.
ochrony zabytkéw i jest indywidualnie ustalana bezposrednio z wtascicielem obiektu. W planie
miejscowym obok informacji o zabytku wpisanym do rejestru winna znajdowad sie strefa
oddziatywania na zabytek z ustaleniami ochrony i ksztattowania otoczenia zabytku i widoku
na zabytek oraz ustalenia dotyczgce:

zachowania obiektu zabytkowego;

utrzymania historycznie uksztattowanego otoczenia obiektu;

utrzymania formy architektonicznej obiektu, we wszystkich jej elementach - wysokose,
forma i rodzaj pokrycia dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym,
stolarkg i materiatem budowlanym;

zmiany funkcji obiektu oraz wszelkich prac na obiekcie zabytkowym wymagajgcych
uzyskania wytycznych od organu ds. ochrony zabytkdédw oraz zgody tego organu na
wykonanie prac;

zgody, ktéra moze by¢ warunkowana przeprowadzeniem badan konserwatorskich
na koszt wnioskodawcy (inwestora) z ustaleniem ograniczen budowlanych i
funkcjonalnych dla planowanych zmian.

5.4.2.0biekty i obszary proponowane do gminnej ewidencji zabytkow.

Zaséb zabytkdw, znajdujgcych sie na terenie gminy, obliguje do objecia najwarto$ciowszych
obiektow i zespotdw, zakwalifikowanych do umieszczenia w gminnej ewidencji zabytkdw
ochrong w prawie miejscowym. Obiekty te i zespoty ujete sg w kartach adresowych
Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkédw w Koszalinie. Przed przystgpieniem do sporzgdzenia
planu i utworzeniem gminnej ewidencji zabytkdw nalezy przeprowadzi¢ petng weryfikacje
obiektdw i obszardw ujetych w kartach adresowych Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkéw w
Koszalinie.

Dla zawartej w wykazie zabudowy zaleca sie nastepujgce ustalenie:

ograniczenie zmiany gabarytéw i wykonywania rozbudowy i nadbudowy,
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— zakaz ocieplania po stronie zewnetrznej budynkdw z elewacjami szachulcowymi i z
cegty licowej, z elewacjami posiadajgcymi wystrdj sztukatorski, boniowanie, gzymsy i
opaski, herby, napisy i inne formy estetycznego opracowania,

— zakaz zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowqg o innych
wymiarach i bez nawigzania do dotychczasowych podziatdw okien,

- zakaz zamurowywania drzwi wejsciowych i wymiany stolarki drzwi na nowe bez
nawigzania do formy tradycyjnej,

- zakaz tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposdb wyrdzniajgcy jg z
catoéci budynku,

— ograniczenie likwidacji wystroju, wybijania otworéw bez nawigzania do kompozycii
budynku i mocowania reklam zastaniajgcych wystrd;,

- w wypadku uzasadnionej koniecznosci likwidacji zabudowy historyczne] (powstatej
przed 1950 r.), niezaleznie od stanu zachowania, nalezy wymagadé wykonania przez
wtasciciela lub inwestora inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej rozbieranego
budynku i przekazania jej organowi d/s ochrony zabytkdw.

Ochrona zabytkéw znajdujgcych sie w ewidencii konserwatorskiej (wojewddzkiej i gminnej) w
tym obiektéw zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkdw na mocy ustaleh planu,
winna prowadzi¢ do:

- trwatego zachowania zabytku i jego wartosci,

- obligowac¢ wtasciciela do utrzymania obiektu w dobrym stanie technicznym z
zachowaniem bryty (gabaryty i forma dachu), kompozycji elewaciji, detalu i wartosciowej
struktury wewnetrznej oraz wskazanego wyposazenia (wystrdj klatki schodowe,
sztukaterie, stolarka);

W ustaleniach planu nalezy okreslic:

— dopuszczalny zakres zmian funkcjonalnych i budowlanych,

- wymog sporzgdzenia specjalistycznych badan konserwatorskich i dokumentadii,

- w przypadku koniecznosci rozbidrki obiektu, wynikajgcej ze zdarzenia losowego,
obowigzuje wykonanie inwentaryzacii konserwatorskiej obiektu.

5.4.3. ZALOZENIA ZIELENI KOMPONOWANEJ

Cmentarze
Na terenach cmentarzy wnioskuje sie o ustalenie w planach zagospodarowania
przestrzennego nastepujgcych dziatan:

— Na terenach cmentarzy uzytkowanych obowigzuje: utrzymanie uktaddw kompozycii
alej i szpalerdw w tym obsadzenia granic, utrzymanie ogrodzen i bram, ochrona
zachowanych pochdéwkéw przedwojennych, utrzymanie pasdw izolacyjnych i podziatu
na kwatery.

— Tereny nieuzytkowanych cmentarzy, zlokalizowanych w granicach miejscowosci,
utrzymac jako obszary publiczne i skupiska zieleni wysokiej. Uporzgdkowanie terenu
winno obejmowacd usuniecie zbednych krzewdw i samosiejek, ogrodzenie, wykonanie
Z zachowanych nagrobkdw - mogit symbolicznych lub zebranie pozostatosci w formie
lapidarium.

— Tereny nieuzytkowanych cmentarzy, zlokalizowanych poza granicami miejscowosci,
utrzymac¢ nalezy jako obszary pamieci kulturowej i skupiska zieleni wysokiej.
Uporzgdkowanie terenu moze obejmowac uczytelnienie granic i wyeksponowanie
zachowanych nagrobkdw, usuniecie samosiejek i ogrodzenie terenu oraz
wprowadzenie elementdw informacyjnych — w tym podkreilenie dawnej funkcji
grzebalnej poprzez umieszczenie symboli religijinych, wykonanie symbolicznych mogit
lub zebranie pozostatosci w formie lapidarium.

Zestawienie cmentarzy

Nr Miejscowose Typ obiektu obszar (ha) czas zatozenia
1 Czerwiecino Rodowy 0,15 1. pot. XIX w.

2 Domacyno Rodowy 0,40 1.pot. XIXw.

3 Garnki -.- 0,25 1. pot. XX w.

4 Karlino Ewangelicki 1.35 1 pot. XIXw.

5 Karlino Komunalny 1,98 1 pot. XX w.

6 Karlino Zydowski 0,24 XVIIw.
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7 Karwin Przykoscielny 1,23 2. pot. XIXw.
8 Karwin Ewangelicki 0,43 1 pot. XX w.
9 Karwin Komunalny 0,52 19757r

10 Karécino Ewangelicki 0,13 2. pot. XIXw
11 Karscino Przykoscielny 0,20 pocz. XVIw.
12 Kowanhcz Ewangelicki 0,43 1 pot. XX w.
13 Kozia Géra Ewangelicki 0,55 2. pot. XIX w.
14 Krukowo Przykoscielny 0,18 XVIlw.

15 Krukowo Ewangelicki 0,22 2 pot. XIXw.
16 Krukowo Rodowy 0,08 1 pot. XX w.
17 Lubiechowo Ewangelicki 0,31 1 pot. XIXw
18 Lubiechowo Choleryczny 0,14 2 pot. XIXw.
19 Mierzyn Przykoscielny 0,59 XV -XIX w.
20 Mierzyn Ewangelicki 0,54 1 pot. XX w.
21 Mierzyn Rodowy 0,02 1 pot. XX w.
22 Pobtocie Wielkie Ewangelicki 0,26 1 pot. XIXw.
23 Wietszyno Ewangelicki 0,20 1 pot. XX w.
24 Wietszyno Ewangelicki 0,08 1 pot. XX w.

Latozenia parkowe

Parki posiadajgc warto$¢ historyczng i sg jednoczes$nie waznym elementem Srodowiska
przyrodniczego (warto$¢ ekologiczna). Ograniczone do niezbednego minimum powinno by¢
lokalizowanie na ich terenie budowli, prowadzenie infrastruktury technicznej, niwelaci
ziemnych, oraz innych prac powodujgcych zmiany warunkdéw Srodowiskowych. Znajdujgce
sie na terenie parkdw budowle i urzgdzenia, kolidujgce z funkcjg parku, nalezy przewidzieé
do likwidaciji, przeniesienia, bqdz pozostawi¢ do tzw. ,Smierci technicznej”. Nalezy unikac
parcelacji zatozen, dzielenia parkdéw i dgzy¢ do scalenia i ustanowienia jednego zarzgdcy.
Wszelkie prace zwigzane z obiektami bedgcymi w rejestrze zabytkdw nalezy przeprowadzac
wedtug zalecen i wytycznych WKZ. Obiekty nie stanowigce zabytkdédw nalezy uporzgdkowad
w podstawowym zakresie pod nadzorem stuzb miejsko-gminnych.

Zestawienie parkdw.

nr Miejscowosc Typ obiektu obszar (ha) czas zatozenia
1 Domacyno patacowy 16,00 XVIIw.
2 Karlino dworski 1,6 2.pot. XIX w.
3 Karlino pocmentarny 3,6 k. XIX w.
4 Karlino miejski 3,2 XIX w
5 Karscino patacowy 5,2 XVII w.
6 Kozia Géra patacowy 3,98 2 pot. XVIII w
7 Krukowo patacowy 15,0 XVII w.
8 Lubiechowo dworski 11,0 XIX w.
9 Malonowo dworski 2,41 1880 r
10 Mierzynek dworski 4,3 XIX w.
11 Mierzyn patacowy 4,0 2 pot. XIXw.
12 Pobtocie Wiel. dworski 2,7 XIX w.
13 Poczernino dworski 3.5 2 pot. XIXw
14 Syrkowice park dworski 1,67 k. XIX w.
15 Wyganowo dworski 1.3 1890 r.
16 Zwartowo dworski 3.0 2 pot. XIXw

Aleje zabytkowe i obsadzenia drdg

Na terenie gminy zachowane sg liczne aleje i alejowe obsadzenia drog, ktdre winny bycé
chronione jako cenne zespoty przyrodnicze i joko wartosciowe elementy budujgce krajobraz
kulturowy. Obsadzenia alejowe drég stanowiq krawedzie krajobrazowe terendw rolnych, a
takze sqg istotnym elementem krajobrazu, podnoszgcego atrakcyjno$¢ gminy jako obszaru
zainteresowania turystycznego. W migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego
gminy nalezy ograniczy¢ modernizacje drdg, polegajgcg na ich poszerzaniu kosztem
zadrzewienia przydroznego. Planowane drogi rowerowe i piesze szlaki turystyczne winny by
realizowane jako ciggi réwnolegte do drog istniejgcych, lokalizowane poza istniejgcq,
obsadzong drzewami, korong drogi. Przy drogach nalezy ograniczy¢ lokalizacje
pojedynczych obiektéw obstugi podrdznych takich jak: stacje paliw, pawilony gastronomiczne
i stacje obstugi. Ustugi takie winny by¢ lokalizowane w granicach zainwestowania
iej §ci, w miare mozliwosci rzez tacj iektow hist znych
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Obszary rewitalizaciji:
1) Stare Miasto w granicach okreslonych w niniejszym studium (w granicach

strefy A).

2) Wyspa zamkowa w granicach nabrzeza rzeki i kanatu (w granicach strefy A).
3) Ulica Koszalihska i Szczecihska w granicach strefy A.

a) utrzymuje sie zachowany uktad urbanistyczny w postaci sieci ulic, rynku i uktadu
zabudowy obrzeznej w kwartatach historycznych,

b) utrzymuje sie obowigzujgce linie zabudowy wg stanu z lat 50-tych XX w.
z korektami wynikajgcymi z reliktéw podziemnych zabudowy zniszczonej
i odbudowanej w lokalizacji innej niz historyczna, obowigzuje odbudowa obiektdéw
zniszczonych i pozostajgcych luk po zabudowie historycznej,

c) na catym obszarze obowigzujg wysokie dachy dwuspadowe lub mansardowe,
obiekty pozbawione po wojnie wysokich dachdw winny by¢ uzupetnione o dachy
wg dokumentaciji historycznej,

d) najwazniejszym obszarem rewitalizacji sg: rynek staromiejski i wyspa zamkowa, na
ktérych obowigzuje:

—  przywrécenie jednosSci  przestrzeni o nawierzchni  brukowej, na rynku
staromiejskim likwidacja wydzielenia jezdni w czesci srodkowej i budowa uktadu
jezdni obwodowej z dopuszczeniem dywanika przy pierzejach potudniowej
(przedtuzenie ul. Szczecihskiej) i wschodniej (przedtuzenie ul. Biatogardzkiej),

- przywrécenie zadrzewienia wokdt rynku staromiejskiego z charakterystyczng
lokalizacjg drzew flankujgcych wejscia do kamieniczek,

- rewaloryzacja elewacji i wypetnienie zabudowy, przywrécenie dachu
mansardowego na ,domie Napoleona” - posterunek Policji (wykreslenie
z ewidencji zabytkow),

— rewadloryzacja zabudowy folwarczne] na wyspie zamkowe] i renowacja

budynkdéw dworu i skrzydta zamkowego,

— wprowadzenie funkcji furystycznych i rekreacyjnych do rewaloryzowanych
kamieniczek i zabudowy folwarczne;j,

— opracowanie programu rewitalizacji i wyznaczenie projektéw etapowych
w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

- odbudowa i rewitalizacja zabudowy wzdtuz ulic Koszalinskiej i Szczecinskiej
Z przeznaczeniem na ustugi furystyczne i regionalne z pozostawieniem
dominujgcej funkcji mieszkaniowej w gtebi zabudowy parcel.

Kierunkowe dziatania dotyczqce zagospodarowania obiektow i terenéw znajdujacych sie
w rejestrze zabytkéw oraz inne obiekty zabytkowe (zasada przeksztatcen funkcjonalnych)

Latozenia parkowe, cmentarze

Podstawowym problemem jest utrzymanie we wtasciwym stanie przyrodniczym i przywrdcenie
historycznych wartosci wszystkich zatozen parkowych. Wspdlng negatywnqg cechqg jest
zaniechanie zabiegdw pielegnacyjnych w catym piecdziesiecioletnim okresie, przez co
zatracone zostaty cechy stylowe zatozenh przez samorodny drzewostan. Kolejny mankament
to incydentalne wprowadzenie zabudowy kubaturowe] w uktady parkowe (zabudowa
techniczna i gospodarcza) oraz powszechny brak dbatosci o stan zagospodarowania,
samowolne wycinki cennego drzewostanu itp. Najbardziej narazone na znieksztatcenia sg
strefy brzegowe parkéw graniczgce z zainwestowaniem kubaturowym.

Naprawa sytuacji powinna polegac na:

- stworzeniu merytoryczne] podstawy do przeprowadzenia procesdw naprawczych
(aktualizacja wytycznych, czesto nieaktualnych wobec sytuacji przedstawionej
powyzej),

- jednoznacznego okredlenia przez wtadze samorzgdowe w ramach gminnego
programu ochrony zakresu zadan i obowigzkdw natozonych na wtascicieli i
uzytkownikdw zatozen parkowych w celu przywrécenia walordw pierwotnych;

— okresleniu szczegdtowych zasad ochrony w procesie stanowienia prawa miejscowego
(miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego).

Program ochrony powinien w uzasadnionych indywidualnie sytuacjach dopuszczac jako
uzupetnicjgce uzytkowanie zatozeh parkowych (ich  fragmentéw) o charakterze
rekreacyjnym.

Zatozenia parkowe miasta Karlina nie budzg powazniejszych zastrzezen. Wydaje sie za
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uzasadnione, by wyraznie zaakcentowad fakt wystepowania w strukturze parku miejskiego
cmentarza zydowskiego wg ustalen stuzibb miejsko-gminnych.

Nieuzytkowane cmentarze wymagajg analogicznych zabiegdw jak zatozenia parkowe.
Nalezy utrzymac ich charakter, zapewni¢ czytelno$¢ uktadu kompozycyjnego, zwtaszcza w
sytuacii lokalizacji w strukturze przestrzennej wsi lub w bezposrednim jej sgsiedztwie.

Cmentarze $rédpolne nalezy zachowad jako zespoty zieleni komponowanej - krajobrazowej
bez zmiany funkcji pierwotnej.

Latozenia patacowe, dwory

Stan techniczny zatozeh uzna¢ nalezy za zdecydowanie zty. Zatozenia dworskie o matym
programie uzytkowym oraz bedqgce w uzytkowaniu prywatnym rokujg nadzieje wtasciwego
poziomu uzytkowania — jako funkcje mieszkaniowe (Pobtocie, Syrkowice). Nieuzytkowane
fizycznie dwory, w zaleznosci od potozenia, mogg petni¢ funkcje mieszkaniowe i rekreacyjne
np. Poczernino), wzglednie funkcje mieszkaniowe, administracyjne i ustugowe (Mierzynek).
Duze zatozenia patacowe, najczesciej z zabudowqg folwarczng, petnic winny funkcje
turystyczne oraz inne ustugowe. Przyktadem takich zatozeh sg Kozia Géra, Lubiechowo.
Funkcje ustug kultury z racji lokalizacji i potozenia w strukturze wsi petnic winien patac
w Karscinie.

W ramach redlizacji gminnego programu ochrony nalezy wnikliwej analizie poddac
dotychczasowy stan uzytkowania obiektdw oraz rewizji poddaé zobowigzania wtascicieli i
uzytkownikdw w zakresie utrzymania obiektow zabytkowych. Utrzymanie dotychczasowego
stanu moze spowodowaé w okresie kiku najblizszych lat fizyczng utrate warto$ciowych
obiektdw zabytkowych (szczegdlinie w Koziej Gobrze - postepujgca dewastacja zatozenia
bedgcego w prywatnym wtadaniu, podobnie Lubiechowo i Karécino).

Obiekty sakralnhe

Jednoznaczno$¢ funkcjonalna obiektdw oraz administracja koscielna dajg gwarancje
utrzymania obiektéw w nalezytym stanie. Na terenie gminy nie wystepujq obiekty sakralne
bedqgce w stanie zagrozenia, wystepujg pojedyncze elementy w obiektach sakralnych
wymagajgce napraw i sq one systematycznie i metodycznie realizowane.

Inne obiekty
Zaktada sie utrzymanie dotychczasowych funkcji mieszkaniowych (np. Karlino, ul. Konopnickiej

29) oraz tgczonych funkcji produkcyjno-mieszkaniowych (gorzelnia) z dopuszczeniem
zamiennych funkcji ustugowych, nieucigzliwych.

Kierunkowe dzialania w zakresie ochrony i eksponowania dziedzictwa kulturowego
wynikajgce z wytycznych Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa
Zachodniopomorskiego. Zaleca sie:

1) uwzglednienie wskazanych obszardw kulturowo — krajobrazowych (OKK) w polityce
przestrzennej jednostek samorzqdu terytorialnego: OKK10 ,,Dolina Parsety™”,

2) ochrone OKK10 ,Dolina Parsety”, w tym zachowanie jego charakterystycznych cech
kulturowych i krajobrazowych w drodze tgcznego stosowania przepiséw
dotyczgcych ochrony zabytkdw, krajobrazu i srodowiska przyrodniczego,

3) utrzymanie i eksponowanie w OKK10 ,Dolina Parsety” otwaré krajobrazowych,
punktdw widokowych, miejsc ekspozycji wartosciowych krajobrazédw kulturowych
i przyrodniczych,

4) wykluczenie inwestycji wielkokubaturowych, wielkoprzestrzennych i dominant
wysokosciowych, zaktdécajgcych ekspozycje sylwet historycznych jednostek
osadnicznych oraz historycznych dominant krajobrazowych,

5) sporzgdzanie studiow krajobrazu kulturowego/wptywu inwestycji
wielkoprzestrzennych na krajobraz — wyprzedzajgco w stosunku do zmian w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

34



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino

6. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

6.1. STRUKTURA PRZESTRZENNA GMINY. GENERALNE KIERUNKI ROZWOJU JEDNOSTEK
STRUKTURALNYCH

Uwzgledniajgc warunki naturalne obszardw gminy, ich powigzania komunikacyjne i
funkcjonalno-przestrzenne, stan i sposdb zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, teren
gminy podzielono na trzy jednostki strukturalne:

¢ Rejon potudniowo-zachodni — obszar pomiedzy wododziatem Parsety i Mtynkdwki a
rzekg Pokrzywnicg, posiadajgcy duze walory przyrodnicze i krajobrazowe. Sie¢ osadniczg
rejonu tworzq niewielkie wsie, rozmieszczone wzdtuz drég - krajowej Nr 6 (stary
przebieg) oraz powiatowych 1158 Z i 1056 Z. Caty rejon to obszar predysponowany do
rozwoju funkgiji turystycznych (réznych jej form).

e Rejon zachodni (Srodkowy) — obszar pomiedzy wododziatem Parsety i Mtyndwki a rzekg
Parsetg, o dominujgcej funkcji produkgcji rolnej (uprawa zbdz, hodowla bydta i trzody
chlewnej). Sie¢ osadniczg obszaru tworzg réwnomiernie rozmieszczone wsie, wsrdd
ktérych znajdujg sie najwieksze miejscowosci gminy: Lubiechowo, Pobtocie Wielkie,
Karscino, Krukowo. Obszar predysponowany do utrzymania i rozwoju funkcji rolniczych i
produkcyjnych jako funkciji rozwojowych, z wprowadzeniem funkcji przetwdrstwa i jako
nowej funkcji (uzupetniajgcej), niekolidujgcej z obecnym i perspektywicznym
zagospodarowaniem, farm wiatrowych.

¢ Rejon pdtnocno-wschodni — tereny pomiedzy rzekami Parsetq i Radwig a granicg gminy,
o dominujgcej funkcji produkcji rolnej. Sie¢ osadniczg potudniowo-wschodniej czesci
rejonu, tworzg niewielkie miejscowosci o przewaznie rozproszonej zabudowie. Siec
osadniczq pozostatego obszaru (powyzej Daszewskiego Bagna) tworzg miejscowosci, o
rébznej morfogenezie, wielkosci i stopniu wyposazenia w infrastrukture. Role osrodkdéw
ustugowych obstugujgcych rejon petniqg Daszewo i Mierzyn. Na pdtnocny wschéd od
m. Karlina w obszarze ograniczonym wschodnig granicg gminy (na wysokosci Karlinka),
drogq krajowg Nr é (stary przebieg) i drogg wojewddzkg nr 163 (na wysokosci zaktadu
drzewnego HOMANIT) przewiduje sie koncenfracje funkcji produkcyjno — ustugowych
(Kostrzyhsko- Stubicka Specjalna Strefa Ekonomicznal).

Kazda z ww. opisanych jednostek funkcjonalno-przestrzennych gminy graniczy z lokalnym
oSrodkiem rozwoju - miastem Karinem, ktdére petni funkcje oSrodka ustugowo-
administracyjnego i gospodarczego dla obszaru catej gminy oraz jest znaczgcym w skali
regionu osrodkiem przemystu drzewnego.

6.2. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTTOWANIA TERENOW OSADNICZYCH.
6.2.1.SIEC OSADNICZA, HIERARCHIA OSADNICTWA

Utrzymuje sie historycznie uksztattowang strukture sieci osadniczej gminy, zaktadajgc jej
zréznicowany, zalezny od uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, rozwdj.

Zaktada sie dalszy rozwdj jednostek osadniczych w oparciu o ich dominujgce funkcje -
rolniczqg i produkcyjng, ze wskazaniem na pofrzebe wzmocnienia funkcji ustugowej (zwtaszcza
w niewielkich wsiach soteckich). Wystepujgcy powszechnie charakter jednostek
monofunkcyjnych (przewaznie rolniczych), z ubogim wyposazeniem w ustugi, powinien
stopniowo ulega¢ zmianie na rzecz wielofunkcyjnego rozwoju, ze wazrastajgcg rolg
zatrudnienia pozarolniczego. Szans rozwoju dla jednostek matych, potozonych w afrakcyjnych
przyrodniczo rejonach, upatrywaé nalezy w rozwoju turystyki i rekreaciji indywidualnej (domy
letniskowe, drugie domy itd.).

Zaktada sie utrzymanie istniejgcej hierarchii sieci osadniczej w postaci:

— osrodka lokalnego rozwoju — miasta Karlina, stanowigcego centrum administracyjne i
ustugowe oraz osrodek koncentrujgcy potencjat gospodarczy gminy,

- ofrodkédw wspomagajgcych oérodek lokalnego rozwoju — wsi soteckich Mierzyn,
Karécino i Karwin, stanowigcych jednostki osadnicze wyposazone w podstawowe
ustugi (publiczne i komercyjne),

— wsi soteckich tj.. Lubiechowo, Malonowo, Kowancz, Domacyno, Zwartowo,
Goscinko, Garnki, Mierzynek, Daszewo, Karlinko, Pobtocie Wielkie, Krukowo, Syrkowice i
Ubystawice.
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W rozwoju kierunkowym przyjg¢ nalezy zasade wzmochienia wyposazenia w  ustugi
podstawowe wszystkich wsi soteckich.

6.2.2.0GOLNE ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW OSADNICZYCH

Przyimuje sie nastepujgce zasady ksztattowania terendw zurbanizowanych, obecnie
zainwestowanych i przewidzianych do zainwestowania:

1) Postanawia sie prowadzi¢ polityke ukierunkowang na racjonalne zagospodarowanie
przestrzeni oraz dbato$¢ o ochrone Srodowiska przyrodniczego w kazdym jego
elemencie.

2) Utrzymuje sie funkcjonalno-przestrzenng strukture miejskg z podziatem na strefy (wg
dominujqgcej funkcji): zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy przemystowej i
produkcyjno-ustugowej, tereny sportowo-rekreacyjne oraz wypoczynkowe (zieleni
urzqgdzonej). Wyznacza sie tfereny pod nowe zainwestowanie kontynuujgc i
rozbudowujgc istniejgce zagospodarowanie.

3) Wyznacza sie obszary preferowane dla rozwoju struktury jednostek osadniczych —
zabudowy mieszkaniowej (w tym zagrodowej) i ustugowej oraz produkcyjne;.

4) Preferuje sie zabudowe zwartq, umoziwigjgcg kompleksowe, systemowe uzbrojenie
techniczne.

5) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania obiektdw w oddaleniu od wsi o zwartej
zabudowie pod warunkiem zastosowania indywidualnych systemdw infrastruktury — a
szczegdlnie wiasciwej utylizacji sciekdw, zgodnej z wymogami ochrony srodowiska.

6) Przyimuje sie zasade sukcesywne] zabudowy w pierwszej kolejnosci terendw
uzbrojonych oraz zasade wyprzedzajgcego kompleksowego przygotowania nowych
terendw poprzez ich uzbrojenie, przed udostepnieniem ich do zabudowy.

7) Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw produkcyjnych na obszarze gminy (za wyjgtkiem
terendw zarezerwowanych dla innych funkcji, terendéw prawnie chronionych i
wskazanych do ochrony) pod warunkiem kompleksowego rozwigzania gospodarki
wodno-$ciekowej oraz spetnienia przepisdéw sanitarnych, ochrony srodowiska i prawa
budowlanego.

8) Inwestycje, zaklasyfikowane do mogqgcych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego
lub do szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi, mogq by¢ lokalizowane
PO spetnieniu warunkdw wymaganych przepisami szczegdlnymi (m.in. warunkéw
okres$lonych w ocenie oddziatywania tych inwestycji na $rodowisko). Dotyczy to m.in.
niektérych obiektéw produkgcii rolnej i przetwdrstwa rolno-spozywczego, np. wiekszych
ferm zwierzgt hodowlanych, stawdw rybnych, mleczarni, ubojni i masarni, przetwomi
owocdow i warzyw itp.

9) Dopuszcza sie mozliwosé adaptac]i istniejgcych obiektéw i terendw zdegradowanych
(dawne zatozenia pofolwarczne, patacowe i dworskie, zespoty zabudowy
popegeerowskiej) na inne funkcje — nieucigzliwe dla otoczenia.

10) Wyznacza sie tereny wytgczone z jakiejkolwiek zabudowy:

— tereny lesne,
— tereny korytarzy ekologicznych,
— tereny zalewowe (za wyjatkiem niezbednej zabudowy hydrotechnicznej).

11) Zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy do krajobrazu i istniejgcych, atrakcyjnych
form architektonicznych.

12) Planowanqg zabudowe nalezy projektowad w sposdb zapewniajgcy ochrone ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej, okreslonymi odrebnymi przepisami.

13) Uwzglednienia w zagospodarowaniu obszardw narazonych na niebezpieczenstwo
powodyz, na ktérych mogq zosta¢ wprowadzone obostrzenia w sposobie uzytkowania i
zagospodarowania terenu okredlone przepisami ustawy Prawo wodne.

6.2.3.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTEK OSADNICZYCH

Generalny  kierunek rozwoju to porzgdkowanie istniejgcych  struktur  historycznie
uksztattowanych poprzez eliminowanie dysonansdéw przestrzennych, ktére wprowadzita
gospodarka  wielkotowarowa - panstwowa (modernizacja lub fizyczna  likwidacja),
przywrécenie wartosci  obiektom i terenom o duzych warto$ciach kulturowych [z
wprowadzeniem stref ochrony konserwatorskiej z okreslonymi warunkami ochrony dla
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poszczegdlnych miejscowosci — zgodnie z opracowaniem ,,Wartosci kulturowe miasta i gminy
Karlino™), preferowanie zabudowy uzupetniajgcej (fzw. plomby).

Okredlone zasady i kierunki zagospodarowania dotyczgce struktury osadniczej obowigzujg na
rowni z ustaleniami branzowymi (dziatowymi) oraz ustaleniami dotyczgcymi poszczegdlnych

struktur osadniczych (miejscowosci).

1. m. Karlino

Kierunkowe zatozenia rozwoju

Utrzymuje sie istniejgcg strukture funkcjonalng miasta joko os$rodka lokalnego rozwoju
petnigcego funkcje cenfrum ustugowo-administracyjnego i gospodarczego dla obszaru catej
gminy.

Zaktadany wielofunkcyjny rozwdj miasta opierac sie bedzie gtdéwnie na rozwoju jego funkcji
przemystowych i ustugowych, generowanych korzystnym potozeniem na skrzyzowaniu szlakdw
komunikacyjnych pdtnoc-potudnie i wschdd-zachdd. Zaktada sie rownolegty rozwdj funkdii
turystycznych, szczegdlnie w zakresie obstugi tranzytu turystycznego i turystyki kwalifikowanej —
wodnej i rowerowe;.

Zaktadany, a wynikajgcy ze Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Karlino, wzrost liczby
mieszkahcédw miasta zamknie sie w 2015 r. w przedziale 6400-6500 mieszkancdw.

Kierunki przestrzennego rozwoju miasta

Istniejgce bariery — tereny lesne i podmokte dolin rzek Parsety i Radwi, tworzgce naturalne
progi, ograniczajg w znaczgcy sposdb mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta na drodze
rozbudowy istniejgcej struktury miejskiej w obecnych granicach administracyjnych.

Dalszy rozwdj przestrzenny miasta odbywac sie bedzie poprzez:

— przeksztatcenia istniejgcej struktury koncentrycznej drogg wykorzystania niewielkich
rezerw terenowych oraz ewentualnych wewnetrznych przeksztatcen funkcjonalnych
terenéw zagospodarowanych miasta. Szczegdlne znaczenie posiada wymagajgcy
rewaloryzacji teren Starego Miasta, objety ochrong konserwatorskg poszczegdlnych
stref; za istotne uznaje sie zmiany struktury uzytkowej strefy ustugowej — koniecznose
wzbogacenie ofert ustug gastronomicznych réznego typu.

—  rozwdj linearny miasta w kierunku gtéwnych osi komunikacyjnych, co nalezy uznaé
za spdjne z zasadg aktywizacji gospodarczej tzw. regionalnych korytarzy rozwojowych,
ktérych gtéwnq osig jest droga wojewddzka nr 112; ten kierunek rozwoju zostat juz
wyraznie zaakcentowany rozbudowq strefy ustug turystycznych oraz mieszkalnictwa,
wychodzgce] z zainwestowaniem poza granice miasta (obreby: Daszewo,
Krzywoptoty).

— wprowadzenie zatozenia wodnego w zakolu Parsety tworzgcego nowq, atrakcyjng
jakos¢ dla zagospodarowania zachodnie] czesci miasta, wigzgcego w organiczny
sposdb projektowany zespdt zabudowy rezydencjalnej ze strukturg staromiejskg
poprzez stworzony w dolinie Parsety wodny zespdt rekreacyjny; zaktada sie w strefie
brzegowej zabudowy rezydencjalnej lokalizacje zabudowy turystycznej eksponowanej
na doline i projekfowane zatozenie wodne; wyklucza sie zabudowe kubafurowg w
bezposrednim sqgsiedztwie projektowanego zbiornika poza zabudowa techniczng
Zwigzang z jego eksploatacjq; optymalna wielko$¢ zatozenia wyznaczona jest stanem
istniejgcego zakola, ktérego uktad nalezy zachowadé tworzgc nowq strukture uzytkowqg
wewnqtrz zakola; powigzanie bezposrednie nowej zachodniej struktury mieszkaniowej
ze strukturg miejskiej wschodniej czesci miasta wytgcznie piesze; dopuszcza sie, w
zaleznosci od sposobu rozwigzania zatozenia wodnego, inne, dodatkowe uktady
powigzan pieszych (np. na wysokosci stadionu i cmentarza).

Okredlone wyzej kierunki rozwoju przestrzennego bedqg rozwijaé sie przy jednoczesnym
utrzymaniu, ochronie i ograniczonym zagospodarowaniu obszardw otwartych dolin rzecznych
rzek Parsety i Radwi, stanowiqcych korytarze ekologiczne o znaczeniu krajowym i europejskim.

1. Kierunki rozwoju funkciji mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych.
W granicach miasta istniejq, wyznaczone m.p.z.p. i zmianami planu, cze$ciowo wykorzystane
rezerwy terenu pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego:

— zabudowa osiedla przy ul. Kosciuszki (w trakcie realizacji) rezerwuje teren zardwno
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pod budownictwo jednorodzinne (réznego typu), jak i zabudowe wielorodzinng -
w tym budownictwo TBS.
— teren przy ul. Kotobrzeskiej przewidziano pod lokalizacje budownictwa
mieszkaniowego z ustugami (handel, rzemiosto).
Rezerwy terenu pod lokalizacje funkcji mieszkaniowych pojawig sie réwniez przy
zagospodarowywaniu stref przewidzianych pod zabudowe ustugowo-produkcyjing (wzdtuz
ul. Koszalinskiej) oraz w wyniku porzgdkowania i modernizacji struktury staromiejskiej.
Nowoprojektowany teren pod zabudowe mieszkaniowg (typu rezydencjonalnego
z towarzyszgcymi ustugami) przewidziono na wysoczyznie zachodniego brzegu rz. Parsety,
powyzej krawedzi dna doliny rzeki.

2. Kierunki rozwoju funkciji ustugowych (w tym turystycznych).
Funkcje ustugowe bedqg towarzyszyé nowopowstatej zabudowie mieszkaniowej, zas ich oferta
w istniejgcej zabudowie staromiejskiej winna ulec rozszerzeniu i wzbogaceniu. Rozwdj funkcii
ustugowej (ustug komercyjnych i sportowo-rekreacyjnych) przewidziano na terenach
zlokalizowanych przy stadionie, miedzy istniejgcg zabudowqg mieszkaniowqg, cmentarzem
a krawedzig doliny Parsety.
Zabudowe ustugowq zwigzang z rozwojem funkcji turystycznej miasta i gminy przewidziano
w miejscach o dobrej dostepnosci komunikacyjnej i atrakcyjnych krajobrazowo.
Tokq atrakcyjng lokalizacje posiadaja:
teren, wskazany do przeksztatcenia na funkcje turystyczng typu osrodek sportéw
wodnych, potozony w zakolu rzeki Parsety, obejmujgcy zespdt gospodarstwa
rolnego (dawny zespdt zamkowy) i opuszczony spichlerz,
- teren, potozony przy skrzyzowaniu drog wojewoddzkiej (stary przebieg drogi krajowej nr 6)
i 0250 Z, wskazany m.in. pod ustugi turystyczne,
- istniejgcy juz teren z funkcjg turystyczno-rekreacyjng teren nad rz. Radwiq (wzdtuz ul.
Nadbrzeznej) - ogdlnodostepny kompleks rekreacyjno-wypoczynkowy.
Rozwdj funkgiji turystycznych, zwigzanych gtéwnie z obstugq tranzytu turystycznego, zaktada
sie rowniez na kierunku wschodnim — wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 112, poza granicami
miasta (obreby: Daszewo, Krzywoptoty).

3. Kierunki rozwoju funkcji przemystowych i produkcyjno-ustugowych.

Ze wzgledu na dostepno$¢ komunikacyjng i kontynuacje juz istniejgcego sposobu
zagospodarowania zaktada sie rozwdj funkcji przemystowych i produkcyjno-ustugowych przede
wszystkim w pdtnocno-wschodniej cze$ci miasta i gminy, wzdtuz drég do Kotobrzegu i Koszalina
oraz w obrebie Karlinka.

Budownictwo przemystowe (z dopuszczeniem funkcji ucigzliwych) lokalizuje sie w pdtnocnej
czes$ci miasta, oddzielonej od zwartej struktury miejskiej terenami lesnymi oraz w czesci
potudniowo-zachodniej, oddzielonej od zwarte] struktury miejskiej dolinami rzecznymi
(w okolicach skrzyzowania drég: wojewddzkiej nr 112 i powiatowej 1056 Z).

Zaktada sie lokalizacje zabudowy o mieszanej strukturze produkcyjno-ustugowej (nieucigzliwej) z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej na wskazanych terenach wzdtuz ulicy Koszalihskiej i drogi
powiatowej 1154 Z, jako kontynuacje liniowego rozwoju wzdtuz ulic zbiorczych.

le wzgledu na istniejgce bariery, ograniczajgce rozwdj przestrzenny w  granicach
administracyjnych miasta, zaktada sie kontynuacje rozwoju funkgji przemystowych poza jego
granicami (obreby Daszewo i Krzywoptoty), gdzie dopuszcza sie rowniez lokalizacje urzgdzen
produkujgcych energie z odnawialnych zrédet o mocy powyzej 100kW  (fotowoltaika,
biogazownia).

4. Zasady i kierunki ochrony terenéw cennych przyrodniczo.

Okredlone powyzej kierunki rozwoju przestrzennego miasta nie bedqg kolidowa¢ z zaktadanym
utrzymaniem i ochrong terendw cennych przyrodniczo Utrzymuje sie system korytarzy
ekologicznych dla obszardw otwartych dolin rzecznych rzek Parsety i Radwi — wskazanych do
ochrony jako zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, posiadajgce wyjgtkowo cenne fragmenty
krajobrazu naturalnego. Ponadto obowiqzujg zasady w zakresie ochrony obszardw w ramach
sieci NATURA 2000.

W celu podniesienia waloréw estetycznych zespotu ,Dorzecze Parsety” proponuje sie

38



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino

uaktywnienie fragmentu starorzecza Parsety (na wysokosci osiedla mieszkaniowego przy ul.
Kosciuszki) i po przeprowadzeniu badan geologicznych dopuszczenie zagospodarowania
rekreacyjno-turystycznego, w oparciu o wprowadzenie zatozenia wodnego. Zaktada sie
ograniczone zainwestowanie w strefie brzegowej obszaru i ochrone przeznaczonych pod
zagospodarowanie krawedzi doliny rzecznej.

Na obszarze miasta ochronie podlegajg starodrzewy zlokalizowane na terenach parku
miejskiego, cmentarza komunalnego i na wschodniej krawedzi kanatu, zatozenia parkowego
zlokalizowanego nad rzekg Parsetg (za dawnym mtynem).

5. Zasady i kierunki ochrony wartosci kulturowych.

W celu zachowania i ochrony uktadu przestrzennego miasta i jego historycznej zabudowy,
znaczna cze$sé¢ terendw miejskich objeta zostata przez poszczegdlne strefy ochrony
konserwatorskiej: ,, A", ,B", ,K", ,E". Ogdlne warunki ochrony obszardw objetych ochrong
przez poszczegodlne strefy okreslono w punkcie 5.3.1.

Strefa A" Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje centrum miasta w zarysie dawnych
umochieh obronnych, wyspe dawnego zamku Biskupdw kamienskich oraz zespdt zwarte]
zabudowy $rodmiejskiej wzdtuz ul. Koszalinskiej (do ul. Bogustawa). W strefie wymagane jest
zachowanie rozplanowania. Tam, gdzie ulegto ono zatarciu wymagane jest jego przywrdcenie,
utrzymanie historycznej siatki ulic (ich przebiegu i parametréw), zachowanie linii zabudowy i jej
form architektonicznych (gabarytdéw, wystroju, ksztattow dachoéw itp.), utrzymanie terendw
zieleni komponowanej. Uporzgdkowania wymaga zabudowa wnetrz kwartatéw.

Strefa ,,B" obejmuje pozostatg cze$¢ dawnego, historycznego uktadu miejskiego. Jej granica
przebiega ul. Parkowq, dalej obejmuje zespoty zabudowy przy ulicach Okrzei i Kosciuszki, tereny
osiedla przy ul Chrobrego, teren parku miejskiego i zabudowe potudniowej strony ul.
Koszalihskiej (do Nr 100). Nalezy utrzymac zasadnicze elementy rozplanowania i istniejacqg
historyczng zabudowe.

Strefy K" obejmujq: park miejski, zespdt parkowo- cmentarny przy ul. Parkowej z promenadg
wzdtuz Kanatu Mtyhiskiego, zatozenie parkowe za dawnym mtynem (przy ul. Szczecinskiej)
oraz zielen tegowq terenu miedzy kanatem a Parsetq. Jest to obszar krajobrazu integralnie
Zwigzanego z historycznym zatozeniem miejskim. Zespoty zieleni komponowanej (tereny
parkowe i cmentarza) wymagajg ochrony zgodnie z warunkami okredlonymi w punktach
5.3.1 oraz 5.4.3. Zieleh tegowa winna by¢ chroniona w obecnej formie, a teren wytgczony
spod zabudowy.

Strefa ,,E” obejmuje obszary potudniowej ekspozyciji sylwety miasta (z obwodnicy drogi krajowej
6 (dawny przebieg)). na ktérych ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i wprowadzenia
zieleni wysokiej, aby zapewni¢ widoczno$¢ zabudowy i dominant zespotu staromiejskiego.

Strefami  ochrony archeologicznej objeto siedem wydzielonych obszardw  stanowisk
archeologicznych: teren miasta $redniowiecznego, zamku Biskupdw  Kamienskich,
cmentarzysko i Slady osadnictwa z epoki kultury tuzyckiej - Kk, cztery osady (z okreséw od Il w.
n.e. do wczesnego Sredniowiecza). Ochrona wedtug warunkéw ochrony okreslonych w pkt.
5.2.

Dla obszardw objetych ochrong stref konserwatorskich krajobrazu kulturowego, przed
podjeciem dalszych dziatan planistycznych nalezy zaktualizowacé specjalistyczne opracowanie
historyczno-konserwatorskie, ktére zawieratoby wytyczne konserwatorskie i okredlitoby
szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu — obowigzujgce przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. Wymagania w zakresie ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych miasta
powinien rowniez uwzglednia¢ program rewitalizacji m. Karlina. Opracowanie Programu
Rewitadlizacji umozliwi ubieganie sie o dofinansowanie poszczegdlnych projektdw w ramach
rewitalizacji ze srodkdéw pomocowych Unii Europejskie;.

6. Kierunkowe propozycje zmian administracyjnych gminy.
Proponuje sie korekte istniejgcego uktadu administracyjnego gminy, polegajgcg na korekcie
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granicy gminy od strony wschodniej. Nowq, skorygowang granice, wg propozyciji niniejszego
studium, stanowi obwodnica Karlina w ciggu drogi wojewddzkiej nr 112, na odcinku od
nowego mostu na rzece Radwi (od pdtnocy) do mostu na rzece Parsecie (od potudnial).

Uzasadnienie:

W/w fragment terenu, wchodzgcy aktualnie w obszar gminy Biatogard, po oddaniu do
eksploataciji obwodnicy Karlina w sposéb oczywisty wydzielono z jednolite] struktury gminy. Na
w/w ferenie wystepujq obiekty i urzgdzenia technicznej obstugi miasta i gminy (ujecie wody)
zwigzane z miastem. Obszar nie stanowi istotnego znaczenia dla produkgji rolnej (niska
przydatnose rolnicza gruntéw).

Zmiana granic na tym odcinku stworzy z organizacyjnego i technicznego punktu widzenia
lepsze mozliwosci przyrodniczego i rekreacyjnego zagospodarowania tego odcinka rzeki
Radwi. Z uwagi na jednoznacznos$¢ opisu granic nie oznacza sie ich w czesci graficznej.

2. Lubiechowo

Duza wie§ sotecka z zaktadanym rozwojem wielofunkcyjnym — konieczne wzmocnienie funkciji
produkcyjnych i ustugowych, mozliwych do wprowadzenia w istniejgce struktury przestrzenne
dawnego zatozenia folwarcznego oraz w miejsce zdewastowanej zabudowy popegeerowskiej.
Utrzymanie zwartego charakteru zabudowy wigjskiej poprzez wprowadzenie zabudowy
uzupetniajgcej i kontynuacje isthiejgcego zagospodarowania. Wyznaczono strefe ochrony
konserwatorskiej ,K" obejmujgcqg teren zespotu dworsko- parkowego i folwarcznego oraz
kosciét z otoczeniem. Do rejestru zabytkdw wpisany jest patac. Wnioskuje sie do wpisania:
ko$ciét z otoczeniem, zagrode nr 1 (przy wjezdzie do wsi od potudnia).

Rozwdj zewnetrzny ograniczony strefq ucigzliwosci od zespotu elektrowni wiatrowych.

Teren dz. nr 150 w obrebie Lubiechowo przeznacza sie pod zabudowe turystyczno-sportowq i
rekreacyjng, ktéra w rozumieniu przepisdbw o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa jest zwigzana z kulturg fizyczng.

2.1 Czerwiecino

Mata osada o tendencjach zanikowych i utrudnionym dostepie komunikacyjnym (dojazd
drogg gruntowq), wymagajgca dziatan porzgdkowych i wprowadzenia nowej funkcji
(produkcyjno-ustugowej) dla utrzymania jednostki osadnicze;.

Wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej K" obejmujgcqg zabudowe d. folwarku i park
oraz cmentarz rodowy. Wnioskuje sie o wpisanie parku do rejestru zabytkdw, utrzymanie
zatozenia jako jednej dzatki, uporzgdkowanie parku i odstoniecie granic zatozenia,
uporzadkowanie i oznaczenie dawnego cmentarza.

Rozwdj zewnetrzny ograniczony strefq ucigzliwosci od zespotu elektrowni wiatrowych.

2.2. Lubiechowo Przystanek
Niewielka miejscowos¢ o tendencjach zanikowych. Utrzymuije sie istniejgcq strukture osadniczg
z mozliwosciq przeksztatcen funkcjonalnych i modernizacjq techniczng.

3. Karscino

Duza wie$§ sotecka o rozwoju wielofunkcyjnym i niewielkich rezerwach terenowych,
wyznaczonych w planie zagospodarowania. Ufrzymanie zwartego charakteru zabudowy,
dalszy rozwdj w ramach istniejgcego zainwestowania — poprzez uzupetnianie zabudowy oraz
ze wzgledu na istniejgce bariery (tereny ledne, podmokte tgki, tory kolejowe) w kierunku
Dygowa.

Wyznaczono dwie strefy ochrony konserwatorskiej ,K” - dla terenu dawnego cmentarza
(potozonego na potudnie od wsi, za torami) oraz dla obszaru prawie catej wsi z zespotem
podworskim. Koscidt wraz z otoczeniem proponowany jest do wpisania do rejestru zabytkdw.
Warunki ochrony: kontynuowanie zabudowy wiejskiej przy podtnocnej drodze okolnicy,
ufrzymanie zespotu podworskiego jako jednej dziatki, ufrzymanie brukowanej nawierzchni na
drodze wigjskiej i uzupetnienie nasadzen drzew w alei dojazdowe;.

Rozwdj zewnetrzny ograniczony strefq ucigZliwosci od zespotu elektrowni wiatrowych.
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3.1 Chotyn

Niewielka miejscowos¢ o tendencjach zanikowych. Utrzymuie sie istniejgcqg strukture osadniczg
z mozliwosciq przeksztatcen funkcjonalnych i modernizacjq techniczng.

Wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej ,,K” dla terenu dawnego zatozenia — warunki
ochrony: utrzymanie catego zespotu jako jednej dziatki przy zachowaniu uktadu parku i
dziedzihca gospodarczego; ochrona parku wg zasad ogdlnych.

Rozwdj zewnetrzny ograniczony strefq ucigzliwosci od zespotu elektrowni wiatrowych.

4. Pobtocie Wielkie

Duza miejscowos¢ — wie§ sotecka o funkcjach rolniczych i produkcyjnych, posiadajgca
korzystne potozenie, dwa duze zaktady zwigzane z produkcjg rolng oraz wyznaczone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy rezerwy terenu. Wyznaczone
tereny przewidziano pod funkcje: produkcji zwierzecej (rezerwa w znacznym stopniu
niewykorzystana) oraz zabudowe wielorodzinng (jako kontynuacja istniejgcego budownictwa
w ptn.-wsch. czesci wsi).

Dla wsi zaktadany rozwdj wielofunkcyjny (z preferencjg dla funkcji produkcyjnych) w granicach
istniejgcego zainwestowania oraz wydzielonych wczesniej rezerwach terenu.

Dla terenu zespotu podworskiego wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej ,,K". Wnioskuje
sie o utrzymanie zespotu jako jednej parceli.

Rozwdj zewnetrzny w kierunku pétnocnym ograniczony strefg ucigzliwosci od zespotu elektrowni
wiatrowych.

4.1 Wietszyno

Wie$§ zanikowa, nalezqgca do sotectwa Karscino, bez mieszkancéw. W pdtnocno-zachodniej
czesci obrebu znajduje sie Kopalnia Wietszyno. Fragment dziatek nr 1 i nr 9 w obrebie Wietszyno
przeznacza sie pod eksploatacje kruszywa naturalnego wraz z jego przerobem. W sgsiedztwie,
w zwigzku z rozbudowq kopalni projektuje sie zmiane przebiegu drogi gminnej. W granicach
obszaru objetego zmiang studium znajduje sie nieczynny cmentarz ewangelicki. Zmiana studium
swym obejmuje réwniez fragment stanowiska archeologicznego oraz zlokalizowany na
cmentarzu pomnik przyrody. W projektowaniu kopalni kruszywa naturalnego nalezy uwzglednié
lokalizacje pomnika przyrody, wynikajgce z tego faktu przepisy odrebne oraz nalezy oddali¢
obszar eksploatacii, aby nie pogorszy¢ warunkdw rozwoju drzewa.

5. Kowancz

Wie$§ sotecka o dominujgcej funkcji rolniczej — do utrzymania jako funkcji podstawowej w
dalszym rozwoju. Nowe zainwestowanie winno nastgpi¢ jako uzupetnienie i kontynuacja
zabudowy istniejgcej struktury przestrzenne.

Iwarty charakter zabudowy wsi placowej do utrzymania - wyznacza sie strefe ochrony
konserwatorskiej ,,A” dla catego terenu wsi, jej rozplanowania i zabudowy. Strefa obejmuje
rowniez teren dawnego cmentarza, uporzgdkowanie terenu i jego oznaczenie. Wnioskuje sie o
kontynuowanie zabudowy po zewnetrznej stronie ulic, zakazanie zabudowy placu, zachowanie
nawierzchni brukowej na drogach wigjskich.

Rozwdj zewnetrzny w kierunku péthocnym ograniczony strefg ucigzliwosci od zespotu elekirowni
wiatrowych.

6. Malonowo

Wie$§ sotecka o zaktadanym rozwoju wielofunkcyjnym. Korzystne potozenie (przy drodze
krajowej i nad rzekg Mtyndwkg) umozliwia rozwdj funkcji turystycznych. Zaktada sie utrzymanie,
modernizacje i kontynuacje struktury przestrzenne] o zwartym uktadzie zabudowy, konieczne
dziatania restrukturyzacyjne w wydzielonej strukturze gospodarczej dawnego zatozenia.
Ulicbwka o zabudowie zwarte] — wskazana do objecia strefg ochrony konserwatorskiej ,,B".
Warunki ochrony: kontynuacja zabudowy wzdtuz drogi, uzupetnienie nasadzen w parku i przy
drodze wiegjskiej. Wnioskuje sie o wpisanie do rejestru zabytkdw zespotu mtyna i budynku
dawnej swietlicy.

Rozwdj zewnetrzny ograniczony strefq ucigzliwosci od zespotu elektrowni wiatrowych.
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Teren dz. nr 203/5 w obrebie Malonowo przeznacza sie pod zabudowe turystyczno-sportowq i
rekreacyjng, ktéra w rozumieniu przepisdw o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa jest zwigzana z kulturg fizyczng.

6.1 Kozia Goéra

Wie§ o rozwoju wielofunkcyjnym, posiadajgca  wewnetrzne rezerwy, na @ bazie
niewykorzystanego zainwestowania, dla rozwoju funkcji produkcyjnych (nieucigzliwych) — z
mozliwosciqg ich przeksztatcenia na funkcje ustugowe. Zaktada sie utrzymanie, modernizacje i
porzgdkowanie struktury przestrzennej w wydzielonej strukturze gospodarcze;.

Rozwdj w granicach obecnego zainwestowania i utworzonych rezerw terenowych (w planie
zagospodarowania) w zakresie funkcji mieszkaniowych — wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 112 (stary
przebieg drogi krajowej nr 6). Mozliwos¢ rozwoju funkcji turystycznych, zwigzanych z obstugqg
ruchu tranzytowego i korzystnym potozeniem nad rzekg Mtyndwka.

Dla ferenu dawnego cmentarza wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej ,,K". Do wpisania
do ewidenciji konserwatorskiej wnioskowany budynek mieszkalny nr 14 z 1906.

Rozwdj zewnetrzny terendw po zachodniej stronie miejscowosci ograniczony strefg ucigzliwosci
od zespotu elektfrowni wiatrowych.

7. Krukowo

Duza wie$ sotecka o funkcji rolniczej i produkcyjnej. Zaktadany dalszy rozwdj produkcji rolnej w
oparciu o wymagajgcy dziatan restrukturyzacyjnych zdekapitalizowany zespdt zabudowy
gospodarczo-produkcyjnej i wyznaczone planem zagospodarowania rezerwy terenu. Nowa
zabudowa mieszkaniowa do wprowadzenia w ramach uzupetnienia istniejgcej struktury
przestrzennej i jako kontynuacja zabudowy wzdtuz drogi powiatowej 1157 7.

Wyznaczono trzy strefy ochrony konserwatorskiej ,,K" obejmujgce tereny dawnych cmentarzy:
przykoscielnego, rodowego na terenie parku i potozonego wsrdd pdl na potudnie od wsi.
Warunki ochrony wg zasad ogdlnych.

Rozwdj zewnetrzny ograniczony strefq ucigzliwosci od zespotu elektrowni wiatrowych.

8. Karwin

Wie$ sotecka o funkcjach rolniczych i ustugowych z zaktadanym rozwojem wielofunkcyjnym.
Istnieje niewielka rezerwa terenu, zgodnie z planem zagospodarowania ciggngca sie wzdtuz
drogi powiatowej 1158 Z (po wschodniegj stronie). Ograniczenie terenowe dla rozwoju stanowiq:
tereny lesne, doliny rzeki Mtyndéwki i jej doptywu, droga krajowa i rezerwa terenu na jej
alternatywny przebieg.

Koscidt z otoczeniem proponuje sie do wpisania do rejestru zabytkdw.

Rozwdj zewnetrzny terendw przy drodze wojewddzkiej nr 112, ograniczony strefq ucigzliwosci od
zespotu elekirowni wiatrowych.

9. Domacyno

Wie$§ sotecka o funkcjach rolniczych z mozZliwoscig przeksztatcenh w  kierunku rozwoju
wielofunkcyjnego. Mozliwos¢ rozwoju  funkcji  turystyki  kwalifikowanej (turystyka konna,
agroturystyka, turystyka sakralna). Konieczne wzmocnienie funkcji ustugowej — wskazana
lokalizacja ustug przy skrzyzowaniu drég. Miejscowos¢ posiada niewielkie rezerwy terenu
wyznaczone planem, dalsze zagospodarowanie winno nastgpi¢ jako kontynuacja obudowy
drég lokalnych w  kierunku zachodnim. Od potudnia i wschodu wystepujg bariery
ograniczajgce zainwestowanie - dolina rzeki Mtyndwki, droga powiatowa 1056 Z, tereny
le$ne.

Wie$§ posiada uktad wielodroznicy, z zachowang zabudowq z okresu miedzywojennego,
wskazany wraz z zatozeniem folwarczno-parkowym i dawnym cmentarzem do ochrony zgodnie
z ustaleniami dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,B"”. Warunki ochrony: kontynuacja zabudowy
wzdtuz drég z dowigzaniem sie do linii istniejgce] zabudowy, zachowanie brukowych
nawierzchni, uporzgdkowanie i oznakowanie terenu dawnego cmentarza.

10. Zwartowo
Wie$ sotecka posiadajgca niewielkie wewnetrzne rezerwy rozwojowe (kontynuacja obudowy
drogi 1056 Z), zezwalajgce na rozwdj funkcji rolniczych i pozarolniczych. Mozliwosci rozwoju
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funkcji turystycznych, w tym specjalistycznych. Posiada korzystne potozenie w uktadzie
komunikacyjnym i sgsiedztwie rzeki Pokrzywnicy. Wnioskuje sie o uzupetnienie nasadzen w parku.

11. Goscinko

Niewielka wie§ sotecka. Rozwdj w granicach obecnego zainwestowania ze wzmocnieniem
funkcji ustugowych (obstuga ruchu tranzytowego). Utrzymuije sie istniejgcqg strukture osadniczg z
mozliwosciq przeksztatcen funkcjonalnych i modernizacjg techniczng, z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy w wyznaczonym obszarze (w poétnocnej czesci wsi). Wnioskuje sie o
wpisanie do rejestru zabytkdw budynku dawnej $wietlicy wiejskiej, wprowadzenie do ewidencii
konserwatorskiej resztek parku przy zagrodzie nr 12 i uzupetnienie nasadzen drzew na terenie
parku.

12. Garnki

Wie$§ sotecka o zaktadanym rozwoju funkcji turystycznej, w oparciu o walory krajobrazowe
rzeki Pokrzywnicy, jako funkcji wiodgcej. Utrzymanie charakteru zabudowy — zwartej ulicéwki, z
wprowadzeniem zainwestowania uzupetniajgcego w  istniejgcqg strukture przestrzenng.
Wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” dla uktadu planu i zabudowy wsi. Warunki
ochrony: kontynuowanie zabudowy po zachodniej stronie drogi wiejskiej i nie zageszczanie
zabudowy po wschodniej stronie drogi, uzupetnianie nasadzenh drzew przy drogach i alejach.

13. Mierzynek

Mata wies sotecka o funkcji rolniczej. Utrzymuije sie istniejacq strukture osadniczg z mozliwoscig
przeksztatcen funkcjonalnych i modernizacjg techniczng.

Wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej K" dla catego zespotu podworskiego. Warunki
ochrony: wnioskuje sie o scalenie zespotu, uporzgdkowanie terenu parku, uzupetnienie
nasadzen.

Rozwdj zewnetrzny ograniczony strefq ucigzliwosci od zespotu elektrowni wiatrowych.

13.1 Kolonia Mierzynek
Niewielka miejscowos¢ o tendencjach zanikowych. Utrzymuije sie istniejgcqg strukture osadniczqg
z mozliwosciq przeksztatcen funkcjonalnych i modernizacjq techniczng.

14. Daszewo

Duza wie§ sotecka o funkcjach rolniczych i ustugowych, z zaktadanym rozwojem
wielofunkcyjnym. Zaktada sie rozwdj drogg modernizacii, przeksztatcen i rozbudowy istniejgcej
struktury. Od stron zachodniej i pétnocnej istniejace bariery (tereny le$ne, bagna, tory kolejowe)
ograniczajq rozwdj zainwestowania, nastgpi wiec ono w granicach wsi w ramach zabudowy
uzupetniajgcej oraz w kierunku potudniowym — wzdtuz drogi powiatowe] 1152 Z. Rozwdj
zewnetrzny w  kierunku wschodnim i pdthocnym ograniczony strefg ucigzliwosci od
projektowanej lokalizacji zespotu elekirowni wiatrowych.

Miejscowos¢ posiada uktad wielodroznicy, z zachowang zabudowqg zagrodowq z k. XIX i
pocz. XX w. wskazany do objecia strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”. Warunki ochrony:
kontynuacja zabudowy w migjscach wolnych w linii zabudowy historycznej — po zewnetrznej
stronie drég, zakaz zabudowy placu, utrzymanie nawierzchni brukowej na ulicach wiejskich.

14.1 Brzezno

Osada liczgca ok. 25 mieszkancdw, potozona na pdtnoc od Karlina przy drodze wojewddzkiej
Kotobrzeg - Karlino. Skromna zabudowa zagrodowa rozproszona, czesciowo zlokalizowana
wzdtuz drogi wojewddzkie.

15. Karlinko

Niewielka wie§ sotecka wymagajgca przeksztatcen gospodarczych i przestrzennych. Rozwéj w
granicach obecnego zainwestowania i utworzonych rezerw terenowych. Wzmocnienie funkcji
ustugowych — lokalizacja funkcji przemystowych i produkcyjno-ustugowych wokdt wsi w strefie
ograniczonej drogg wojewddzkg nr 112, drogq powiatowq 1154 Z i granicg gminy.

Wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej ,,K” obejmujgcg obszar i rozplanowanie dawnego
zatozenia. Warunki ochrony wg zasad ogdinych.
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15.1 Krzywoptoty

Miejscowo$¢ stanowigca praktycznie przedmiescia Karlina, z zaktadanym dalszym rozwojem
funkcji produkcyjno-przemystowych i ustugowych. Rozdzielenie rodzaju zainwestowania poprzez
droge wojewddzkg nr 112, na czes¢ pdtnocng, gdzie nastgpi rozbudowa  funkcji
przemystowych i produkcyjnych-ustugowych na obszarze od istniejgcego wysypiska do granicy
obszaru goérniczego, oraz cze$¢ potudniowg — miedzy drogg a doling rzeki Radew, gdzie
zaktada sie utrzymanie i rozbudowe funkcji ustugowo-mieszkalnych i turystyczno- rekreacyjnych,
w tym zwigzanych z obstugqg ruchu zwigzanego z drogqg wojewddzkg.

Teren objety zmiang studium (dziatka nr 633) zabudowany jest zabudowq ustugowq (firma PL
ENERGIA SA), na dziatce znajduje sie rowniez fragment niewielkiego lasu. W studium ujawnia
sie istniejgce i do tej pory nie umieszczone na rysunku studium zagospodarowanie.

Teren objety zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z 2021 r. (dziatki nr 626/14, 626/13, 626/12) objety jest ustaleniami planu miejscowego z 2018 r.
Plan ten dopuszcza na tym terenie lokalizacje obiektéw przemystowych, produkcyjnych,
sktaddw oraz magazyndw. Zmiana studium ma umozliwi¢ dodatkowo lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o mocy powyzej 100kW (fotowoltaika,
biogazownia) wraz ze strefami ochronnymi.

15.2 Witolub

Miejscowose liczgca ok. 50 mieszkancdw, potozona na wschdd od Karlina, przy drodze Karlino
- Swiemino (gm. Biesiekierz). Wie$ posiada zabudowe rozproszong, zaopatrzenie w wode z
vje¢ lokalnych przydomowych, doprowadzony gazziemny sieciowy. Zaktada sie utrzymanie
istniejgcej zabudowy mieszkalnej i zagrodowej z mozliwosiciq wprowadzania uzupetnien.

15.3 Debolas

Osada zanikowa liczgca ok. 10 mieszkancdw, potozona na pdtnocny wschdéd od Karlina.
Zabudowa kolonijna, rozproszona pomiedzy drogg Karlino - Swiemino (gm. Biesiekierz) a
Daszewskim Bagnem. Zaktada sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania z mozliwosciq
rozbudowy i uzupetnieh przy uwzglednieniu ewentualnego oddziatywania obszaru lokalizacji
funkcji produkcyjnych wokét Karlinka.

16. Mierzyn

Duza wie§ sotecka z zaktadanym rozwojem wielofunkcyjnym Zaktada sie utrzymanie,
modernizacje i porzgdkowanie struktury przestrzennej w zwartym uktadzie zabudowy, zwtaszcza
w  wydzielonych zespotach zabudowy gospodarczo-produkcyjnej, ktére wymagajg jak
najszybszego zagospodarowania (z dopuszczeniem zmiany funkcji na inng nieucigzliwg).
Rozwd] w granicach obecnego zainwestowania i jako kontynuacja dalszej obudowy drég.
Wyznaczono dwie strefy ochrony konserwatorskiej K" — dla zespotu podworskiego (z parkiem) i
zabudowy wsi oraz dla terenu dawnego cmentarza. Warunki ochrony: kontynuacja zabudowy
wzdtuz drogi, uporzgdkowanie i oznaczenie terenu cmentarza. Obiekt dawnej szkoty wnioskuje
sie o wpisanie do rejestru zabytkow.

Rozwdj zewnetrzny ograniczony strefq ucigzliwosci od zespotu elektrowni wiatrowych.

16.1 Wyganowo

Mata miejscowos¢é wymagajgca przeksztatceh gospodarczych i przestrzennych. Rozwdj w
granicach obecnego zainwestowania. Podworski zespdt zabudowy gospodarczej wymaga
zagospodarowania — z mozliwosciqg przeksztatcen funkcjonalnych.

Rozwdj zewnetrzny ograniczony strefq ucigZliwosci od zespotu elektrowni wiatrowych.

17. Syrkowice

Wie$§ sotecka o funkcjach rolniczych, z moiZliwoscig przeksztatceh w  kierunku rozwoju
wielofunkcyjnego. Zaktada sie modernizacje i przebudowe istniejqce] struktury przestrzennej,
zwtaszcza zdekapitalizowanej zabudowy gospodarczej zespotu podworskiego — mozliwosé
rozwoju funkcji produkcyjnych baqdz ustugowych. Dalszy rozwdj zagospodarowania w
granicach istniejgcego zainwestowania i jako kontynuacja obudowy drogi 1151 Z (miedzy
torami kolejowymi a zatozeniem).

44



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino

Dla zespotu podworskiego i zabudowy potudniowo-wschodniej czesci wsi wprowadzono strefe
ochrony konserwatorskiej ,,K”. Wnioskuje sie o utrzymanie zespotu jako jednej parceli i
uzupetnienie nasadzen.

Rozwdj zewnetrzny ograniczony strefq ucigzliwosci od zespotu elektrowni wiatrowych.

17.1 Poczernino

Mata miejscowosé przewidziana do utrzymania z mozliwosciq wprowadzenia funkcji produkcji
rolnej. Istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia zagospodarowania turystycznego w oparciu o walory
rzeki Parsety (np. agrofurystyka).

Dla terenu zespotu podworskiego (park wpisany do rejestru zabytkdw) wyznaczono strefe
ochrony konserwatorskiej ,K". Wnioskuje sie o ufrzymanie zespotu jako jedne] parceli i
uzupetnienie nasadzen.

Rozwdj zewnetrzny ograniczony strefq ucigZliwosci od projektowanej lokalizacji zespotu
elektrowni wiatrowych.

Teren dz. nr 1/7 w obrebie Poczernino przeznacza sie pod zabudowe turystyczno-sportowq i
rekreacyjng, ktéra w rozumieniu przepisdbw o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa jest zwigzana z kulturg fizyczng.

18. Ubystawice

Niewielka wie$ sotecka o liniowej strukturze zabudowy, o zanikowym charakterze (opuszczone
siedliska i znaczne ubytki w zabudowie). Mozliwos¢ modernizacji i przeksztatcen wewnagtrz
istniejgcej struktury przestrzenne;.

Dla zespotu podworskiego i zabudowy zagrodowej wsi wyznaczono strefe ochrony
konserwatorskiej ,K". Wnioskuje sie o utrzymanie pdtnocnej czesci zespotu jako jednej parceli i
uzupetnienie nasadzen w parku.
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7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

7.1. ZAOPATRZENIE W WODE | ODPROWADZENIE SCIEKOW

Jako gtédwne kierunki rozwoju zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekdw w gminie
Karlino proponuje sie przyjgé¢ rozwigzania generalnie zgodne z opracowaniem ,Studium
wykonalnosci gospodarki wodno-sciekowej dla gmin Dorzecza Parsety — gm. Karlino”.

W grudniu 2005 r. zostata wydana przez Komisje Europejskg decyzja nr CCI2005/PL/16/C/PE/O15
W sprawie przyznania pomocy w ramach Funduszu Spéjnosci dla projekiu Zintegrowana
gospodarka wodno-sciekowa w Dorzeczu Parsety. Przedsiewziecie ma na celu wyposazenie
gmin na terenie Zwigzku Miast i Gmin Dorzecza Parsety w zbiorcze systemy odprowadzania
sciekdw spetniajgce wymagania dyrektywy Unii Europejskiej 91/271, zapewnienie wtasciwej
gospodarki osadami oraz zapewnienie wody o odpowiedniej jakosci dla mieszkanhcow.

Gmina Karlino znajduje sie w Rejonie | obszaru projektu, w ktérym odpowiedzialnym za
redlizacje zadan inwestycyjnych jest operator systemu wodno-$ciekowego - Regionalne
Wodociqgi i Kanadlizacja Sp. z 0.0. w Biatogardzie.

7.1.1.ZAOPATRZENIE W WODE

Zaktada sie, ze blisko 100% mieszkancdédw gminy bedzie mogto korzystaé ze zbiorowego
zaopatrzenia w wode z uje¢ gminnych. Przewiduje sie przytgczenie wiekszosci istniejgcych
uje¢ wody na rzecz rozbudowy wodociggdw grupowych potgczonych sieciqg tranzytowqg w
uktadzie pierscieniowym. Proponowany system zaopatrzenia w wode pithg z duzych,
grupowych, dobrze wyposazonych stacji wodociggowych stwarza szanse na dostawe wody o
jako$ci odpowiadajgcej normom europejskim. Zapotrzebowanie gminy na wode szacuje sie na
Qér.d.= 1851 m3/dobe.

Dostawe wody dla gminy planuje sie docelowo oprze¢ o istniejgce ujecia wody we wsiach
Karwin, Karscino, Daszewo oraz Redlino (gm. Biatogard). Dla zapewnienia niezawodnosci
zaopatrzenia odbiorcow w wode o wymaganych parametrach, nalezy przewidzie¢
modernizacje stacji wodociggowych w wymienionych wsiach wraz z budowq zbiornikdw
wyrownawczych i wykonaniem odwiertdw studni awaryjnych.

Sieci wodociggowe tranzytowe nalezy readlizowaé etapowo, w powigzaniu z realizacjg
modernizacji uje¢ wytypowanych do eksploatacji w przysztosci, przy jednoczesnym
porzgdkowaniu sieci rozdzielczej w jednostkach osadniczych.

Trasy przesytowych magistrali wodociggowych proponuje sie wytyczy¢ wzdtuz istniejgcych
ciggdw komunikacyjnych. Ostatecznego wyboru kolejnosci realizacji zwodociggowania gminy,
wyboru tras i srednic sieci wodociggowych oraz lokalizacji stacji podwyzszania cisnienia, nalezy
dokona¢ w dalszych etapach projektowania, po szczegdtowej analizie terenu (warunkdw
wysokosciowych, zapotrzebowania obecnego i prognozowanego oraz ewentualnych kolizji).
Nalezy takze przeanalizowaé szczegdtowo planowang likwidacje istniejgcych ujec lokalnych,
biorgc pod uwage raczej wykluczenie ich z eksploatacji w docelowym systemie
wodociggowym gminy i zachowanie oraz utrzymanie niektérych, jako ujecia awaryjne
publiczne do wykorzystania w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegdlnymi. Gmina posiada ,,Plan zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych™.

Studnie awaryjne i zbiorniki p. poz. nalezy przystosowaé do sprawnego uruchomienia w
przypadku wystgpienia sytuacji kryzysowych — stosownie do obowigzujgcych przepisdéw. Studnie
przeznaczone do tfrwatej likwidacji nalezy starannie zabezpieczy¢é w celu izolowania wdd
podziemnych przed ewentualnymi skazeniami.

7.1.2.ODPROWADZENIE §CIEKOW

W ramach projektu Zintegrowana gospodarka wodno-$ciekowa w Dorzeczu Parsety przewiduje
sie modernizacje oczyszczalni w Karlinie poprzez dobudowe nowego, réwnolegtego ciggu
technologicznego.

Przyimuije sie, ze okoto 95% Sciekdw z obszaru gminy bedzie odprowadzane kanalizacjg zbiorczq
na oczyszczalnie gminng, ktéra zapewni odprowadzenie do ciekdw po oczyszczeniu wod
odpowiadajgcych wymogom unijnym. llo$¢ Sciekdw szacuje sie na Qér.d.= 1320 m3/dobe.
Docelowo przewiduje sie oczyszczanie S$ciekdw z obszaru gminy na zmodernizowanej
oczyszczalni komunalnej w Karlinie.

Zmodernizowana, dla docelowych potrzeb gminy, oczyszczalnia w Karlinie powinna swojqg
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ucigzliwos¢, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zamkng¢ w granicach obiektu. Proponuje
sie teren wokdét oczyszczalni o promieniu 300 m zarezerwowac na teren ograniczonego
zagospodarowania — ze wzgledu na ewentualng ucigzliwosce.

Scieki z obszaru gminy sprowadzane bedqg na oczyszczalnie grupowym systemem kanalizacji
grawitacyjno-cisnieniowej. Budowe kanalizacyjnych kolektoréw przesytowych nalezy realizowad
rbwnolegle z budowq kanalizacji sanitarnej w poszczegdlnych miejscowosciach. llos¢ i
lokalizacja przepompowni sciekdw wyniknie z analiz mozliwosci technicznych oraz uzgodnien z
witascicielami terendw.

Wystepujgce na terenie gminy Scieki przemystowe bedqg mogty by¢ odprowadzane do
kanalizacji sanitarnej po podczyszczeniu w oczyszczalniach zaktadowych, do stopnia
niezaktdcajgcego oczyszczania Sciekdw bytowo-gospodarczych. Nalezy rozwazy¢ mozliwose
realizacji odrebnej oczyszczalni lub rozbudowy istniejgce] na potrzeby Sciekdw z obszardw
dziatalnosci  produkcyjno - ustugowej. Wystepujgca na obszarze gminy gnojowica,
pochodzgca z hodowli zwierzgt, bedzie uzytkowana rolniczo przy zachowaniu rygorow
wymaganych obowigzujgcymi przepisami.

Dla terendw o niskiej intensywnosci zabudowy, potozonych peryferyjnie, dopuszcza sie
instalowanie wtasnych indywidualnych oczyszczalni Sciekdw lub gromadzenie Sciekdw w
szczelnych zbiornikach.

Kierunkowe dziatania w zakresie gospodarki §ciekowej powinny obejmowac uporzgdkowanie i
rozbudowe kanalizacji deszczowej, wzbogaconej] w urzgdzenia do oczyszczania wod
opadowych z obszardéw o intensywnej zabudowie i utwardzonej nawierzchni.

7.2. GOSPODARKA ODPADAMI

Poprawienie stanu gospodarki odpadami lezy w sferze organizacyjnej i technicznej,
zmierzajgcej do redukcji ilosci i ucigzliwosci odpaddw.

Przyimuje sie szczegdtowe kierunki dziatan oraz zatozone cele i przyjety system gospodarki
odpadami na terenie gminy Karlino w opracowanym przez EKO-EFEKT Sp. z 0.0. Warszawa,
Biatystok, Gdynia ,,Planie gospodarki odpadami dla miasta i gminy Karlino na lata 2005-2007 z
perspektywqg na lata 2008-2015".

Przyjety system gospodarki odpadami komunalnymi opierac sie bedzie na selektywnej zbidrce
odpaddw komunalnych i opakowan oraz bazowaé bedzie docelowo na ponadiokalnym
(regionalnym) Zaktadzie Zagospodarowania Odpaddw.

Do roku 2009 przewiduje sie eksploatacije istniejgcego sktadowiska w Krzywoptotach w Karlinie,
po tym okresie przewiduje sie rekultywacje sktadowiska oraz przebudowe systemu
gromadzenia, odzysku i unieszkodliwiania odpaddw komunalnych na jednym z dwu wybranych
zaktadodw zagospodarowania odpaddw.

Sktadowisko w trakcie eksploatacii (I etap — do 2007 roku) i po jego zamknieciu przez okres 30
lat wymaga prowadzenia monitoringu.

Rekultywacja kohczgca eksploatacje poszczegdlnych kwater zaktada uporzgdkowanie skarpy i
zabezpieczenia przed erozjg wodng i wietrzng powierzchni korony sktadowiska poprzez
wykonanie pokrywy rekultywacyjnej o migzszosci zapewnigjgcej trwatq pokrywe roslinng.

Etap nastepny polega na przekazaniu odpaddw zebranych z terenu gminy Karlino do
unieszkodliwienia i odzysku w jednym z trzech wybranych zaktaddw zagospodarowywania
odpaddw.

W wariancie | przewiduje sie kierowanie odpaddw z gminy Karlino do ponadiokalnego ZZO
Sianéw (PGK Koszalin).

W wariancie Il przewiduje sie kierowanie odpaddw do Zaktadu Gospodarki Odpadami SITA-
Leszczyn-Kalina w gminie Ryman (odlegto$¢ okoto 20 km od Karlina).

W wariancie Il przewiduje sie kierowanie odpaddw do Zaktadu Wardyh Gérny w gminie
Potczyn Zdrd.

Wybér wariantu wynika¢ bedzie z poziomu oferowanych cen przez odbiorcéw odpaddw z
jednoczesnym uwzglednieniem kosztdw wywozowych. Stosowne decyzie w tym zakresie
podjete zostang przez wtadze samorzgdowe w okresie pdzniejszym.

Odpady zwierzece na terenie Gminy Karlino utylizowane sq przez firme ,Struga” S.A. w Strudze
Jezuickiej Firma ta posiada zezwolenie na fransport i przetadunek odpaddw pochodzgcych z
hodowli i przetwdrstwa zywnosci. Transport odpaddw z miejsc ich wytwarzania do miejsc
przetadunkowego odbywa sie w kontenerach, ktére sq catkowicie szczelne, obudowane i
zabezpieczone przed wypadaniem i wyciekaniem. Kontenery i pojazdy uzywane do transportu
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sq czyszczone, myte i dezynfekowane po kazdym uzyciu. Przetadunek odpaddéw z matych
kontenerédw do duzych odbywa sie w Karlinie na terenie spotki ,,Montana”. Duze kontenery z
odpadami przewozone sg do miejsca ich wykorzystania tj. Zaktad utylizacyjny ,STRUGA" S.A.,
Jezuicka Struga 3, 88-111 Rojewo.

7.3. ZAOPATRZENIE W GAZ

Zgodnie z tendencjami stopniowej eliminacji paliw statych, w zakresie pokrywania poftrzeb
energetycznych wynikajgcych z dbatodci o czystose srodowiska, przewiduije sie doprowadzenie
gazu do wiekszosci nieruchomosci gminy.

Sieci gazowe, doprowadzajgce gaz do odbiorcéw, powinny by¢ realizowane jako
$sredniocisnieniowe z redukcjq cisnienia na obiektach. Srednice sieci powinny by¢ dostosowane
do zwiekszonego zapofrzebowania gazu na cele cieptownicze i technologiczne ustug i
przemystu.

Przez obszar gminy planowany jest przebieg gazociggu w/c DN 700 relacji Ptoty — Karlino -
Koszalin.

Planowany przebieg gazociggdw w/c i §/c jest orientacyjny. Wytyczenia tras sieci gazowych
nalezy dokona¢ w dalszych, szczegdtowych opracowaniach projektowych z zachowaniem
odlegtosci od istniejgcych i projektowanych obiektdw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Na wschdd od Karlina, po pdtnocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 112, zrealizowano zadanie
pod nazwq ,Budowa Podziemnego Magazynu Gazu” na ztozu Daszewo (2009). Zasieg
przedsiewziecia pokazano na rysunku studium.

Ustala sie budowe i rozbudowe sieci przesytowych gazu oraz obiektdw systemowych, zwigzanych
z dywersyfikacjq kierunkéw dostaw gazu do kraju w oparciu o gazocigg Ptoty — Karlino — Koszalin —
Stupsk. Wzdtuz gazociggdw obowigzuje zachowanie stref kontrolowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi. W strefach kontrolowanych istniejgcych gazociggdw dopuszcza sie lokalizowanie i
budowe nowych sieci gazowych. W strefach kontrolowanych gazociggdw nie nalezy wznosi¢
obiektéw budowalnych, urzgdzaé statych sktaddw i magazyndw oraz podejmowad dziatan
mogagcych spowodowad uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach
kontrolowanych nie mogg rosng¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 20 m od gazociggdw o
srednicy do DN 300 wtgcznie liczgc od osi gazociggu do pni drzew.

Na ternie gminy dopuszcza sie:

- budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszgcqg w celu
gazyfikacji obszaru;

— zasilanie w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania w szczegdinosci z
wykorzystaniem gazowych zrédet ciepta;

— zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celdéw socjalno-
gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowg na warunkach okreslonych
przez zarzqdce sieci;

- lokalizacje sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drég lub w terenach o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.4. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Jako kierunek rozwoju cieptownictwa wskazuje sie dgzenie do zapewnienia mozliwosci
ogrzewan opartych o wszystkie rodzaje paliw, z preferowaniem najmniej ucigzliwych
ekologicznie t1j. gazu, oleju opatowego, energii elekirycznej — nie wykluczajgc energii
odnawialne;.

Na obszarze gminy przewiduje sie w przewazajgcej czesci indywidualny system ogrzewania
dla kazdego obiektu. Wyjgtek mogqg stanowi¢ centralne 7Zrédta ciepta - kottownie
zaopatrujgce w ciepto budownictwo wielorodzinne.

Bariery techniczne istniejgcych budynkdw wielorodzinnych bedqg czynnikiem sktaniajgcym do
utrzymania zcentralizowanych zrédet ciepta, lecz przewiduje sie zamiane paliw statych w
tych kottowniach na inny rodzaj paliw, co bedzie skutkowaé mozliwoscig podniesienia
wydajnosci cieplnej tych zrddet i stworzy mozliwosci rozbudowy sieci cieplnej (przytqgczania
nowych odbiorcéw).

O faktycznych kierunkach rozwoju cieptownictwa w gminie zadecydujg wzgledy ekonomiczne
- relacje pomiedzy cenami réznych nosnikdw energii i kosztami ich pozyskiwania. Wybér rodzaju
ogrzewania powinien by¢ dokonany przez uzytkownikdw w oparciu o indywidualnie

48



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino

przeprowadzone rachunki optacalnosci.

Szczegbtowe rozwazania na temat zaspokojenia  potrzeb  cieplnych  zostajg do
przeprowadzenia w projekcie zatozeh do planu zaopatrzenia w ciepto gminy, ktéry powinien
by¢ sporzqgdzony zgodnie z Ustawq z dnia 10 czerwca 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2012r. poz. 1059 z pdzn. zm.).

7.5. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA. ROZWOJ TELEKOMUNIKACJI

Istniejaca sie¢ energetyczna na terenie gminy zapewnia prawidtowe zasilanie i nie stanowi
bariery w rozwoju gminy. Kierunki rozwoju energetyki nalezy przewidzie¢ w zakresie
modernizacji i rozbudowy sieci 15 kV, z preferencjami dla sieci kablowych oraz rozwoju
elektroenergetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii, tj. elektrowniach wiatrowych i
wodnych.

Planowana budowa farm wiatrowych przewiduje realizacje GPZ-6w i linii wysokich napie¢ 110
kV wtgczajgcych nowopowstate zrdédta energii do istniejgcej sieci energetycznej. Obszary
planowane pod readlizacje farm wiatrowych wprowadzone zmianami do planu przed
podjeciem opracowania studium uzupetnia sie o nowe tereny, (rejon miejscowosci
Malonowo, Karwin, Krukowo, Kozia Géra, Garnki, Wyganowo, Mierzyn, Mierzynek, Ubystawice,
Syrkowice, Daszewo, Poczernino, Lubiechowo, Czerwiecino i Kowahcz). Wskazane na rysunku
studium obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych zawierajg strefe ucigzliwosci od
poszczegdlnych  urzqdzen, zapewnigjgc m.n. ochrone przed przekroczeniem
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach przylegtych. W ich granicach dopuszcza sie
rowniez lokalizacje wurzqgdzeh towarzyszgcych elektrowniom, w tym stacji i sieci
elektroenergetycznych oraz instalacji sterowania i komunikacji. Obszary faktycznej,
dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych bedg wyznaczane w frakcie procedury
sporzgdzania plandw miejscowych i przy uwzglednieniu ochrony elementdw Srodowiska oraz
krajobrazu kulturowego i zabytkdw wraz z ich otoczeniem. Ze wzgledu na bardzo rozlegty
potencjalny zasieg oddziatywania w krajobrazie wiez elektrowni wiatrowych ich lokalizacja
winna by¢ poprzedzona analizg wptywu na krajobraz kulturowy gminy sporzqgdzang na
etapie opracowania projektéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie takie pozwoli na wyeliminowanie potencjalnych konfliktéw jeszcze przed
etapem readlizacji przedsiewziecia. Ponadto lokalizacja elektrowni wiatrowych winna
uwzglednia¢ oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze, w tym w szczegdlnosci na obszary w
sieci NATURA 2000. Przedsiewziecie polegajgce na budowie elektrowni wiatrowych moze
wymagac decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na jego realizacje.

Zmiana  studium  uwarunkowan i kierunkédw  zagospodarowania  przestrzennego
z 2021 r. (dziatki nr 626/14, 626/13, 626/12 obreb Daszewo) ma umozliwi¢ lokalizacje elektrowni
fotowoltaicznej i/lub biogazowni. Elektrownie fotowoltaiczne oraz biogazownie w
przeciwienstwie do elektrowni wiatrowych nie wymagajg przeprowadzenia rozbudowanych
analiz dotyczgcych oddziatywania akustycznego oraz oddziatywania na krajobraz. Niemnigj
jednak lokalizacja elektrowni oraz biogazowni moze wymagac opracowania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na jego realizacje.

W przypadku realizacji obiektéw o wysokosci rownej bgdz wyzszej niz 100,0 m ich lokalizacje
nalezy uzgodni¢ z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Obiekty takie stanowigce
przeszkody lotnicze wymagajg odpowiedniego oznakowania regulowanego wtasciwymi w
tym zakresie przepisami. Inwestor realizujgcy elektrownie wiatrowe o wysokosci rownej bqdz
wiekszej niz 100,0 m zobowigzany jest powiadomi¢ Urzgd Lotnictwa Cywilnego oraz Polskg
Agencje Zeglugi Powietrznej o przewidywanym terminie zakonczenia budowy udostepniajac
jednocze$nie wymagane przepisami parametry inwestycji pozwalajgce na wtasciwe opisanie
przeszkdd lotniczych. Ponadto zgtoszeniu do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym podlegajg wszystkie state lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m i
wiecej.

W zakresie elekiroenergetycznych linii przesytowych — przez teren gminy przebiega odcinek
linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV, 400 kV relacji Morzyczyn — Dunowo, wzdtuz ktérej
nalezy uwzgledni¢ pas o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m od osi linii), dla ktérego obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Dla samej linii ustala sie dalsze jej
uzytkowanie z mozliiwosciq przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy. Odlegtos¢ elektrowni
wiatrowych od linii elektroenergetycznych winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.
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W zakresie telekomunikacji biorgc pod uwage najnowsze technologie, nie przewiduje sie
budowy nowych central telefonicznych. Nalezy oczekiwaé, ze dalsze dziatania zmierzacé
bedg do budowy urzgdzen tzw. dostepu abonenckiego - sieci, ktéra pozwoli na swiadczenie
ustug teleinformatycznych, telewizja kablowa itp.

Przewiduje sie zwiekszenie abonentdw telekomunikaciji konwencjonalnej — przewodowej oraz
pokrycie w 100% obszaru gminy zasiegiem wszystkich dziatajgcych w kraju operatoréw sieci
komorkowych.

7.6. CMENTARNICTWO

Na terenie gminy funkcjonuje aktualnie jeden cmentarz komunalny w Karlinie przy ul. Parkowe;.
Zabezpiecza on potrzeby pochéwkdw odbywajgcych sie na cmentarzach komunalnych.
W Karlinie zabezpieczono niezbedny zakres rezerw terenowych pod rozbudowe cmentarza.
Wystepujgca, a wykazana w czesci historycznej, liczba 22 cmentarzy nieczynnych posiada
zréznicowany charakter, od rodowych po wyznaniowe, o czytelnym przewaznie uktadzie
zatozen. Nieczytelne sq zasady rozplanowania kwater, nagrobkow itd.

Zdecydowana wiekszo$¢ cmentarzy zdewastowana, wystepujg reliktowe pozostatosci
nagrobkdw. Zachowany wartosciowy drzewostan, stanowigcy dominante kompozycyjng,
szczegdinie cmentarzy o lokalizacji srédpolnej. Zasady ochrony i dalszego gospodarowania
okreslono poprzez objecie poszczegdlnych obiektdw strefami ochrony krajobrazu ,, K.

7.7. MELIORACJE | URZADZENIA WODNE

Na terenach objetych zmiang studium wystepujg urzgdzenia melioracji wodnej szczegdtowe,
w postaci rowdw otwartych oraz podziemnej sieci drenarskiej oraz srodigdowe powierzchniowe
wody ptyngce - rz. Mtynéwka. Powyzsze podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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8. EKSPLOATACJA KOPALIN

Na ferenie gminy Karlino w m. Krzywoptoty znajduje sie Kopalnia Ropy Naftowej i Gazu
Ziemnego Karlino, Podziemny Magazyn Gazu Daszewo oraz Mieszalnia Gazu. KRNIGZ Karlino —
PMG Daszewo jest zakwalifikowana jako zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Przy projektowaniu obiektow terenowych nalezy zachowacé odpowiednie
odlegtosci (strefy ochronne, strefy kontrolowane, strefy bezpieczenstwa i pasy eksploatacyjne)
od obiektdw i urzgdzen oraz wynikajgce z tego ograniczenia.

Przy projektowaniu obiektéw terenowych nalezy zachowac odpowiednie odlegtosci:

- w strefie o zasiegu 50,0 m od czynnych odwiertdw (odwierty zastawione nalezy
traktowac jako czynne) zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow,

- wokédt zlikwidowanych odwiertow Daszewo-14, Daszewo-18, Daszewo-10, Daszewo-R3P
obowiqgzuje strefa ochronna o promieniu 5 m, w strefie tej oraz na zlikwidowanych
odwiertach zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow;

— dla sieci rurociggdw (ropad, gaz, metanol) w zaleznosci od parametréw sieci, w tym
Srednicy i ciSnienia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

- dla stacji gazowych i mieszalni gazu odlegtosci od budynkdéw powinny by¢ wieksze od
poziomego zasiegu stref zagrozenia wybuchem ustalonych dla tych stacii.

Na wschdéd od Karlina, po pétnocnej stronie drogi wojewddzkiej (stary przebieg drogi
krajowej nr 6), zrealizowano zadanie pod nazwq ,,Budowa Podziemnego Magazynu Gazu” na
ztozu Daszewo z wykorzystaniem istniejgcych odwiertow (2009). Zasieg przedsiewziecia
pokazano na rysunku studium.

Na terenie gminy dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i
wiercen, a takze realizacje inwestyciji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertdw, budowq
infrastruktury technicznej, rurociggdw od nowo powstatych odwiertéw do osrodkow
zbiorczych i ich podziniejsza eksploatacjg oraz prowadzenia robdt godrniczych, remontu,
eksploatacji i docelowo likwidacji odwiertéw.

W pdétnocno zachodnim fragmencie obrebu Wietszyno znajduje sie funkcjonujgca kopalnia
kruszywa naturalnego nalezgca do Szczecinskich Kopalni Surowcdw Mineralnych. Zgodnie ze
zmiang studium planuje sie powiekszenie kopalni w kierunku potudniowym na obszarze czesci
dziatek nr 1 inr 9 zgodnie z zatgcznikami graficznymi do zmiany studium. Oprécz dopuszczenia
eksploatacji kruszywa dopuszcza sie lokalizacje niezbednych obiektéw budowlanych
i urzgdzeh niezbednych dla prowadzenia wydobycia i przerébki kruszywa z tego ztoza, w tym
elektrowni fotowoltaicznej do zasilenia zaktadu gdrniczego.

Teren objety zmiang studium po zakonczeniu eksploatacii nalezy zrekultywowaé w kierunku
leSnym, rolnym, wodnym, rekreacyjnym lub zwigzanym z odnawialnymi zrédtami energii —
fotowoltaikg.

Dziatka nr 633 obreb Daszewo lezy czesciowo w granicach obszaru i terenu goérniczego

,Daszewo” - podziemny magazyn gazu, uftworzonym w zwigzku z podziemnym
magazynowaniem gazu.
Oba tereny objete zmiang studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego objete sg koncesjg nr 15/2008/t z dnia 12.05.2017 r. na poszukiwanie i
rozpoznawanie ztdz ropy i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego
ze zt6z w obszarze ,Bardy”, udzielong na rzecz PGNIG S.A. w Warszawie przez Ministra
Srodowiska — wazng do dnia 12.05.2047 r.
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9. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

9.1. INFRASTRUKTURA DROGOWA

Utrzymuje sie istniejacy system sieci podstawowej w postaci drogi wojewddzkiej nr 112
(powstatej w wyniku obnizenia kategorii dotychczasowe] drogi krajowej Nr 6) klasy
technicznej GP - gtéwna ruchu przyspieszonego, drogi wojewddzkie] Nr 163 i uktadu drog
powiatowych.

Podstawowe znaczenie w systemie posiada droga wojewddzka nr 112 (stary przebieg drogi
krajowej Nr 6 Szczecin — Koszalin — Stupsk — Gdansk) wraz z oddanym do uzytku w 2002 roku
obejsciem miasta Karlina oraz droga wojewddzka Nr 163 (Kotobrzeg — Watcz) o waznym
regionalnym znaczeniu w zakresie tranzytu turystycznego.

Przewiduje sie wykonanie modernizacji drogi wojewddzkiej Nr 163 oraz wykonanie tzw.
wschodniego obejscia Karlina — wg rysunku studium.
Potozenie gminy Karlino miedzy morzem o pasem jezior oraz fakt przebiegu 2 waznych drég o
charakterze  tranzytowym  powoduje  systematyczny wzrost  ruchu  dalekobieznego
(tranzytowego). MoZliwos¢ nadmiernego zattoczenia drég gtéwnych, awarii drogowych oraz
zamknie¢ niektdérych odcinkdw (np. z powodu robdt drogowych) wymaga przewidzenia w
newralgicznych miejscach objazdéw drogami powiatowymi. Przygotowanie objazddw
wymaga wzmochnienia konstrukcji drég i ich poszerzenia do min. 7,0 m. Trasy objazddw drég
podstawowych wymagajgce modernizacji:

—  Karwin — Domacyno - DP 1158 Z

— Ubystawice — Mierzyn — DP 0281 Z
W uktadzie drég powiatowych zaktada sie modernizacje i poszerzenie do 6,0 m odpowiednio:

- Goscino — Karlino — DP 0250 Z

— Mierzyn —droga 163-DP 1151 Z

— Karlino - Stawoborze — DP 1056 Z
Ponadto przewiduje sie modernizacje drogi powiatowej na odcinku Wyganowo - Mierzyn
(DP1151 Z) pomimo kategorii drogi lokalnej oraz modernizacje przejs¢ przez miejscowosci
Mierzyn i Daszewo (DP 1152 Z).
Uktad droég gminnych wymaga uporzgdkowania struktury formalnej i rozwigzania
analogicznych problemdw modernizacyjnych.
Z procesem modernizacji drég wigzac¢ nalezy realizacje chodnikéw i zatok postojowych, przy
priorytetowym potraktowaniu wsi soteckich. Na catym obszarze gminy dopuszcza sie realizacje
Sciezek rowerowych.
Sie¢ drog wymaga wzmocnienia systemem parkingdw i miejsc postojowych w atrakcyjnych
turystycznie rejonach.
Ustala sie realizacje Sciezki rowerowej, tgczacej gmine Karlino z gming Kotobrzeg
w obrebach Czerwiecino i Lubiechowo.

9.2. INFRASTRUKTURA KOLEJOWA

Przebieg linii kolejowej relacji Biatogard — Kotobrzeg, stacje kolejowq i przystanek utrzymuje sie
bez zmian.

Utrzymanie linii regionalnej, niezaleznie od ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa  zachodniopomorskiego  zaktadajgcego wtgczenie jej do  uktadu linii
panstwowych, linia posiada znaczenie priorytetowe jako jedyna tgczgca srodkowe wybrzeze z
centralng czescig Polski.

9.3. USTALENIA SPECJALNE, W TYM DLA TERENOW NARAZIONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODII

Na obszarze gminy nie przewiduje sie dziatan restrukturyzacyjnych  zwigzanych
z podniesieniem stopnia obronnosci panstwa, natomiast zgodnie z wymogami obrony cywilnej
zaktada sie zachowanie awaryjnych uje¢ wody w poszczegdlnych migjscowosciach po
wprowadzeniu zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w wode.

Planowana modermizacja uktadu sieci drogowej spetnia¢ bedzie warunki sprawnej ewakuacii
ludnosci w okresie zagrozenia.
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W zagospodarowaniu terenu, w tym realizacji infrastruktury technicznej nalezy uwzgledniac
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodz, na ktérych mogg zostac wprowadzone
obostrzenia w sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu okredlone przepisami ustawy
Prawo wodne. Orientacyjny zasieg obszaru narazonego na niebezpieczehstwo powodsz
pokazano na mapie studium — KIERUNKI ROZWO JU.
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10. TERENY ZAMKNIETE

W granicach gminy Karlino nie wyznacza sie obiektdéw i terendw zamknietych w rozumieniu
przepisdw Rozporzgdzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie terendw
zamknietych niezbednych dla obronnosci panstwa (Dz. U. Nr 141, poz. 1368).

54



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino

11. POLITYKA PLANISTYCZNA

11.1. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary, dla ktérych sporzgdzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
jest obowigzkowe ze wzgledu na przepisy odrebne:
— obszaryitereny goérnicze,
— obszary zmian w zagospodarowaniu, ktére wymagajg uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych lub le$nych na cele nierolne i nielesne.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzic miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:
1) Plany miejscowe dla obszardw realizacji inwestycji celu publicznego — o znaczeniu
lokalnym, dotyczqce inwestycji z zakresu infrastrukfury spotecznej. Przewidziano
w Studium dla tych celdéw odpowiednie rezerwy terenowe i dotyczg one:
— redlizacji zespotu rekreacyjno-wypoczynkowego nad rz. Radwig,
- redlizacji zespotu sportowo-rekreacyjnego w bezposrednim sgsiedztwie stadionu.
Ponadto okreslono zakres realizaciji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej (sieci kanalizacji sanitarnych oraz sieci wodociggowych).

2) Plany miejscowe pozostate, wynikajgce z istniejgcych uwarunkowan (potrzeby
terenowe pod rozwd] funkcji mieszkaniowych, mieszkaniowo - ustugowych,
ustugowych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej lub wiekszej
2000 m2, produkcyjno- przemystowych, lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z
infrastrukfurg towarzyszgcg i innych), w tym wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Kolejnos¢ podejmowania prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
bedzie regulowana wymogami ustawowymi i aktualnymi potrzebami.

Dla w/w obszaréw, wskazanych do sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono granice oraz trasy okresSlone w zatgczniku graficznym (Studium —
polityka planistyczna).

11.2. POLITYKA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA - W ASPEKCIE PLANISTYCZNYM
NA OBSZARACH NIE OBJETYCH OBOWIAZKIEM SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Zagospodarowanie, w tym podziat lub scalenie terenu, ustalenie warunkdéw zabudowy lub
warunkdw lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach nie objetych planami
miejscowymi i nie wymagajgcych sporzgdzenia takich plandw odbywa sie na podstawie
obowigzujgcych przepisdw prawa.

11.3. OPRACOWANIA UZUPELNIAJACE

Opracowania uzupetniajgce:

— opracowanie dokumentacji geologicznych dla ztéz surowcdw mineralnych — sporzgdzenie
prognoz geologicznych dla ztéz perspektywicznych kruszywa (A i B w rejonie Domacyna
i Garnkow),

- programy ochrony i rewitdlizacji zabytkowych zatozen, w tym program ochrony
i rewaloryzacji Starego Miasta w Karlinie.
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12. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

12.1. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE - OBSZAR GMINY KARLINO

Obowiqgzujgce, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spetniajg pofrzeby
wynikajgce z istniejgcych uwarunkowan, zwigzanych z potrzebami terenowymi pod rozwéj funkcii
mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, produkcyjno-przemystowych oraz
lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcq. Chtonnosc
obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, rozumiana jako
mozliwos¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowej zabudowy, wynosi:

Lp. FUNKCJA Powierzchnia uzytkowa zabudowy (ha)
1. MN,U 0,41
2. P.U 107,81
3. RiRM 0,2 (w tym 0.4 nowe gospodarstwa rolne)
4, R ze wzgledu na specyfike lokalizowania
(tereny predysponowane farm wiatrowych nie okresla sie
pod lokalizacje wiatrakdw) powierzchni uzytkowej zabudowy

Ze wzgledu na niepewnos¢ procesdw rozwojowych przyjmuje sie, iz nowa zabudowa nie
przekroczy 30% powierzchni uzytkowej istniejgcej zabudowy. Powyzsze ustalenie nie dotyczy
nowych budynkdw niemieszkalnych (budynki inwentarskie, gospodarcze, magazynowo-
sktadowe itp.) w zabudowie zagrodowej oraz na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, dla ktérych ustala sie nowq zabudowe w zaleznosci od
potrzeb.
Uwzgledniajgc analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne oraz
mozliwosci finansowe gminy, przyjmuje sie, iz wsie o przewadze zabudowy zagrodowej oraz
samotne zagrody poza tymi wsiami, nie bedqg sie rozwija¢ pod wzgledem demograficznym.
Planowana zabudowa winna opierac sie gtdwnie o uzupetnianie i intensyfikowanie obszaru
zwartej zabudowy wsi wzdtuz istniejgcych drdg i uzbrojenia terenu w ramach wyznaczonych
obszaréw na rysunku studium (,,obszary zwartej zabudowy”). W zwigzku z powyzszym lokalizacja
nowej zabudowy nie bedzie wymagata budowy nowych drég publicznych ani magistralinych
sieci infrastruktury technicznej. Gmina bedzie dgzy¢ do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjiograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 z pdin.
zm.), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.
Zaktada sie rozwdj zabudowy na terenie gminy gtdwnie w zakresie funkcji rolniczych i
podnoszenia standarddw zamieszkania rolnikdw poprzez zwiekszanie powierzchni mieszkaniowej,
przypadajgcej na 1 mieszkanca w ramach zabudowy mieszkaniowe] w zabudowie zagrodowe;.
Wsie winny zachowaé swojg strukture zagrodowqg z dopuszczeniem rozwoju zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, w tym ustug rzemiesiniczych, zaktaddw produkcji rolnej i obstugi
rolnictwa.
Przyjmuje sie nastepujgce zapotrzebowanie na nowqg zabudowe, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:
a) na obszarach zwartej zabudowy wsi:
— nowe budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej istniejgcych budynkdw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
- nowe budynki niemieszkalne (budynki inwentarskie, gospodarcze, magazynowo-
sktadowe itp.) w zabudowie zagrodowej oraz na terenach obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - w zaleznosci od potrzeb,
- nowa zabudowa ustugowa nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej istniejgcej
zabudowy ustugowe;j,
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- nowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej
istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe],
b) poza obszarami zwartej zabudowy wsi w obrebie istniejgcej zabudowy zagrodowe:
— nowe budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej istniejgcych budynkdw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
— nowe budynki niemieszkalne (budynki inwentarskie, gospodarcze, magazynowo-
sktadowe itp.) w zabudowie zagrodowej - w zaleznosci od potrzeb.

12.2. BILANS TERENOW PRZEZINACZONYCH POD ZABUDOWE - OBSZAR MIASTA KARLINA

Na obszarze miasta Karlina chtonno$¢ obszardw  objetych  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na terenie objetym
planem nowej zabudowy, wynosi:

Lp. FUNKCJA Powierzchnia uzytkowa planowanej
zabudowy (ha)

1. MN/U 153

2. PU 1,26

3. us,ut 147

4. Us.zP 139

Chtonno$¢ projektowanych terendw mieszkaniowych przy przecietnej liczbie oséb na jedno
mieszkanie 3,05 (wg GUS z 2015r.) i zatozeniu, ze w najblizszym czasie w obrebie miasta Karlino
bedzie realizowana wytgcznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to ok. 500 osdb. Stanowi
to okoto 15% populaciji mieszkahcodw miasta Karlina na rok 201 5r.

Chtonnos$¢ obszaréw, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na terenie miasta Karlino nowej
zabudowy (na podstawie ustalen studium), przedstawia sie nastepujgco:

Lp. FUNKCJA Powierzchnia uzytkowa planowanej
zabudowy (ha)

1. MN 1,1

2. MW 0,11

3. MNW 0.37

4. MNU 4,10

5. U 0.4

6. P 0.8

Analizujgc dane demograficzne dla miasta Karlino, wyznaczone w studium tereny mieszkaniowe
przewyzszajq zapotrzebowanie w prognozowanym okresie.

Niniejsza zmiana studium ma charakter punktowy. Ze wzgledu na specyfike planowanego
przeznaczenia terendw w niniejszej zmianie studium (tereny pod zabudowe turystyczno-
sportowq i rekreacyjng, w rozumieniu przepisdw o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa zwigzane z kulturg fizyczng, przeznaczenie terendw na $ciezke rowerowq
tgczgcg gmine Karlino z gming Kotobrzeg, likwidacja rezerwy terenowej pod droge
ekspresowq nr 6 na obszarze gminy Karlino) przyjmuje sie, iz objete zmiang studium tereny
bedg miaty znikomy wptyw na ogdlny bilans terendw rozwojowych miasta i gminy Karlino.
Chtonnos¢ terenu objetego zmiang studium miesci sie w granicach btedu statystycznego.
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13. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROIWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
(zmiana 2017 1r.)

Przyjete rozwigzania i ustalenia zostaty zainicjowane Uchwatg Nr XXIII/184/16 Rady Miejskiej w
Karlinie z dnia 24 sierpnia 201ér. o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino. Przedmiotem
zmiany studium jest:

e przeznaczenie terendw dz. nr 203/5 w obrebie Malonowo, dz. nr 150 w obrebie
Lubiechowo i dz. nr 1/7 w obrebie Poczernino pod zabudowe furystyczno-sportowq i
rekreacyjng, ktéra w rozumieniu przepisdw o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa jest zwigzana z kulturg fizyczng.

e przeznaczenie terendw w obrebach Czerwiecino i Lubiechowo pod S3ciezke
rowerowq, tgczgcg gmine Karlino z gming Kotobrzeg,

o likwidacja rezerwy terenowej pod droge ekspresowqg nr 6 na obszarze gminy Karlino.

Procedura opracowania zmiany studium spetnia wymogi Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) oraz
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. nr 118,
poz. 1233).
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14. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROIWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
(zmiana 2020r.)

Przyjete rozwigzania i ustalenia zostaty zainicjowane Uchwatami: Nr VI/55/19 Rady Miejskiej
w Karlinie z dnia 25 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino oraz Nr 111/29/18
Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino.
Zmiany studium dotyczg dwdch terendw:

1) potozonego w obrebie Wietszyno i obejmujgcego swym obszarem fragmenty dziatek
nr 1 i nr 9 oraz dziatke nr 4; obszar ten przeznaczony jest m.in.: pod eksplantacje
kruszywa naturalnego wraz z jego przerobem, zmiane przebiegu drogi gminnej oraz
ufrzymanie istniejgcego terenu rolniczego i cmentarza;

2) potozonego w obrebie Daszewo w sgsiedztwie miejscowosci Krzywoptoty; obszar ten
zabudowany jest zabudowq ustugowq (firma PL ENERGIA SA), na dziatce znajduje sie
rowniez fragment niewielkiego lasu; w studium ujawnia sie istniejgce i do tej pory nie
umieszczone na rysunku studium zagospodarowanie.

Procedura opracowania zmiany studium spetnia wymogi Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
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15. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZIWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
(zmiana 2021 r.)

Przeprowadzenie zmiany studium zostato zainicjowana Uchwatg Nr XXX1/320/21 Rady Miejskiej
w Karlinie z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino.

Zmiana sfudium dotyczy tferenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Daszewo,
w sgsiedztwie wsi Krzywoptoty. Obszar fen obejmujgcy swym zasiegiem dziatki nr 626/14,
626/13, 626/12, objety jest ustaleniami planu miejscowego - uchwata nr XLVII/429/18 Rady
Miejskiej w Karlinie z dnia 29 czerwca 2018 r. Plan ten dopuszcza na tym terenie lokalizacje
obiektow przemystowych, produkcyjnych, sktadédw oraz magazyndw. Zmiana studium ma
umozliwi¢ dodatkowo lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
o mocy powyzej 100kW (fotowoltaika, biogazownia) oraz ich stref ochronnych.

Procedura opracowania zmiany studium spetnia wymogi Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z  dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

60



