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1. CEL OPRACOWANIA

Niniejsza dokumentacja projektowa zostala opracowana w celu uzyskania decyzji
administracyjnej - pozwolenie na prowadzenie robét budowlanych polegajacych na
modernizacji energetycznej budynku tj. remont i docieplenie elewacji budynku,
przebudowa i zmiana sposobu ogrzewania pomieszczenl oraz przebudowa istniejacej
instalacji elektrycznej w cze$ci wspdblnej budynku ul. Koszalifiskiej 65 dz.220/2
obr.0004 Karlino.

W przypadku zlego stanu technicznego tych elementéw budynku, prace te
powinny by¢ wykonane przed przystapieniem do renowacji elewacji!

Wszelkie zmiany proponowane w trakcie budowy obiektu nalezy konsultowaé z
autorami projektu w ramach nadzoru autorskiego.

Dopuszcza sie zastosowanie materiatéw i urzadzen innych firm niz te, ktére podano w
niniejszym projekcie pod warunkiem, Ze bedg one spelnialy parametry techniczne,
jakosciowe i estetyczne przyjete w projekcie.

2. DANE OGOLNE

Budynek mieszkalny wielorodzinny, dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym z
poczatku XX w. w $cistej zabudowie $rédmiejskiej, nalezacy do strefy konserwatorskiej
B.

3. OPIS TECHNICZNY - STAN ISTNIEJACY
3.1. Konstrukcja budynku
Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej. Wigzba dachowa drewniana.
3.2. Elewacjeidach
Elewacja frontowa tynkowana, malowana. Tynk w calo$ci elewacji zaclerany na gtadko.
Na czesci elewacji widoczne kable instalacji, antena telewizyjna.
Stolarka okienna drewniana, cze§ciowo wymieniona na PCV.
Dach dwuspadowy kryty dachéwka.
Nie przewiduje sie zmian w konstrukcji oraz geometrii dachu.
4. OPIS TECHNICZNY - STAN PROJEKTOWANY
Ze wzgledu na warto$¢ historyczna obiektu prace renowacyjne zaleca sig
wykonywaé w oparcin o system przeznaczony do renowacji zabytkéw, stosujac

materialy o wysokiej jako$ci, trwalosci i o wlasciwosciach jak najbardziej
zblizonych do zabytkowej struktury.
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4.1, Zakres prac renowacyjnych
Sciany zewnetrzne przy gruncie
Sciany zewnetrzne przy gruncie nalezy ociepli¢ warstwag styropianu EPS 100-040 gr.8cm
bezspoinowym systemem ociepleri (BSO) do 1m ponizej poziomu gruntu, jednak nie
glebiej niz do poziomu fundamentdéw z warstwg hydroizolacji pionowej.
Cokot

1. Przygotowanie podioza.
Luzne, skoordynowane fragmenty tynku usung(, powierzchnie oczysci¢ (metoda
ci$nieniowg lub mechanicznie poprzez szczotkowanie) i zagruntowac.
Stosowac preparaty gleboko penetrujace na bazie poliakrylandw.

2. Ocieplenie
Nalezy ociepli¢ Sciany zewnetrzne piwnic (cokol) warstwg styropianu EPS 100-040
gr.12cm bezspoinowym systemem ocieplefi {(BSO) - metodg lekkg-mokrg oraz ociepli¢
oScieze styropianem EPS 100-036 gr.2cm.

3. Tynk.
Stosowa( tynk mineralny.

4. Farba elewacyjna.
Jako wierzchnig wykanczajacg warstwe zastosowa¢ farby silikonowe o podwyZszone;j
odpornosci na warunki zewnetrzne, o wysokiej dyfuzyjnoéci, silnie hydrofobowe.
Schody
Warstwg wierzchnig oczysci¢ i wyréwnaé, wylozyé ptytkami gresowymi na zaprawie
klejowe;.
Przed wykonaniem podloze nalezy zagruntowaé Srodkami zwigkszajgcymi jego
przyczepnoscé.
Sciany zewnetrzne

1. Przygotowanie podtoza.
LuZne fragmenty tynku zbi¢, fragmenty pozbawione tynku oczy$ci¢ (metoda ci$nieniowa
lub mechaniczng poprzez szczotkowanie) i zagruntowac. Stosowaé preparaty gteboko
penctrujagce na bazie poliakrylanéw. Miejsca wyst¢powania grzybni, glonéw i

mikroorganizméw przed zagruntowaniem dezynfekowaé odpowiednimi preparatami
wodnymi.
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2. Warstwa ocieplenia ( elewacja frontowa i tylna)

Nalezy wykonaé¢ ocieplenie wszystkich $cian budynku bezspoinowym systemem
ocieplern (BSO) - metoda lekkg-mokrs.

Nalezy ociepli¢ wszystkie éciany zewnetrzne warstwa styropianu EPS 70-040 o gr.14cm,
oécieze nalezy ocieplié¢ styropianem EPS 80-036 o gr. Zcm.

3. Tynk nawierzchniowy.

Stosowa¢ tynki mineralne drobnoziarniste, charakteryzujgce sig wysoka dyfuzja pary
wodnej oraz wysoka elastycznoscia.

Dla elewacji frontowych - tynki zacieraé¢ na gtadko (gzymsy, opaski okoto okienne,
bonie)

Uktad warstw przy ociepleniu $cian zewnetrznych

Zewnetrzna $ciana budynku,

Istniejacy tynk/ gruntowanie podtoza,

Zaprawa klejgca do mocowania plyt ze styropianu,

Plyta izolacyjna styropianowa gr.14cm,

Kotek z rdzeniem stalowym 8szt/m? posiadajacy aprobate techniczng

(kotkowanie przez siatke zbrojeniowsg),

Zaprawa zbrojaca do zatapiania siatki z wiékna szklanego,

7. Podktad tynkarski + tynk wierzchni na bazie zywicy silikonowej; wykonczenie
powtoka malarska,

8. Materialy i elementy uzupeiniajace do wykorficzenia miejsc szczeg6lnych elewacji.

Gl by =

o

Istniejace na elewacji przewody instalacji elektrycznej, teletechnicznej i sanitarnej
nalezy ukry¢ w warstwie ocieplenia.

Uwaga:

Do ocieplenia $cian metods lekka-morka nalezy stosowa¢ materialy odpowiadajace
wymaganiom aktualnych norm badZ wymaganiom podanym w aprobatach
(éwiadectwach) wydanych przez Instytut Techniki Budowlanej. Kazda partia
materiatdéw powinna by¢ dostarczona na budowe z kopig certyfikatu stwierdzajgcego
zgodnoé¢ wiasciwosci technicznych z wymaganiami podanymi w normach lub
aprobatach.

4. Farba elewacyjna
Jako wierzchnia warstwe wykonczeniowa zastosowac farby silikonowe o wysokiej

dyfuzyjnosci, zaleca si¢ farby silnie hydrofobowe o dobrych wlasciwoSciach
samozmywalnych.
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W przypadku zastosowania farb wg innego systemu kolorystycznego nalezy
bezwzglednie dobra¢ kolory edpowiadajace wskazanym w projekcie.
Detale architektoniczne

Proponuje sie zdobienia w formie gzymsoéw, opasek okiennych itp. Umiejscowienie
zdobien na elewacji zostato zaprojektowane na podstawie materiatéw archiwalnych.

Stolarka

Projekt zaktada wymiang istniejgcej stolarki na nowg PCV w nawigzaniu do istniejgcego
podziatu okien.

Nalezy zamontowaé okna PCV o wspdtczynniku przenikania ciepta U=1,3 W/m?deg
wraz z nawiewnikami higrostatycznymi. Okna II pietra wymieni¢ na okna PCV z
podziatem w ksztalcie krzyza.

Wymianie podlegaja réwniez drewniane drzwi zewnetrzne. Nalezy zamontowaé nowe
drzwi o wspotczynniku przenikania ciepta U=1,7 W/m2deg .

Przed zamoéwieniem stolarki okiennej nalezy bezwzglednie sprawdzi¢ wymiar
otworu bezposrednio na placu budowy.

Parapety i opierzenia

Parapety i opierzenia gzymsow oraz innych elementéw na elewacji nalezy wykonaé z
zastosowaniem blach cynkowo-tytanowych o gr. 0,5mm. Diugie odcinki blach nalezy
taczy¢ na rabek stojacy.

Orynnowanie

Projekt zaktada kompleksowa wymiane orynnowania i rur spustowych. Projektuje si¢
rynny o §r. 125mm oraz rury spustowe o §r. 100mm z blachy tytanowo-cynkowe;j.
Dopuszcza si¢ zastosowanie produktdw gotowych w oparciu o kompletny system
montazu. Wszystkie elementy nalezy montowa¢ zgodnie z wytycznymi producenta oraz
ze sztukg budowlana.

Dach

Istniejace pokrycie dachowe potaci nalezy usuna¢ oraz w razie potrzeby wykonaé prace
remontowe. Utozy¢ blachodachéwke w kolorze ciemnoszarym.

Ociepli¢ dach skosny poprzez ulozenie miedzy krokwiami z zabezpieczeniem przed
obsunigciem, welny mineralnej w matach gr.20cm z folig paroprzepuszczalna.

Kominy

Czgsci komindw wystajace ponad potaé dachu nalezy rozebraé i wymurowaé na nowo z
cegly klinkierowej w kolorze ciemnobrazowym.
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Ulepszenie instalacji CWU

Ulepszenie instalacji CWU obejmuje montaz instalacji CWU wraz z zasobnikiem ciepte]
wody oraz z zasilaniem w energie cieplng z kotla na drewno w kazdym mieszkaniu.

Ulepszenie instalacji c.o0.

Ulepszenie instalacji c.o. obejmuje montaz etazowych instalacji CO z kottami na drewno,
sterowaniem i regulacjg, kotltéw nowej generacji na drewno z grzejnikami oraz
przewodami z rur miedzianych lub stalowych z montazem zaworéw termostatycznych.
W zakres prac wchodzi réwniez hermetyzacja instalacji CD oraz regulacja po
termomodernizacji.

Przebudowa instalacji elektrycznej w czeéciach wspélnych budynku

Wymiana istniejacej instalacji elektrycznej na klatkach schodowych, wedtug projektu
instalacji elektrycznych.

5. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

5.1. Zapobieganie negatywnych oddzialywan na srodowisko w trakcie prac
budowlanych.

Inwestycja nie powoduje zanieczyszczen gazowych, pylowych, nie wytwarza
odpadéw stalych, nie emituje hatasu, wibracji, promieniowania jonizujacego i
zaktocen elektromagnetycznych.

Zastosowane materialy posiadaja aprobaty techniczne oraz atesty higieniczne
dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.

W czasie prac budowlanych nie przewiduje sie dziatan mogacych spowodowac
trwatle i znaczace zmiany $rodowiska.

Podczas catego cyklu budowy nalezy bezwzglednie przestrzega¢ nastgpujgcych
zasad:

e Wszelkie prace z uzyciem sprzetu mechanicznego nalezy prowadzi¢ ze
szczegl6lng ostroznoscia i starannoscis,

e Niedopuszczalne jest skladowanie na placu budowy a szczegblnie na
powierzchni wyznaczonej rzutem koron drzew niezabezpieczonych przed
przedostaniem sie do gruntu materialtéw zmieniajgcych chemizm gleby (np.
sole, impregnaty, rozpuszczalniki, paliwa, oleje, wapno, cement itp.) oraz
sktadowanie, rozsypywanie lub wylewanie do gruntu $rodkéw niszczgcych
lub pogarszajacych warunki glebowe,

» Niedopuszczalne jest palnie ognisk pod drzewami w celu np. podgrzewania
mas bitumicznych, impregnatéw lub palenia odpadéw budowlanych,

¢ Niedopuszczalne jest poruszanie pojazdéw zaggszczajgcych glebe pod
drzewami oraz obrywajacych systemy korzeniowe.
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5.2, Odpady powstajace w trakcie prac budowlanych:

Przewidywany rodzaj odpadéw budowlanych to opakowania papierowe i plastikowe po
materiatach budowlanych, gruz, styropian, papa itp.

Gruz budowlany z rozbiérki nalezy wywiez¢ w miejsce wskazane przez zamawiajacego.
W trakcie prac powstana znikome ilo§ci odpadéw, ktére nalezy gromadzié w
pojemnikach na odpady budowlane.

Impregnaty, rozpuszczalniki, substancje bitumiczne, oleje, wapno, cement itp. Nalezy
przechowywaé w sposdéb nieumozliwiajacy przypadkowe rozszczelnienie opakowan.
Sktadowanie, rozsypywanie lub wylewanie do gruntu $rodkéw niszczacych lub
pogarszajacych warunki glebowe jest niedopuszczalne.

Ewentualne zanieczyszczenia wynikajagce z eksploatacji sprzetu mechanicznego
srodkéw transportu nalezy likwidowa¢ przez rekultywacje terenu zgodnie z ustawg o
ochronie Srodowiska.

Wszystkie odpady powstate podczas budowy musza byé odbierane przez
wyspecjalizowane firmy.

5.3. Wplyw inwestycji na otoczenie:

Prace bedq prowadzone w systemie dziennym, jednozmianowym.

Dostawa materiatéw i elementéw budowlanych musi byé prowadzona w sposéb jak
najmniej ucigzliwy dla pozostatych uzytkownikéw droég dojazdowych.

Organizacja placu budowy oraz wykonywanie prac bedzie pod stalym nadzorem oséb
uprawionych. Plac budowy zostanie zabezpieczony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy podczas
wykonywania prac budowlanych.

Wykonywane prace nie spowodujg pogorszenia warunkéw naturalnych.

Wykonywane prace nie naruszg interesu oséb trzecich.

6. UWAGI KONCOWE

Wszelkie rozbiezno$ci, watpliwo$ci oraz zmiany wynikte w trakcie budowy nalezy
wyjasniac [ uzgadniac z projektantem przed przystapieniem do wykonania danych
robot.

Projekt architektoniczny i konstrukcyjny nalezy rozpatrywac tgcznie z projektami
branzy sanitarnej i elektryczne;j.

Roboty budowlane nalezy wykonywac¢ zgodnie z Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robét budowlano - montazowych, zasadami sztuki budowlanej oraz
wytycznymi producentéw materiatéw i urzadzen.

- Zakres wykonania i obowiazki przy robotach budowlanych - zgodnie ze sztuka
budowania (warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano -
montazowych). Roboty budowlane i montazowe powinny by¢ prowadzone zgodnie z
zasadami sztuki budowlanej, wymaganiami bezpieczenistwa i higieny pracy, polskimi
normami i przepisami.

- Wszystkie rozwigzania techniczne zwigzane z okre$long technologia nalezy wykona¢
doktadnie wg wytycznych i zalecen producenta.

- Zastosowane w projekcie materialy, rozwigzania techniczne i urzadzenia winny
spetnia¢ normy bezpieczenstwa p-poz i bhp (posiadajg odpowiednie atesty i aprobaty).
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- Wszystkie materiaty wykonczeniowe (plytki podlogowe i §cienne, wyktadziny, sufity,
kolory farb, mat. elewacyjne, itd.) oraz wyposazenie (jak drzwi zewngtrzne,
wyposazenie elektryczne, elementy grzewcze) - wymagaja akceptacji Inwestora.

- Uwagi i opisy zamieszczone w czesci rysunkowej stanowig integralng czg$¢ projektu.

AUTOR OPRACOWANIA:

branza architektoniczna

mgr inz. arch.

Krzysztof HODUN

Upr. Nr. 9/ZPOIA/OKK/2012






