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Uchwala Nr.............. /2025
Rady Miejskiej w Karlinie z dnia ......... 2025r.
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla czesci obrebu ewidencyjnego Karscino (Karscino Poludnie)

- projekt -

Na podstawie art. 20 ust. 1 w powigzaniu z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w
Karlinie uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1. 1. Zgodnie z uchwata Nr 11/18/24 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 27 maja 2024 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla

fragmentéw obrgbu Karscino, w gminie Karlino, Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny
dla czgéci obrebu ewidencyjnego Karscino (Karécino Potudnie), zwany dalej planem,
stwierdzajac jednocze$nie, zgodnos$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Karlino” przyjetego po zmianach Uchwata Nr
LXVI111/686/24 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 29 marca 2024 r. w czeSci nie obejmujgce;j
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref
ochronnych dla ktérych ma zastosowane z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia

oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenow obejmujacych:

1) inwestycje glownag - teren elektrowni stonecznej;

2) inwestycj¢ uzupelniajaca - teren drogi dojazdowe;j.

Plan obejmuje tacznie obszar o powierzchni ok. 195,61 ha, w tym ok. 18,75 ha (jednostka
przestrzenna nr 1) i 81,73 ha (jednostka przestrzenna nr 2) w ramach inwestycji gtownej i
ok. 0,69 ha w ramach inwestycji uzupehiajacej. Granice obszaru opracowania planu
oznaczono na zatgcznikach nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty, stanowigcych rysunek planu
w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Karlino”.

Integralnymi cze¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

)

2)

3)

rysunki planu w skali 1:2000 dla obszaru inwestycji glownej i inwestycji uzupetniajace;j,
wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Karlino” stanowiace zalaczniki nr 1 i nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:



1) elektrownia sloneczna — nalezy przez to rozumie¢ kompletng pod wzglgdem
technologicznym instalacj¢ stuzaca do wytwarzania i przetwarzania energii elektrycznej
poprzez wykorzystanie energii promieniowania stonecznego (fotowoltaika), o mocy
wigkszej niz 500 kW, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi i obiektami
towarzyszacymi, stuzacymi do wytwarzania, przesylu 1 magazynowania energii
elektrycznej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
1 okreslona w tek$cie planu, ktoéra ogranicza obszar usytuowania budynkow, konstrukceji na
ktorych posadowione sg panele fotowoltaiczne oraz magazynow energii; linia zabudowy nie
dotyczy podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych sie calkowicie ponizej poziomu
terenu;

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony na rysunku planu
oraz w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo-literowym;

§4. Zasady konstrukcji ustalen planu

1. Na ustalenia planu sktadaja si¢:
1) ustalenia wstepne;
2) ustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru opracowania planu;
3) ustalenia szczegotowe dot. jednostki przestrzennej nr 1;
4) ustalenia szczegotowe dot. jednostki przestrzennej nr 2;
5) ustalenia koncowe.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celéw opracowan geodezyjnych
nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

3. Poszczegoblne tereny 0znaczone zostaty na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu
identyfikatorami cyfrowo-literowymi okre$lajgcymi numer jednostki przestrzennej, numer w

ramach Kklasy oraz symbole klasy przeznaczenia terenow.

ROZDZIAL. 2
USTALENIA OGOLNE

§5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) identyfikator cyfrowo-literowy okre$lajacy numer w ramach klasy oraz symbole klasy
przeznaczenia terenow oraz numer jednostki przestrzennej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy "WIII" - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
6) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej;
7) wodociag dn 90 wraz ze strefg ochronna.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie poszczegélnych terenow:
1) PEF - teren elektrowni stonecznej;
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2) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

3) ZN — teren zieleni naturalnej;

4) KDD - teren drogi dojazdowej;

5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie

terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, o ile nie narusza przepisOw prawa.

Ograniczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego

z zakresu facznosci publiczne;.

Zabudowe w granicach terendw, dla ktorych nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy,

nalezy lokalizowa¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.

Dopuszcza sie prowadzenie podzialow geodezyjnych po granicach terendw.

Nakazuje si¢ takie zagospodarowanie terendw, aby nie zaktoci¢ dostepu komunikacyjnego

do terenéw rolnictwa i lasow.

Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona

w ustaleniach szczegdtowych:

1) w celu koniecznego powigkszenia dzialek sgsiednich tj. poprawy funkcjonalnosci
dziatek sgsiednich, regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami, uregulowania
stanow prawnych, poszerzenia drog;

2) pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalen i podzialéw nieruchomosci

1.

2.

Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci.
Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu

1.

3.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepisow

odrebnych o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujgcymi rodzaje przedsiewzieé¢ znaczaco
oddziatujacych na srodowisko; zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji obiektow i prowadzenia prac moggcych pogorszy¢ stosunki wodne na
dziatkach sasiednich;

3) dziatan i uzytkowania terenow, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadoéw (poza miejscami do tego
przeznaczonymi);

4) sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

5) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktére generuje ucigzliwosci dla $rodowiska,
powodowane przez zanieczyszczenie powietrza, hatas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci $rodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terenéow zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem lub na terenach przyleghych.

W granicach obszaru obj¢tego planem nakazuje sig:



1) zachowania przepustowosci i ciggltosci rowoOw oraz sieci drenarskich, istniejacych w
granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

2) takie uzytkowanie i zagospodarowanie terenu aby nie stanowito ono zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; w celu ochrony wod podziemnych,
w miejscach gromadzenia i przechowywania paliw, smaréw i innych substancji
mogacych negatywnie wplynaé na ich czystos$¢, nakazuje si¢ uszczelnienie podtoza;

3) zachowanie i ochrong istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem wycinek sanitarnych,
niezbednych wycinek spowodowanych potrzeba realizacji sieci infrastruktury
technicznej i komunikacji;

4) prowadzenie prac ziemnych, w poblizu drzew ktore nie sg przeznaczone do wycinki, w
sposob niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz ich pni;

5) do ksztattowania zieleni nie wprowadzaé roslin z gatunkow uznanych za inwazyjne;

6) zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

7) stosowanie powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;

8) ograniczenia o$wietlenia do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi na
terenach, na ktérych zlokalizowane zostang elektrownie stoneczne;

9) rozplantowanie mas ziemnych, w szczegdlno$ci odlozonej warstwy humusu, dla
uksztattowania terenow zieleni lub ich wywéz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw, na ktoérych rozmieszczone beda obiekty i urzadzenia wytwarzajace
energie ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 500 kW, pokrywaja si¢ z liniami

rozgraniczajgcymi terenéw oznaczonych jako PEF.

Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen wokoét elektrowni stonecznych o wysokosci do 3,0 m n.p.t.

z pozostawieniem minimum 20 cm wolnej przestrzeni od poziomu gruntu; nakazuje si¢

stosowanie ogrodzen pozbawionych zakonczen ostrymi elementami w postaci kolcow czy

drutu kolczastego itp.

§10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

1.

Na obszarze objetym sporzadzeniem planu brak jest obszaréw i obiektow wpisanych do

rejestru zabytkow.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa

stanowiska archeologiczne objegte strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan

archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,WIII” obejmuje

stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowiazuje:

— wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow:

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacjg
prac ziemnych na zasadach okres$lonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony
zabytkow.

§11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania



siec mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja.

§12. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow
— nie wystepuja.

§13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

1.

5.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drogi gminnej 2.1 KDD, drogi wewngtrznej 2.1 KR
przebiegajacych w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, a takze
z drog powiatowych, gminnych i wewnetrznych przebiegajacych w bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego planem.

Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania -
dla terenow elektrowni stonecznych — minimum 1 miejsce postojowe na elektrownie.
Sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach terenu objg¢tego wymogiem lokalizacji
miejsc do parkowania.

Ustala sie nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie podejmuje si¢ ze wzgledu
na projektowang funkcje.

Dla terenéw oznaczonych symbolami RN, dopuszcza si¢ dostep poprzez tereny przylegle.

§14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej

L.

Dopuszcza si¢ budoweg oraz likwidacje, przebudowe, rozbudowe i1 modernizacje

infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, nie

pogorszenia dziatania istniejagcej i projektowanej sieci oraz zapewnienia wilasciwej, zgodnej
zZ ustaleniami planu obstugi terenu.

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych drog.

W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach

0 innym przeznaczeniu, o ile okreslone w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenie terenu

oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg ustala

sie:

1) z uwagi na bezobstugowe funkcjonowanie inwestycji nie przewiduje si¢ podlaczenia z
publicznej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢, zapewnienie ciggtosci dostaw wody ze zrodet zastgpczych dla celow
technologicznych i celow przeciwpozarowych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi zasad ppoz.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $Sciekow

ustala sig:

1) zuwagi na bezobstugowe funkcjonowanie inwestycji nie przewiduje si¢ podtaczenia do
publicznej sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza lokalizacje zbiornikéw bezodptywowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego;



§15.
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2) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych oraz regulacji ich zrzutu do odbiornikow;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych niewymagajacych

oczyszczania i ich dalsze wykorzystanie;

4) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych

gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej;

5) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodnag

oraz zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczng ustala sie:

1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg urzadzen i sieci elektroenergetycznych

niskiego, Sredniego 1 wysokiego napigcia;

3) odbior energii elektrycznej poprzez system elektroenergetyczny.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zuwag na bezobstlugowe funkcjonowanie inwestycji nie przewiduje si¢ podtaczenia do

sieci gazowe;j.

9. W zakresie =zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu dostgpnosci
telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) podiaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametrow

niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

10. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow - gromadzenie i
zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadow.

11. W zakresie melioracji wodnych ustala si¢:

1) w obrebie obszaru objetego planem miejscowym wystepuje sie¢ drenarska,

2) zagospodarowanie terenu nie moze uszkadza¢ urzadzen melioracji wodnych,
wystepujacych w rejonie obszaru planu i w jej sasiedztwie,

3) w przypadku kolizji z elementami systemu melioracji podziemnej, nalezy dokonac ich
naprawy, wzglednie przebudowy. Przebudowa melioracji powinna zapewni¢ droznosc,
wlasciwy stan techniczny, jak i kierunek oraz natgzenie odptywu wody, oraz bezpieczne
i prawidlowe funkcjonowanie.

Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym - stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslono dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegotowych.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuja.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy



1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia SN wraz
z pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi) oraz kablowe linie
elektroenergetyczne sredniego napigcia SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci 3
m (po 1,5 m od osi) w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku, przepisami
regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych w srodowisku
pracy oraz ogo6lnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W granicach obszaru opracowania planu przebiegaja:
a) gazociag wysokiego cisnienia DN700 relacji Szczecin - Gdansk, o maksymalnym

ci$nieniu roboczym powyzej 1,6 MPa, rok budowy 2015, dla ktorego strefa kontrolowana
wynosi 12,0 m (po 6,0 m na strong¢ gazociagu liczac od jego osi) zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jaki powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (zwanego dalej
»Rozporzadzeniem”, Dz. U. z 2013 r., poz. 640);

b) gazociagi $redniego cisnienia, dla ktorych strefa kontrolowana wynosi 2,0 m (po 1,0 m
na strone gazociggu liczac od osi gazociggu) zgodnie z przepisami Rozporzadzenia.

W strefach kontrolowanych nalezy kontrolowa¢ wszelkie dzialania, ktore mogtyby

spowodowac uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego uzytkowanie i

funkcjonowanie.

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych

sktadow 1 magazynow oraz podejmowaé dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia

gazociagu podczas jego uzytkowania.

W strefach kontrolowanych nie moga rosng¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 2,0 m od

gazociggow o Srednicy do DN 300 wiacznie i 3,0 m od gazociagdw o srednicy wigkszej niz

DN 300, liczac od osi gazociggu do pni drzew.

Dopuszcza si¢ skrzyzowanie gazociaggdw z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, jednak

wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym

uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowe;.

Skrzyzowania drog z gazociggiem wysokiego cisnienia wymaga dodatkowego

zabezpieczenia lub przebudowy przedmiotowego gazociagu.

Zabudowa paneli fotowoltaicznych dla gazociggow wybudowanych po 2001 r. jest mozliwa

poza strefg kontrolowana, a dla gazociggéw wybudowanych przed 2001 r. w odlegtosci min.

5,0 m od osi gazociggu do DN500 (wlacznie) i 10,0 m powyzej DN500.

3. Obszar opracowania planu obejmuje koncesja nr 15/2008/L. z dnia 12 maja 2017 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej o gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej 1 gazu ziemnego ze zl6z w obszarze ,,Bardy”, wazna do dnia 12 maja 2047 r.
udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A w Warszawie (obecnie ORLEN
S.A. z siedziba w Plocku).

4. W granicach obszaru opracowania planu przebiega wodociag DN90, wzdluiz ktorego
wyznaczony jest pas ochronny o szerokos$ci 3,0 m liczac od osi przewodu. W pasie
ochronnym zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z elektrowniami stonecznymi oraz
sadzenia drzew. Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE dot. JEDNOSTKI PRZESTRZENNEJ NR 1



§18. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,1.1 PEF” o powierzchni ok. 5,55 ha, ,,1.2 PEF” o
powierzchni ok. 4,78 ha, ,,1.3 PEF” o powierzchni ok. 6,64 ha, ,,1.4 PEF” o powierzchni ok.
1,78 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren elektrowni stoneczne;.
2. Zasady zagospodarowania ternu terenu:

o

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji, urzadzen i obiektow zwigzanych z produkcja,
magazynowaniem oraz przesylem energii z odnawialnych zroédet energii o mocy
powyzej 500 kW — elektrowni stonecznej;

dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
prowadzona dziatalno$cia — m.in. magazyndéw energii, stacji transformatorowych
WN/SN/nn, stacji elektroenergetycznych, a takze dojazdow przeznaczonych do obstugi
inwestycji, parkingdw i placéw;

nakazuje si¢ zachowanie powierzchni nie zajetych pod obiekty budowlane jako
biologicznie czynne, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego;

zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0, maksymalna 0,05;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,05, lecz nie wiecej niz 300 m?;
dopuszczalne gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy —do 5,0 m;

b) geometria dachéw — dowolne;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1.1 PEF-10,0 m od granicy obszaru opracowania planu;

b) 1.2 PEF - 15,0 m od granicy obszaru opracowania planu;

c) 1.3 PEF - 15,0 m od granicy obszaru opracowania planu;

d) 1.4 PEF - 6,0 mod granicy obszaru opracowania planu.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1,0 ha.

Zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z §13.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - w
granicach terenéw 1.1 PEF, 1.2 PEF znajduja si¢ strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia §10, ust. 2.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)
2)

3)

przez tereny 1.2 PEF, 1.3 PEF przebiega podziemna sie¢ elektroenergetyczna SN —
obowigzuja ustalenia §17 ust. 1;

w granicach terenéw 1.1 PEF i 1.2 PEF przebiega sie¢ gazowa $redniego ciSnienia wraz
ze strefg kontrolowang — obowigzujg ustalenia §17 ust. 3;

w sasiedztwie terenu 1.1 PEF przebiega sie¢ wodociggowa — obowigzujg ustalenia §17
ust. 4.

Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,1.1 RN” o powierzchni ok. 0,94 ha, ,,1.2 RN” o
powierzchni ok. 5,87 ha, ,,1.3 RN” o powierzchni ok. 1,66 ha, ,,1.4 RN” o powierzchni ok.
11,83 ha, ,,1.5 RN” o powierzchni ok. 0,51 ha obowiazuja nastepujace ustalenia
1. Przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.



2. Zasady zagospodarowania ternu terenu:

1) ustala si¢ zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania, istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na gruntach
rolnych klas I-III zakazuje si¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wymagajacych wylgczenia gruntéw rolnych z uzytkowania rolniczego;,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury melioracyjne;j;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury komunikacyjnej stuzgcej obstudze terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,95.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - w
granicach terenow 1.1 RN, 1.2 RN, 1.4 RN znajduja si¢ strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia §10, ust. 2.

5. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez tereny 1.2 RN, 1.3 RN przebiega podziemna sie¢ elektroenergetyczna SN —
obowigzuja ustalenia §17 ust. 1;

2) przez teren 1.5 RN przebiega nadziemna sie¢ elektroenergetyczna SN — obowigzujg
ustalenia §17 ust. 1;

3) w granicach terenow 1.1 RN, 1.2 RN przebiega sie¢ gazowa $redniego ciSnienia wraz
ze strefg kontrolowang — obowiazujg ustalenia §17 ust. 3;

4) przez teren 1.1 RN przebiega sie¢ wodociggowa — obowigzuja ustalenia §17 ust. 4.

6. Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,1.1 ZN” o powierzchni ok. 0,21 ha, ,,1.2 ZN” o
powierzchni ok. 0,26 ha obowiazujg nastepujace ustalenia

1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej.

2. Zasady zagospodarowania ternu terenu:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen melioracyjnych.

3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w granicach terendéw przebiega sie¢ gazowa
sredniego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowang — obowiazujg ustalenia §17 ust. 3.

4. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

ROZDZIAL 4
USTALENIA SZCZEGOLOWE dot. JEDNOSTKI PRZESTRZENNEJ NR 2

§21. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,2.1 PEF” o powierzchni ok. 17,81 ha, ,,2.2 PEF” o
powierzchni ok. 19,90 ha, ,,2.3 PEF” o powierzchni ok. 30,74 ha, ,,2.4 PEF” o powierzchni
ok. 13,28 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren elektrowni stoneczne;j.
2. Zasady zagospodarowania ternu terenu:



1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji, urzadzen i obiektow zwigzanych z produkcja,
magazynowaniem oraz przesylem energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy
powyzej 500 kW — elektrowni stoneczne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cia — m.in. magazyndéw energii, stacji transformatorowych
WN/SN/nn, stacji elektroenergetycznych, a takze dojazdow przeznaczonych do obstugi
inwestycji, parkingdw i placow;

3) nakazuje si¢ zachowanie powierzchni nie zajgtych pod obiekty budowlane jako
biologicznie czynne, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego;

4) zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0, maksymalna 0,05;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,05, lecz nie wiecej niz 300 m?;

4) dopuszczalne gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m;
b) geometria dachéw — dowolne;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
a) 2.1PEF-6,0mod2.1KR;
b) 2.2PEF-6,0mod2.1KR, 10,0 mod 2.1 KDD;
c) 2.3 PEF-6,0 mod granicy obszaru opracowania planu, 10,0 m od 2.1 KDD;
d) 2.4PEF-6,0mi 15,0 m od granicy obszaru opracowania planu;
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1,0 ha.
Zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z §13.

o

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej - w
granicach terenéw 2.3 PEF, 2.4 PEF znajduja si¢ strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia §10, ust. 2.

7. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez tereny 2.1 PEF, 2.2 PEF, 2.3 PEF, 2.4 PEF przebiega podziemna sie¢
elektroenergetyczna SN — obowigzuja ustalenia §17 ust. 1;

2) w granicach terenéw 2.1 PEF, 2.2 PEF, 2.3 PEF, 2.4 PEF sie¢ gazowa wysokiego
ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana — obowigzuja ustalenia §17 ust. 2;

3) w granicach terenu 2.4 PEF przebiega sie¢ gazowa $redniego ci$nienia wraz ze strefg
kontrolowang — obowigzuja ustalenia §17 ust. 3.

8. Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§22. Dla terenow oznaczonych symbolami: ,,2.1 RN” o powierzchni ok. 2,23 ha, ,,2.2 RN” o

powierzchni ok. 10,62 ha, ,,2.3 RN” o powierzchni ok. 0,90 ha, ,,2.4 RN” o powierzchni ok.
5,33 ha, ,,2.5 RN” o powierzchni ok. 2,83 ha, ,,2.6 RN” o powierzchni ok. 0,24 ha, ,,2.7 RN”
0 powierzchni ok. 0,89 ha, ,,2.8 RN” o powierzchni ok. 4,41 ha, ,,2.9 RN” o powierzchni ok.
1,04 ha, ,,2.10 RN” o powierzchni ok. 35,08 ha, ,,2.11 RN” o powierzchni ok. 8,89 ha
obowiazuja nastepujace ustalenia

1. Przeznaczenie terenu — teren rolniczy z zakazem zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania ternu terenu:



1) ustala si¢ zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania, istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na gruntach
rolnych klas I-III zakazuje si¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wymagajacych wylaczenia gruntéw rolnych z uzytkowania rolniczego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury melioracyjnej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury komunikacyjnej stuzacej obstudze terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,95.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - w
granicach terenow 2.7 RN, 2.8 RN znajdujg si¢ strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia §10, ust. 2.

5. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez tereny 2.2 RN, 2.3 RN, 2.4 RN, 2.5 RN, 2.6 RN, 2.8 RN przebiega podziemna
sie¢ elektroenergetyczna SN — obowiazuja ustalenia §17 ust. 1;

2) w sasiedztwie terenu 2.11 RN przebiega nadziemna sie¢ elektroenergetyczna SN, ktorej
strefa ochronna obejmuje czes¢ terenu, obowiazujg ustalenia §17 ust. 1;

3) w granicach terenéw 2.1 RN, 2.2 RN, 2.3 RN, 2.4 RN, 2.5 RN, 2.8 RN przebiega sie¢
gazowa wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana — obowiazujg ustalenia §17
ust. 2.

6. Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§23. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,2.1 KDD” o powierzchni ok. 0,69 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia

1. Przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j.

2. Zasady zagospodarowania ternu terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury oraz wyposazenia drogowego (m.in.
chodnikow, $ciezek rowerowych, ciggow pieszo-rowerowych, zatok postojowych,
miejsc postojowych dla samochodow), urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

5. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega nadziemna sie¢
elektroenergetyczna SN — obowigzujg ustalenia §17 ust. 1.

3. Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§24. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,2.1 KR” o powierzchni ok. 0,68 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia
1. Przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Zasady zagospodarowania ternu terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu;



2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury oraz wyposazenia drogowego (m.in.
chodnikow, $ciezek rowerowych, ciagow pieszo-rowerowych, zatok postojowych,
miejsc postojowych dla samochodow), urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez teren przebiega podziemna sie¢ elektroenergetyczna SN — obowiazuja ustalenia
§17 ust. 1;

2) w granicach terenu przebiega sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia wraz ze strefg
kontrolowana — obowiazuja ustalenia §17 ust. 2.

4. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

ROZDZIAL 5
USTALENIA KONCOWE

§25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowo Karlina.
§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



