UZASADNIENIE
do projektu uchwaly sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Karlino w obre¢bach geodezyjnych Wietszyno i Daszewo
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Zgodnie z uchwatami: Nr VI1/69/19 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 25 marca 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Karlino w czgsci obrgbu geodezyjnego Wietszyno oraz VII/70/19 Rady
Migjskiej w Karlinie z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino w czesci obrgbu geodezyjnego
Daszewo przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W obu przypadkach uchwaly obejmuja tereny objete obowigzujacymi planami miejscowymi.
W przypadku terenu w Wietszynie jest to ,,Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Karlino w obrebach geodezyjnych Pobtocie Wielkie i Wietszyno” — uchwata nr
XLII/418/02 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 4 pazdziernika 2002 r., natomiast w przypadku terenu
potozonego w Daszewie jest to ,,Zmiana w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Karlino: obrgb 05 m. Karlino, obrgby: Daszewo, Lubiechowo, Wietszyno - gm.
Karlino” — uchwata Nr XXXVIII/388/02 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 29 maja 2002 r.
Przedmiotem opracowania planu miejscowego sa, zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obszary zgodne z ww. uchwala Rady Miejskiej. Zakres
przedmiotowy opracowywanego planu jest zgodny =z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem wykonawczym do tej ustawy.
W planie miejscowym wyznaczono nastgpujace przeznaczenia terenow:
— PG - teren eksploatacji kruszywa naturalnego wraz z jego przerobem;
— Zc -teren nieczynnego cmentarza,;
— R -teren rolniczy;
— KD-D - teren drogi publicznej - gminnej klasy dojazdowej;
— U - teren zabudowy ustugowej;
— ZL - teren laséw i zadrzewien.

I.  Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym wymienia elementy przestrzeni i krajobrazu podlegajace ochronie.
Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegoélnych terendw zostaly
rowniez okreslone poprzez zasady ustalone dla poszczegdlnych terendw w Rozdziale 3 — tj.
przepisach szczegotowych. Przepisy te okreslaja m.in.: linie rozgraniczajace, linie zabudowy,
przeznaczenie terenu, wskazniki zagospodarowania terenu 1 parametry ksztaltowania
zabudowy oraz ograniczenia w zakresie stosowania materialow wykonczeniowych obiektow.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Chronione sg gtownie poprzez przepisy szczegdtowe dotyczace kazdego z terenow. Walory te
sg chronione m.in. poprzez zapisy dotyczace wskaznikow powierzchni zagospodarowania,
gabaryty budynkow oraz intensywnos¢ zabudowy.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:



Obszar opracowania planu w Daszewie znajdujg si¢ w granicach obszaru Natura 2000
"Dolina Radwi, Chocieli i Chotli" PLH320022, natomiast w granicach obszaru opracowania
planu w Wietszynie znajduje si¢ Sosna zwyczajna uznana za pomnik przyrody.

W planie ustalono m.in.:

1) Zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze mogacych wplyngé negatywnie na
gatunki dla ochrony ktorych zostaty wyznaczone obszary Natura 2000.

2) Nakaz takiego zagospodarowania terenu opracowania planu miejscowego, ktore nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na obszary Natura 2000 znajdujace si¢
w granicach planu miejscowego i w jego sasiedztwie.

3) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
zanieczyszczenia dla §rodowiska gruntowo-wodnego. Eksploatacje kopalin nalezy
prowadzi¢ w sposOb ograniczajacy niekorzystne zmiany na sasiednich terenach w
istniejacych  stosunkach  gruntowo—wodnych. W  przypadku negatywnego
oddziatywania na zmian¢ stosunkéw wodnych nakazuje si¢ podjecie dziatan
zapobiegajacych w celu zachowania ich naturalnego stanu.

4) Dla ochrony wod podziemnych zakazuje si¢ gromadzenia i przechowywania paliw,
smarow i innych substancji mogacych negatywnie wpltyna¢ na ich czystos¢, a w
miejscach wymiany smarow i uzupetniania paliw nakazuje si¢ uszczelnienie podtoza
w tym celu.

5) Podczas eksploatacji ztoza kruszyw mineralnych oraz rekultywacji terenu zakazuje
si¢ dziatan i uzytkowania terenow, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradacji,
w tym: wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadow (poza miejscami do
tego przeznaczonymi), skladowania odpadéw niebezpiecznych i1 wylewania
nieczystosci.

6) Eksploatacja kruszywa naturalnego zgodnie z projektem zagospodarowania zloza,
sporzadzonym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Nakaz zastosowania takich rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, ktére w maksymalnym stopniu przyczynia si¢ do ograniczenia
pylenia transportowanego kruszywa oraz zminimalizuja oddzialywania akustyczne
towarzyszace pracy zaktadu.

8) W ramach terenow przeznaczonych pod eksploatacje kopalin nakazuje si¢
zachowanie pasa ochronnego o szerokosci minimum 10,0 od drég potozonych poza i
na obszarze opracowania planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:
Na czgsci terendw ,,R”, [, KD-D” oraz ,,PG” zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
zewidencjonowane jako Pobtocie Wielkie, stan. 12, AZP 17-17/135.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych
W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wystepuja:
- strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych;
- obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas

ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

Dla obiektow o wysoko$ci rownej 1 wigkszej od 50 m n.p.t. obowigzuje przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wlasciwych organdéw nadzoru nad lotnictwem
cywilnym i wojskowym.
Na terenach ,,R”, ,KD-D” oraz ,PG” znajduje si¢ udokumentowane ztoze kruszywa
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naturalnego - ,,Wietszyno”.
Na terenach ,,ZL” oraz ,,U” znajduje si¢ teren i obszar gorniczy ,,Daszewo” — ustalenia
dotyczace zasad zagospodarowania zawarto w przepisach szczegétowych.
W celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia wiasciwej eksploatacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych przebiegajacej przez czegs¢ terendw ,,R”, ,,KD-D”
oraz ,,PG”, wyznacza si¢ wzdhuz tras ich przebiegu strefe ochronng wolng od zabudowy.
1) strefa ochronna dla linii napowietrznych o napigciu 15 kV wynosi po 7,5 m po obu
stronach linii liczac od osi linii;
2) o$ symetrii pasa technicznego wyznaczaja shupy;
3) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub skablowania linii
napowietrznej;
4) w strefie ochronnej:
a) dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie gruntéw, za wyjatkiem upraw szklarniowych;
b) obowigzuje zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez,
masztow, itp.
Walory ekonomiczne przestrzeni
Na analizowanych obszarach ustalono nastgpujace stawki procentowej na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci — tereny ,,R”, ,ZC”, ,.ZL” - 0%, ,,KD-D”, ,,U”
-0,1% ,,PG” — 25%.
Stawka w wysoko$ci 0% zostala ustalona dla terenéw z istniejacym przeznaczeniem, ktore
utrzymuje si¢ w stosunku do ustalen zmienianych planéw miejscowych.
W wyniku uchwalenia planu miejscowego w Wietszynie ora umozliwienia eksploatacji
kopalin do budzetu gminy beda mogly wptyna¢ podatki i optaty m.in. z tytulu: optaty
adiacenckiej, oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podatku od czynno$ci cywilno-prawnych czy
tez podatku od nieruchomosci.
Prawo wlasnoSci
Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi  okre§lono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci
w maksymalnie mozliwy sposob. Tereny objete opracowaniem planu miejscowego
i projektowane funkcje wynikaja ze ztozonych wnioskow.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu nie narusza potrzeb obronnosci Panstwa, nie wystepuja tereny zamkniete oraz
ich strefy ochronne. W procesie opiniowania i uzgadniania plan zostat przestany do instytucji
odpowiedzialnych za obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity projekt planu
miejscowego.
Potrzeby interesu publicznego
Jedna z glownych przyczyn rozpoczecia prac nad planem miejscowych byto umozliwienie
eksploatacji kruszywa naturalnego w Wietszynie. Obowigzujacy do tej pory na tym terenie
plan miejscowy uniemozliwial to ze wzgledu na ustalenie rolnego sposobu uzytkowania
terenu.
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych
Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Okreslono w nim mozliwo$¢ wyposazenie terendw
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w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sprecyzowano zasady ich realizacji. Plan
miejscowy nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych.
Udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystepuja etapy zwigzane z udzialem spoleczenstwa.
W szczegblnosci dotyczy to mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do planu oraz mozliwosci
uczestniczenia w dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w trakcie wytozenia
projektu planu do wgladu. W trakcie trwania procedury, w wyznaczonych terminach, nie
ztozono wnioskéw do opracowywanego planu oraz nie ztozono uwag.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego zastosowano si¢ do czynnosci formalno-
prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemu zaopatrzenia w wodg.
Ustalenia planu miejscowego przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody
dla celow zaopatrzenia terenu opracowania.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre§lajac sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wiladze gminy waza interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci

wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania

Ustalenia zawarte w planie miejscowym daza do zréwnowazenia interesu publicznego
z interesem wilascicieli terenéw. Ustalenia planu przeznaczaja tereny, zgodnie

z wnioskiem wiascicieli, pod mozliwos¢ eksploatacji kopalin oraz wyznaczajg rzeczywistg

granice lasu i terenow zabudowy ustugowej. Tereny objete planem, a przeznaczone pod

eksploatacje kopalin sasiadujg z gruntami rolnymi lub z istniejaca kopalniag w zwiagzku

z czym nie istnieje ryzyko negatywnego oddziatywania na interes witascicieli prywatnych.
2) zwazono aspekt ekonomiczny, Srodowiskowy i spoteczny

Wyznaczenie terenow inwestycyjnych stanowi realizacje zapiséw studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Umozliwienie eksploatacji kopalin
na terenie, ktory nie przedstawia wysokich walorow przyrodniczych i srodowiskowych
umozliwi utworzenie nowych miejsc pracy oraz bedzie przyniosto Gminie wpltywy
z tytutu opflat i podatkow.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne

przestrzeni poprzez:

1) Plan miejscowy dotyczy niewielkich fragmentow dwoch obrebow ewidencyjnych. Obszar
polozony w obrebie Daszewo polozony jest w centralnej, zabudowanej czeSci wsi
Krzywoploty i stanowi uzupetnienie zastanej tkanki urbanistyczne;j.

2) Plan miejscowy potozony w Wietszynie dotyczy eksploatacji kopali i lokalizacja funkcji
jest $cisle powigzana z istniejgcym na tym terenie ztozem piasku.



Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Gmina Karlino w 2018 r. przeprowadzita analize dotyczaca oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Karlino oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w art. 32 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zostala przyj¢ta uchwata nr
XLV1/413/18 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 28 maja 2018 r. Ze wzglgdu na punktowy
1 dorazny charakter zmiany planu miejscowego nie zostal on uwzgledniony w Analizie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne koszty i dochody

z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza wykazata, m.in.

1Z:

realizacja ustalen planu nie bedzie si¢ wigzata z konieczno$cia poniesienia przez gming
naktadéw na budowe terendow komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej;

uchwalenie planu moze spowodowa¢ wzmozony ruch w obrocie nieruchomo$ciami
i przynie$¢ gminie dochody z optat i podatkow (m.in. podatek od czynnosci cywilnoprawnych,
oplata adiacencka),

uchwalenie planu moze spowodowaé¢ wzrost dochodow z: podatku od nieruchomosci oraz
optaty planistycznej.



