UZASADNIENIE

do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu dz. nr 2/1, 2/2, 2/3 cze$¢ dz. nr 9/1
obreb Wietszyno, gmina Karlino

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 w powigzaniu z art. 37ea ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku Inwestora ...................oooenl zZ dnia ............. Rada Miejska w
Karlinie podjeta w dniu .............. Uchwale Nr ................ W sprawie wyrazenia zgody na
przystagpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego (zwanego dalej ZPI) dla
inwestycji gldéwnej — terenu gornictwa i wydobycia oraz inwestycji uzupehiajacej - terenu elektrowni
stonecznej na obszarze dz. nr 2/1, 2/2, 2/3 cz¢$¢ dz. nr 9/1 obreb Wietszyno. Podjecie powyzszej
uchwaty wynika z przepisow art. 37ec ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej UPZP).

Planowane zamierzenie dotyczy modyfikacji zapisow dotyczacych eksploatacji kopalin, a takze
umozliwienia lokalizacji elektrowni stonecznej, ktorej gtownym celem bytoby zaopatrywanie w energi¢
elektryczng obszaru kopalni.

Teren opracowania ZPI, z wyjatkiem dziatki nr 2/1 oraz cze$ci dziatki nr 9/1 jest objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala Nr
XXXVIII/388/02 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 29 maja 2002 r. w sprawie zmian w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Karlino: obrgb 05 m. Karlino, obreby
Daszewo, Lubiechowo, Wietszynio — gm. Karlino.

Zgodnie z obwigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego teren objety
opracowaniem przeznaczony jest na powierzchniowg eksploatacje kruszyw z mozliwoscig realizacji
stawow po wyeksploatowaniu. Ze wzglgdu na czas, jaki mingt od przyjecia planu miejscowego (24 lata)
jego zapisy sa niewystarczajace i wymagajg korekt.

Koszty sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego poniesione przez gming zostang
pokryte przez Inwestora, co zostato wpisane do umowy urbanistycznej na podstawie art. 37ed ust. 2 pkt
3 UPZP. W umowie urbanistycznej zostata rowniez okreslona inwestycja uzupetniajaca, ktora zostanie
zrealizowana przez Inwestora w granicach obszaru objetego ZPI. Definicja inwestycji uzupehniajace;j
zawarta jest w art. 2 pkt 5a UPZP. Przedmiot tej inwestycji zostal uzgodniony w ramach negocjacji
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzania ZPl zgodnie z art. 37ec ust. 2
pkt 1 UPZP.

ZPI objeto obszar o powierzchni ok. 22,15 ha, a inwestycja gtéwna i uzupehiajaca majg by¢
zrealizowane w granicach jednostki G-PEF — teren gornictwa i wydobycia lub teren elektrowni
stoneczne;.

Zgodnie z wymogiem art. 37eb ust. 4 UPZP Burmistrz Karlina ogtosil o udostgpnieniu
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Karlinie wniosku o sporzadzenie ZPI.

Zgodnie z art. 37ea ust. 3 UPZP zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng forma planu
miejscowego i musi spetnia¢ wymagania okreslone w art. 15 ust. 1-3 ustawy.

Uwzgledniajac  powyzsze zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko uzgodniono z wlasciwymi organami (Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Biatogardzie) zakres i stopien szczegotowosci prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu
planu.



Burmistrz Karlina zgodnie z art. 17 pkt 14 UPZP przestrzennym przedstawia Radzie Miejskiej w
Karlinie projekt uchwaty w sprawie ZPI wraz z zalgcznikami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000 dla obszaru inwestycji glownej i inwestycji uzupehiajacej,
stanowigcym zataczniki nr 1;

2) wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Karlino” stanowigcym zatgczniki nr 2;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w ZPI, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3;

4) danymi przestrzennymi, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4;

oraz z raportem podsumowujagcym przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w

szczegolnosci wykaz zgltoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz

protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 UPZP Rada Miejska w Karlinie stwierdza, Ze rozwigzania przyjete w
projekcie ZPI sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Karlino” przyjetego po zmianach Uchwata Nr LXVIII/686/24 Rady Miejskiej
w Karlinie z dnia 29 marca 2024 r.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe

Zostaly uwzglednione poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia
terenow, wskaznikow zagospodarowania terenow i parametrow ksztattowania zabudowy. Realizacja
elektrowni stonecznej wpisuje si¢ w potrzeby zrownowazonego rozwoju.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych,

ochrony 716z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Z uwagi na fakt, iz w granicach planu nie wystepujg obszary obj¢te ochrong na podstawie przepisow
odrebnych o ochronie przyrody ograniczono si¢ jedynie do wskazania ustalen ogolnych w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego zawartych w §9.

Cze$¢ terenu opracowania ZPI znajduje si¢ w granicach projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Rynna Wietszynska”, jednak jest to forma ochrony proponowana i nie powoduje obecnie
zadnych ograniczen.

Na obszarze objetym planem nie wprowadzono ustalen w zakresie: obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych oraz obszaréw krajobrazow
priorytetowych, ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw oraz obszarow.

Obszar opracowania ZPI obejmuje teren istniejacej kopalni piasku, w zwigzku z czym w granicach
obszaru sporzadzenia planu znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego - ,,Wietszyno”.

Jednym z celow sporzadzenia ZPI jest umozliwienie zaopatrzenia istniejgcej kopalni w energie
pochodzaca z odnawialnych zrodet, co przyczyni si¢ do zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej

W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspoétczesnej i
w zwigzku z tym nie ustalono zasad ochrony w tym zakresie.



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami

W granicach obszaru opracowania ZPI nie wystepuja:

- strefy ochronne uje¢ wod podziemnych;

- zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

Przez obszar objety ZPI przebiegaja napowietrzne sieci elektroenergetyczne, w zwigzku z czym w
§17 ust. 1 ustalono m.in. strefe ochronng wolng od zabudowy, na obszarze ktorej nalezy uwzglednic¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z ustalen ZPI.

W planie nie ustalono koniecznos$ci realizacji miejsc do parkowania dla oso6b ze szczegdlnymi
potrzebami, ze wzgledu na charakter istniejacego i projektowanego zagospodarowania, ktdre nie
wymaga lokalizacji takich miejsc.

Walory ekonomiczne przestrzeni

ZPI zostat opracowany zgodnie z zapisami UPZP oraz z jej przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tresé nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.
W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego planu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Prawo wilasnosci

Ustalenia ZPI oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenéw. Grunty objete ustaleniami ZPI
stanowig wlasnosc¢ spoltki bedacej Wnioskodawca i Inwestorem ZPI.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie narusza potrzeb obronno$ci Panstwa, nie wystepuja tereny zamkniete oraz ich
strefy ochronne. W procesie opiniowania i uzgadniania plan zostal przestany do instytucji
odpowiedzialnych za obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity projekt ZPI.

Potrzeby interesu publicznego

W projekcie ZPI uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel
dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogédtu spoteczenstwa lub lokalnych
spolecznosci, poprzez sformutowanie zapisow dotyczacych tadu przestrzennego, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz ochrony $rodowiska.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

W projekcie ZPI sformutowano szereg ustalen dotyczacych uzbrojenia terenu w sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym dotyczacych ich budowy, modernizacji, przebudowy i
rozbudowy. Ustalono zasady zmierzajagce do rozwoju sieci telekomunikacyjnych. Ponadto, nie
wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,

w_tym przy uzyciu $srodkéw komunikaciji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych




Projekt ZPI sporzadzany zostat zgodnie z art. 37ec UPZP. Po wyrazeniu przez Rad¢ Miejskg w
Karlinie zgody na przystapienie do sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, Burmistrz
Karlina zobowigzany jest do wykonania czynnosci okreslonych w art. 37ec ust. 2, w tym ogloszenia i
przeprowadzenia konsultacji spotecznych.

Procedura planistyczna prowadzona byla zgodnie z wymogami art. 37ec UPZP. Do projektu ZPI
sporzadzona zostata dokumentacja prac planistycznych, ktora nastepnie zostanie przekazana do organu
nadzoru.

Zapewnienie odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

W §14 projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode i do celow
przeciwpozarowych.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska

W projekcie ZPI nie dopuszczono lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia lub
zycia ludzi, a w szczeg6lnos$ci zagrozenia wystagpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow
odr¢bnych. Z uwagi na charakter proponowanych ustalen nie przewiduje si¢ mozliwo$ci wystgpienia
powaznej awarii, a co za tym idzie potrzeby jej zapobiegania i ograniczania jej skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyijnej i rozwoju produkeiji rolniczej

Projekt ZPI nie obejmuje terenow rolniczych.

Przeznaczenie terenOw w_odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych, analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Przy formutowaniu ustalen projektu ZPI wywazony zostat interes publiczny i prywatny. Ztozony
przez Inwestora wniosek bedzie rozpatrywany w odniesieniu do uzyskanych opinii, dokonanych
uzgodnien oraz przeprowadzonych konsultacji spotecznych. Na potrzeby projektu ZPI przygotowana
zostata prognoza oddzialywania na s$rodowisko, w ktorej dokonana zostala ocena wplywu
proponowanych ustalen na srodowisko przyrodnicze, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowiazujacych przepisach prawa. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne bgda stanowity
podstawe do podejmowania decyzji w toku procedowania ZPI.

Wymagania tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszar planu obejmuje obszar istniejacej kopalni. W ZPI nie wyznacza si¢ nowych terendw
zabudowy, w zwiazku z czym, wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 UPZP nie maja zastosowania.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Gmina Karlino w 2018 r. przeprowadzita analize dotyczacg oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Karlino oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zostala przyjeta uchwata nr XLVI/413/18 Rady
Miejskiej w Karlinie z dnia 28 maja 2018 1.

Procedowany ZPI nie zostat ujety w wynikach analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na fakt, iz forma
sporzadzania planu w postaci ZPI zostata wprowadzona dopiero w 2023 r. Jednakze w Wieloletnim



programie sporzadzania opracowan planistycznych istnieje zapis dopuszczajacy sporzadzenie
opracowan planistycznych ,,w przypadku koniecznos$ci lokalizacji funkcji, ktore sg mozliwe wylgcznie
na podstawie planu miejscowego oraz w wyniku uznania przez Burmistrza, ze okreslone przeznaczenie
terenu nie moze by¢ zlokalizowane w oparciu o decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu”.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z uwagi na charakter projektu ZPI nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na finanse publiczne,
w tym budzet gminy. Realizacja proponowanych ustalen obcigzy finansowo Inwestora, dla ktorego
sporzadza si¢ projekt, zgodnie z zawartg w pozniejszym terminie umowa urbanistyczna.



