SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
(postepowanie zarejestrowano pod nr GG.271.1.2018.MP
Podstawa prawna: ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2017r. poz.1579
ze zm.) zwana dalej "ustawg".

I. Zamawiajacy: Gmina Karlino, pl. Jana Pawta Il 6, 78-230 Karlino
tel. (+48) 943-117-273; faks (+48) 943-117-410
adres e-mail: karlino@karlino.pl
adres strony internetowej (URL), pod ktérym mozna uzyskaé nieograniczony, peiny
i bezposredni dostgp do dokumentéw z postepowania: http://bip.karlino.pl
godziny pracy zamawiajgcego: od poniedziatku do pigtku od godz. 7:00 do godz. 15:00

Il. Tryb udzielenia zamoéwienia: przetarg nieograniczony.
Wartos¢ zamowienia jest mniejsza niz kwoty okre$lone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8
ustawy.

lll. Opis przedmiotu zaméwienia:
Kod CPV:  70000000-1 Ustugi w zakresie nieruchomosci

1. Nazwa nadana zaméwieniu: zarzgdzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie.

2. Zakres przedmiotu zamowienia obejmuje zarzgdzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie
przy ul. Kosciuszki 1A wraz z wykonywaniem zadan w imieniu wiasciciela.

3. Szczegotowy zakres przedmiotu zamowienia okreslony zostat w opisie przedmiotu zaméwienia oraz
w projekcie umowy. Dokumenty te stanowig zataczniki do specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia,
zwanej dalej ,SIWZ".

4. Przed ztozeniem oferty zalecane jest, aby wykonawca przeprowadzit wizje lokalng w terenie. Uczestnictwo
w wizji lokalnej nie jest obowigzkowe. Zamawiajgcy przewiduje zebranie wszystkich wykonawcdw potgczone z
wizjg lokalng. Termin zebrania wszystkich wykonawcéw polaczony z wizjg lokalng ustala sie na dzien
29.08.2018r. Spotkanie potgczone z wizjg lokalng odbedzie sie od godz. 10:00 do godz. 11:00 w Regionalnym
Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie przy ul. Kosciuszki 1A.

5. Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia przez wykonawce lub podwykonawce, na podstawie umowy o prace
0so6b wykonujgcych ustugi, bez wzgledu na branze, w zakresie prac objetych przedmiotem zamdwienia.

6. Zamawiajacy nie wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych samodzielne
funkcje zwigzane z zarzgdzaniem obiektami stanowigcymi przedmiot zamoéwienia.

7. Uprawnienia zamawiajacego w zakresie kontroli wypetniania przez wykonawce obowigzku, o ktorym mowa
w pkt 5, okresla § 3b wzoru umowy, stanowigcego zatacznik do SIWZ.

IV. Termin wykonania zaméwienia: od dnia 1.10.2018r. do dnia 31.12.2019r.

V. Warunki udziatu w postepowaniu:

1. O udzielenie zamowienia moga ubiegac sie wykonawcy, ktoérzy nie podlegajg wykluczeniu oraz spetniajg
warunki udziatu w postepowaniu dotyczace zdolnosci technicznej lub zawodowej. Warunek ten zostanie
spetniony jezeli wykonawcy wykaza, ze:

1)} w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci
jest krotszy - w tym okresie, wykonali, a w przypadku $wiadczen okresowych lub ciggtych rowniez wykonujg,
co najmniej 1 ustuge polegajacg na zarzadzaniu co najmniej 2 obiektami sportowo - rekreacyjnymi lub
sportowymi, w tym jednym o kubaturze nie mniejszej niz 5000 m* i jednym o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 4000 m?;

2) dysponujg co najmniej 1 osobg posiadajgcg co najmniej 12-to miesieczne (tgcznie) doswiadczenie w
zarzagdzaniu obiektami uzytecznosci publicznej;

3) dysponujg co najmniej 1 osoba posiadajaca doswiadczenie w organizacji lub wspdtorganizacji co
najmniej 2 imprez masowych o charakterze sportowym.

2. Zamawiajacy dopuszcza spetnianie warunkow okreslonych w pkt 1 ppkt 1 dla odrebnych ustug trwajacych
przez okres co najmniej 12 miesiecy dla poszczegdinych obiektow wymienionych w tym punkcie oraz
okreslonych w pkt 1 ppkt 2 i 3 facznie przez 1 osobe.

3. W przypadku wykonawcow wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie zamowienia oraz w przypadku gdy
wykonawca zamierza polega¢ na zdolnosciach innych podmiotow, warunek okreslony w pkt 1 ppkt 1 musi

zostac spetniony samodzielnie przez co najmniej jednego z tych wykonawcédw lub inny podmiot, na ktérego
zdolnosciach zamierza polega¢ wykonawca.

Va. Szczegdlne przestanki wykluczenia wykonawcy z postepowania:
Z postepowania o udzielenie zamodwienia zamawiajgcy dodatkowo wykluczy wykonawce, ktéry w sposob
zawiniony powaznie naruszyt obowigzki zawodowe, co podwaza jego uczciwo$é, w szczegodlnosci gdy



wykonawca w wyniku zamierzonego dziatania lub razacego niedbalstwa nie wykonat lub nienalezycie wykonat
zambéwienie, co zamawiajacy jest w stanie wykaza¢ za pomocg stosownych $rodkéw dowodowych (art. 24
ust. 5 pkt 2 ustawy).

VI. Wykaz oswiadczen lub dokumentéw, sktadanych przez wykonawce, potwierdzajacych spetnianie
warunkoéw udzialu w postepowaniu oraz brak podstaw wykluczenia:

1. Oswiadczenia o niepodleganiu wykluczeniu oraz spetnianiu warunkéw udzialu w postgpowaniu
- sktadane wraz z oferta:

1) o$wiadczenie o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu - zawarte we wzorze formularza oferty;

2) o$wiadczenie o braku podstaw wykluczenia z postepowania na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 12-23 ustawy
- wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do SIWZ.

2. Oswiadczenia lub dokumenty skladane na wezwanie zamawiajgceqo w celu potwierdzenia okolicznosci,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy:

1) wykaz ustug wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych lub cigglych rowniez wykonywanych, w
okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich przedmiotu (powierzchni uzytkowej, kubatury), dat wykonania i
podmiotdéw, na rzecz ktérych ustugi zostaly wykonane, oraz zataczeniem dowodow okreslajacych czy te
ustugi zostaty wykonane lub sg wykonywane nalezycie, przy czym dowodami, o ktérych mowa, sg referencje
badz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktérego ustugi byty wykonywane, a w przypadku
swiadczen okresowych lub cigglych sg wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przy czyny o obiektywnym
charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyska¢ tych dokumentoéw - o$wiadczenie wykonawcy; w
przypadku $wiadczen okresowych lub ciggtych nadal wykonywanych referencje badz inne dokumenty
potwierdzajace ich nalezyte wykonywanie powinny byé wydane nie wczeéniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu skiadania ofert;

2) wykaz oséb, skierowanych przez wykonawce do realizacji zamoéwienia publicznego, odpowiedzialnych za
wykonanie ustug, wraz z informacjami na temat ich doswiadczenia (zakresu wykonanych ustug oraz
odpowiednio okresu zarzgdzania obiektami uzytecznosci publicznej i ilosci zorganizowanych lub
wspodtorganizowanych imprez masowych o charakterze sportowym) oraz informacjg o podstawie do
dysponowania tymi osobami.

3. Dokumenty skladane na wezwanie zamawiajacego w celu potwierdzenia okolicznosci, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 3 ustawy - informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust.
1 pkt 13, 14 i 21 ustawy wystawiona nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu skiadania ofert.

4. Jezeli wykonawca zamierza polegac¢ na zdolnosciach innych podmiotéw to zobowigzany jest udowodni¢
zamawiajgcemu, ze realizujac zamowienie bedzie dysponowat niezbednymi zasobami tych podmiotow,
w szczegolnosci przedstawiajac w tym celu, wraz z oferta, pisemne zobowigzanie tych podmiotow do
oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na potrzeby realizacji zamoéwienia, ktore nalezy przedstawi¢
w formie oryginatu (lub jego kopii poswiadczonej notarialnie), z wiasnorecznym podpisem na o$wiadczeniu
zlozonym przez osobe upowazniong do wystepowania w imieniu tego podmiotu trzeciego.

5. Zamawiajacy najpierw dokona oceny ofert, a nastepnie zbada, czy wykonawca, ktérego oferta zostata
oceniona jako najkorzystniejsza, nie podlega wykluczeniu oraz spetnia warunki udzialu w postepowaniu
(w mys| art. 24aa ustawy).

6. Zamawiajacy wezwie wykonawce, ktorego oferta zostala najwyzej oceniona, do ztozenia
W wyznaczonym, nie krotszym niz 5 dni, terminie aktualnych na dzien ztozenia o$wiadczen lub dokumentow,
o ktorych mowa w pkt 21 3.

7. Wykonawca, w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia na stronie internetowej informacji, o ktorej
mowa w art. 86 ust. 5 ustawy (zawierajgcej informacje podawane podczas otwarcia ofert oraz kwotg, jaka
zamawiajgcy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamoéwienia), przekaze zamawiajacemu oswiadczenie
o przynaleznosci lub braku przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej, o ktérej mowa w art. 24 ust. 1
pkt 23 ustawy. W przypadku przynaleznosci do tej samej grupy kapitalowej wykonawca moze ziozy¢ wraz
z o$wiadczeniem dowody, ze powigzania z innym wykonawcg nie prowadza do zakiocenia konkurencii
w postepowaniu ¢ udzielenie zamowienia.

7.1 Obowigzku, o ktérym mowa w pkt 7 nie stosuje sie w przypadku gdy w postepowaniu zostanie ziozona
tylko jedna oferta.

7.2 Zamawiajgcy dopuszcza mozliwoéé ztozenia wraz z ofertg oswiadczenia o braku przynaleznosci do te]
samej grupy kapitalowej, o ktorej mowa w art. 24 ust. 1 pkt 23 ustawy (zawarte we wzorze formularza oferty),
z zastrzezeniem, ze jakakolwiek zmiana w toku przedmiotowego postepowania (np. wigczenie wykonawcy do
grupy kapitatowej) bedzie powodowalta obowigzek aktualizacji takiego oswiadczenia po stronie wykonawcy.

8. Wykonawca, ktory powoluje sie na zasoby innych podmiotéw, w celu wykazania braku istnienia wobec
nich podstaw wykluczenia oraz spetniania, w zakresie, w jakim powoluje sie na ich zasoby, warunkéw udziatu
w postepowaniu, zamieszcza informacje o tych podmiotach w o$wiadczeniach, o ktorych mowa
w pkt 1.

9. W przypadku wspélnego ubiegania sig o zamoéwienie przez wykonawcow o$wiadczenie, o ktérym mowa
w pkt 1 ppkt 2 sklada kazdy z wykonawcow wspdlnie ubiegajacych sig o zamowienie.




10.W zakresie nieuregulowanym niniejszym dokumentem, zastosowanie majg przepisy rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 26 lipca 2016r. w sprawie rodzajow dokumentow, jakich moze zadac¢ zamawiajgcy od
wykonawcy w postepowaniu o udzielenie zamdéwienia (Dz. U. z 2016r. poz. 1126).

VIl. Informacje o sposobie porozumiewania sie zamawiajacego z wykonawcami:

1. Komunikacja miedzy zamawiajgcym a wykonawcami odbywa sie za po$rednictwem operatora pocztowego
w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012r. Prawo pocztowe (Dz. U. z 2017r. poz. 1481 ze zm.),
osobiscie, za posrednictwem postarica, faksu lub przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2002r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U. z 2017r.
poz. 1219 ze zm.).

2. Jezeli zamawiajgcy lub wykonawca przekazujg o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje za
posrednictwem faksu lub przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej w rozumieniu ustawy z dnia
18 lipca 2002r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng, kazda ze stron na zadanie drugiej strony
niezwtocznie potwierdza fakt ich otrzymania.

3. W przypadku braku potwierdzenia otrzymania wiadomosci przez wykonawce, zamawiajgcy domniemywa,
iz pismo wystane przez zamawiajgcego na numer faksu lub adres poczty elektronicznej podany przez
wykonawce zostato mu doreczone w sposdb umozliwiajgcy zapoznanie sie wykonawcy z trescig pisma.

4. Osoba uprawniona do porozumiewania sie z wykonawcami: Monika Panasiuk, Iwona Wysocka - Chudziak.

VIIl. Wymagania dotyczace wadium:
1. Wysokos$¢ wadium ustala sie w kwocie 5 000zt.
2. Wadium wnosi sie przed uptywem terminu sktadania ofert, z oznaczeniem przedmiotowego postepowania.
3. Wadium moze by¢ wnoszone w formach okreslonych w art. 45 ust. 6 ustawy.
4. Wadium w pienigdzu wptaca¢ nalezy przelewem na rachunek bankowy zamawiajgcego:

- nr konta: 32 1020 2791 0000 7602 0247 0219
5. Porgczenia i gwarancje obejmowac winny termin zwigzania wykonawcy oferta, przy czym bieg terminu
zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
6. Gwarancje wadialne winny zawiera¢ co najmniej bezwarunkowe i nieodwotalne w okresie obowigzywania
i wymagalne na pierwsze zadanie zobowigzanie gwaranta (ubezpieczyciela, banku) do wyptaty
zamawiajgcemu petnej kwoty wadium w okolicznosciach zatrzymania wadium - zgodnie z przepisami ustawy.

IX. Termin zwigzania ofertq:
1. Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni od uptywu terminu sktadania ofert.
2. Wykonawca moze przedtuzy¢ termin zwigzania oferta.

X. Opis sposobu przygotowania oferty:

1. Oferte wraz z zalacznikami nalezy sporzadzi¢ z zachowaniem formy pisemnej, pod rygorem niewazno$ci.
2. Zamawiajgcy zada wskazania przez wykonawce w ofercie cze$ci zamowienia, ktoérych wykonanie
zamierza powierzy¢ podwykonawcom, i podania przez wykonawce firm podwykonawcow.

3. Dokumenty i oSwiadczenia wymagane od wykonawcdéw w przedmiotowym postepowaniu, na_etapie
skladania ofert:

1) wypetniony formularz oferty z okresleniem:

a) oferowanej lacznej ceny za wykonanie przedmiotu zaméwienia,

b) jednostkowej ceny ryczattowej brutto za 1 miesigc $wiadczenia ustug;

2) oswiadczenia wymienione w rozdziale VI pkt 1 i 4.

4. Ziozenie oferty wyraza stanowczg wole wykonawcy do zawarcia umowy na warunkach okreslonych
w SIWZ.

5. Oferta musi by¢ podpisana przez osoby uprawnione do reprezentowania wykonawcy w obrocie
gospodarczym zgodnie z aktem rejestracyjnym i wymogami ustawowymi, bgdz przez osobe upowazniona.

6. Jezeli osobalosoby podpisujgca oferte dziata na podstawie petnomocnictwa, to z jego tresci musi
jednoznacznie wynikac uprawnienie do podpisania oferty.

7. Zamawiajgcy zgda przediozenia wraz z ofertg oryginatu dokumentu petnomocnictwa lub jego kopii
poswiadczonej notarialnie, o ile prawo do podpisania oferty nie wynika z innych dokumentéw ztozonych wraz
z oferta.

8. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg byc¢ ztozone wraz z tlumaczeniem na jezyk polski.

9. Zaleca sie zeby wszystkie zapisane strony oferty z zatgcznikami byly ponumerowane i spiete w sposéb
zapobiegajgcy dekompletacji jej zawartosci.

10. Oferta musi by¢ wypetniona w sposdb czytelny, niezmywalnym tuszem, atramentem, wszelkie poprawki
lub zmiany w tekécie oferty muszag by¢ parafowane przez wykonawce.

11. W przypadku sporzadzania oferty i zatgcznikdw na innych drukach niz formularze zatagczone do ninigjsze;j
specyfikacji, nalezy zachowa¢ zakres danych zgodny z wymaganiami zamawiajgcego.

12. Oferte wraz z zalgcznikami nalezy umiesci¢é w zamknietym opakowaniu opisanym nazwg i adresem
wykonawcy, uniemozliwiajacym odczytanie zawartosci bez uszkodzenia tego opakowania.

13. Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert czesciowych.

(%)



XI. Miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert:

1. Oferte nalezy zlozy¢ w siedzibie zamawiajgcego przy pl. Jana Pawla Il 6 w Karlinie (w sekretariacie)
w terminie do dnia 4.09.2018r. do godziny 12:30 z adnotacja: ,,Oferta - nie otwiera¢ przed uptywem
terminu otwarcia ofert - postepowanie nr GG.271.1.2018.MP”.

2. Otwarcie ofert nastapi 15 minut po uptywie terminu sktadania ofert, o ktérym mowa w pkt 1, w siedzibie
zamawiajgcego przy pl. Jana Pawta Il 6 w Karlinie, w pokoju nr 9.

3. Wykonawca moze przed uptywem terminu skiadania ofert zmieni¢ lub wycofac ofertg:

1) wykonawca moze dokonaé zmiany oferty, powiadamiajac zamawiajgcego o tym fakcie wediug takich
samych zasad, jak skiadana oferta, oznaczajac zamkniete opakowanie napisem ,zmiana”, ktére zostanie
otwarte przy otwieraniu oferty tego wykonawcy i po stwierdzeniu poprawnoéci procedury dokonywania zmian,
zostanie dotgczona do oferty;

2) wykonawca moze wycofaé oferte, powiadamiajgc zamawiajgcego o tym fakcie wedtug takich samych
zasad jak skladana oferta, oznaczajac zamkniete opakowanie napisem ,wycofanie”, ktore zostanie otwarte
w pierwszej kolejnosci, po potwierdzeniu poprawnosci procedury wycofania oferty i zgodnosci z danymi
zamieszczonymi na opakowaniu oferty tego wykonawcy. Opakowanie zawierajace oferte wycofang nie bedzie
w tym dniu otwierane.

4. Niezwiocznie po otwarciu ofert zamawiajacy zamiesci na stronie internetowej informacje, o ktérych
mowa w art. 86 ust. 5 ustawy.

XIl. Opis sposobu obliczenia ceny:

1. Wykonawca zobowigzany jest poda¢ w ofercie taczna cene brutto za wykonanie przedmiotu
zamowienia (podajac jg w zapisie liczbowym), uwzgledniajacg podatek od towarow i ustug w stawce
wlasciwej na dzien zlozenia oferty, bedacg iloczynem jednostkowej ceny ryczattowej brutto za 1 miesigc
$wiadczenia usiug i ilosci miesiecy objetych przedmiotem zaméwienia (15 miesigcy) oraz jednostkowa cene
ryczaltowa brutto za 1 miesiac swiadczenia ustug.

2. Wykonawca, w celach informacyjnych, wraz z ofertg sktada informacje, ze wybér oferty bedzie prowadzi¢
do powstania u zamawiajgcego obowigzku podatkowego, wskazujac nazwe (rodzaj) ustugi, ktorej swiadczenie
bedzie prowadzi¢ do jego powstania, oraz wskazujac jej wartos¢ bez kwoty podatku albo informacjg o tym, ze
wybor oferty nie bedzie prowadzi¢ do powstania u zamawiajacego obowigzku podatkowego (zawartg we
wzorze formularza oferty).

XIll. Opis kryterium, ktérymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowat przy wyborze oferty i sposob oceny
ofert:

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty zamawiajacy bedzie sig kierowat jedynym kryterium, jakim jest
najnizsza cena.

XIV. Informacje o formalnos$ciach, jakie powinny zostaé¢ dopeinione po wyborze oferty, w celu
zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego:

1. Wykonawca w miejscu i terminie wyznaczonym przez zamawiajacego zobowigzany jest zgtosic¢ sig w celu
zawarcia umowy.

2. W przypadku wykonawcow wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zaméwienia, jezeli ich oferta zostanie
wybrana, zamawiajacy zada dostarczenia umowy regulujacej wspétprace tych wykonawcow przed zawarciem
umowy.

XV. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy:
Zamawiajgcy nie wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

XVI. Zmiany umowy:
Szczegotowe uregulowania mozliwosci zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktorej dokonano wyboru wykonawcy, okresla § 14 wzoru umowy.

XVIl. Pozostale informacje:

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 4.5.2016r. str. 1), dalej ,RODO", zamawiajacy
informuje, ze:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Karlino z siedzibg - Urzad Miejski w Karlinie,
pl. Jana Pawia Il 6, 78-230 Karlino;

2) dane kontaktowe inspektora ochrony danych osobowych - adres e-mail: iod@karlino.pl;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu zwigzanym
z przedmiotowym postepowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego;

4) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie
dokumentacja postepowania w oparciu o art. 8 oraz art. 96 ust. 3 ustawy;



5) Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, zgodnie z art. 97 ust. 1 ustawy, przez okres 4 lat od dnia
zakonczenia postgpowania o udzielenie zamoéwienia, a jezeli czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres
przechowywania obejmuje caly czas trwania umowy;

6) obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio PanifPana dotyczgcych jest
wymogiem ustawowym okreslonym w przepisach ustawy, zwigzanym z udziatem w postepowaniu
o0 udzielenie zamowienia publicznego; konsekwencje niepodania okreslonych danych wynikajg z ustawy;

7) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

8) posiada Pani/Pan:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych,

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych,

c) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO (prawo do ograniczenia
przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania
ze srodkdw ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne
wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub parstwa cztonkowskiego),

d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze
przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;

9) nie przystuguje Pani/Panu:

a) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych,

b} prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO,

¢) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg
prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

XVIIl. Srodki ochrony prawnej:

Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, jezeli ma lub miat interes w uzyskaniu przedmiotowego zaméwienia
oraz poniost lub moze ponies¢ szkode w wyniku naruszenia przez zamawiajgcego przepisOw ustawy,
przystugujg srodki ochrony prawnej okreslone w dziale VI ustawy, w szczegolnosci:

1) odwotanie (do Prezesa Krajowej Izby Odwotawczej, zwanej dalej ,lzbg") wnosi sie w terminie 5 dni od dnia
przestania informacji o czynno$ci zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego wniesienia - jezeli zostaty
przestane w spostb okre$lony w art. 180 ust. 5 zdanie drugie ustawy, albo w terminie 10 dni - jezeli zostaty
przestane w inny sposob;

2) odwotanie wobec tresci ogtoszenia o zamoéwieniu a takze wobec postanowien specyfikacji istotnych
warunkow zamowienia wnosi sie¢ w terminie 5 dni od dnia zamieszczenia ogloszenia w Biuletynie Zamowien
Publicznych lub SIWZ na stronie internetowe;;

3) odwotanie wobec czynnosci innych niz okreslone w pkt 1 i 2 wnosi sie w terminie 5 dni od dnia, w ktérym
powzieto lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mozna bylo powzigé wiadomosé o okolicznosciach
stanowigcych podstawe jego wniesienia;

4) odwotanie, w przypadku, gdy zamawiajgcy nie przestat zawiadomienia o wybaorze oferty najkorzystniejszej,
wnosi sie nie pozniej niz w terminie 15 dni od dnia zamieszczenia w Biuletynie Zamowien Publicznych
ogtoszenia o udzieleniu zamowienia lub nie pozniej niz w terminie 1 miesigca od dnia zawarcia umowy, jezeli
zamawiajgcy nie zamiescit w Biuletynie Zamowien Publicznych ogtoszenia o udzieleniu zamoéwienia;

5) na orzeczenie lzby stronom oraz uczestnikom postepowania odwotawczego przystuguje skarga do sadu,
ktorg wnosi sie do sgdu okregowego wiasciwego dla siedziby albo miejsca zamieszkania zamawiajgcego, za
posrednictwem Prezesa lzby, w terminie 7 dni od dnia doreczenia orzeczenia lIzby.

XIX. Zataczniki do niniejszej specyfikaciji:
Wzor formularza oferty.

Projekt umowy

Opis przedmiotu zaméwienia.

Wzory oswiadczen.

Wzdr wykazu wykonanych zamaéwien.
Wzdr wykazu osab.

Wykaz wyposazenia.

Rzuty kondygnaciji.

Q0N OV 00, N

Karlino, dnia 23.08.2018r.
Zatwierdzit:

Byurmistrz

Waldemar Misko



OFERTA DOTYCZACA ZAMOWIENIA NR GG.271.1.2018.MP
Nazwa (firma) i adres pocztowy wykonawcy/wykonawcow w przypadku oferty wspolnej/:

tel . OsmMailrs 5 v v 57 gmem e 9 8 5 e @ svusas i v 5 v 5 s
Zamawiajacy: Gmina Karlino, pl. Jana Pawta Il 6, 78-230 Karlino.
Nazwa zamoéwienia: zarzgdzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie.

1. Stosownie do ogloszenia o zaméwieniu oraz specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia, zwanej dalej "SIWZ",
oferujemy wykonanie catego przedmiotu zamoéwienia:

- za taczng ceng W WYSOKOSCI ...ucvvviininiaiiinninrnnnnenanan, zt brutto,

uwzgledniajgcg podatek od towaréw i ustug, bedaca iloczynem jednostkowej ceny ryczaltowej brutto za
1 miesiac $wiadczenia ustug i ilosci miesiecy objetych przedmiotem zamowienia (15 miesigcy), ktora

WYnosi:

AR B A T RRREHE T zt brutto/1 miesiac.

2. Oswiadczamy, iz spetniamy warunki udziatu w postepowaniu.

3. Oswiadczamy, ze akceptujemy w catosci wszystkie warunki zawarte w SIWZ i nie wnosimy do niej
zastrzezen, zapoznaliémy sie z przedmiotem zamoéwienia oraz zdobylismy konieczne informacje do ztozenia
oferty, uznajac je za wystarczajacg podstawe do realizacji przedmiotu zamowienia.

4. W celu wykazania spehniania warunkéw udziatlu w postgepowaniu polegamy na zasobach
nastepujacegol/ych podmiotu/ow (jezeli dotyczy):

W NastepPUJacym ZaKkreSie: ... e

(wskazaé podmiot i okresli¢ odpowiedni zakres dla wskazanego podmiotu).

5. O$wiadczamy, Zze nie nalezymy/reprezentowany przeze mnie podmiot nie nalezy do tej samej grupy
kapitatowej, o ktorej mowa w art. 24 ust. 1 pkt 23 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2017r. poz. 1579 ze zm.), w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007r. o ochronie

konkurencji i konsumentéw (Dz. U. z 2018r. poz. 798 ze zm.)*.

6. Oswiadczamy, ze wybor naszej oferty nie bedzie prowadzié do powstania u zamawiajgcego obowigzku
podatkowego™.

7. Oswiadczamy, ze wypetnilismy obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/\WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119
z 4.52016r. str. 1) wobec os6b fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio
pozyskalismy w celu ubiegania sie o udzielenie zamowienia publicznego w niniejszym postgpowaniu*.

8. Oswiadczamy, ze wszystkie informacje podane w powyzszych o$wiadczeniach sg aktualne i zgodne
z prawda oraz zostaly przedstawione z peing $wiadomoscig konsekwencji wprowadzenia zamawiajacego
w biad przy przedstawianiu informacji.

9. Wykaz czesci zaméwienia, ktorych wykonanie zamierzamy powierzy¢ podwykonawcy wraz z podaniem

podpis osoby(oséb) uprawnionej(ych)
do reprezentowania wykonawcy
Zalacznikami do niniejszej oferty sa:



- oSwiadczenie o braku podstaw do wykluczenia

- dowod wniesienia wadium

- zobowigzanie innych podmiotéw do oddania do dyspozycji wykonawcy niezbednych zasobéw na potrzeby realizacji
zamoéwienia

- informacja, ze wybor oferty bedzie prowadzi¢ do powstania u zamawiajacego obowigzku podatkowego

- petnomocnictwo

- inne: A T R SR T

Uwaga: * - niepotrzebne skresli¢

- zat
- zat.

- zat.
- zal.
- zat.
- zat,
- zat.

nr1

nr..
nr..
Nl
nr..
nr...

* ok k% %



Zatgcznik nr 1

OSWIADCZENIE WYKONAWCY
O BRAKU PODSTAW DO WYKLUCZENIA
(postepowanie nr GG.271.1.2018.MP)

Ja, nizej podpisany*

dziatajgc w imieniu i na rzecz wykonawcy:
nazwa (firma)

o$wiadczam, iz:

- nie podlegam wykluczeniu z postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego na podstawie art. 24 ust 1
pkt 12-23 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2017r. poz.1579 ze zm.)
zwanej dalej "ustawg"**,

- nie podlegam wykluczeniu z postepowania na podstawie art. 24 ust. 5 ustawy w zakresie okreslonym
w rozdziale Va specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia™*,

Fedkk

- zachodzg w stosunku do mnie podstawy wykluczenia z postepowania na podstawie art. .......... ustawy
(podaé majacg zastosowanie podstawe wykluczenia sposréd wymienionych w art. 24 ust. 1 pkt 13-14, 16-20 lub art. 24 ust. 5 ustawy).

Jednoczesnie oswiadczam, ze w zwigzku z ww. okolicznoscig, na podstawie art. 24 ust. 8 ustawy podjatem
nastepujgce $rodki naprawcze:

- nastepujacy/le podmiotly, na ktéregolych zasoby powoluje sie¢ w niniejszym
postepowaniu***,

(podaé peing nazwe/firme, adres, a takie w zaleznosci od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEIDG)

nie podlegaljg wykluczeniu z postepowania o udzielenie zamowienia,

- o$wiadczamy, ze wszystkie informacje podane w powyzszych o$wiadczeniach sg aktualne i zgodne
z prawda oraz zostaly przedstawione z peing $wiadomoscig konsekwencji wprowadzenia zamawiajgcego
w blgd przy przedstawianiu informacji.

TG T L Toda T o - RN — ,data .......oevee 2018r.

podpis osobjl.(b.s.éb)” uprawmonej(ych) ‘
do reprezentowania wykonawcy

Uwaga:

* _ w przypadku skiadania oferty przez wykonawcdé4w wspolnie ubiegajgacych sie o udzielenie zamowienia
publicznego o$wiadczenie sklada kazdy z wykonawcoéw oddzielnie,

** - niepotrzebne skresli¢

*** - nalezy wypetni¢ jezeli ma zastosowanie




OSWIADCZENIE WYKONAWCY
O PRZYNALEZNOSCI LUB BRAKU PRZYNALEZNOSCI DO TEJ SAMEJ GRUPY KAPITALOWEJ

(zwanej dalej ,grupg kapitatowg”), o ktérej mowa w art. 24 ust. 1 pkt 23 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r.
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2017r. poz. 1579 ze zm.) zwanej dalej ,ustawg Pzp”, w rozumieniu
ustawy z dnia 16 lutego 2007r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz. U, z 2018r. poz. 798 ze zm.),

(postepowanie nr GG.271.1.2018.MP)

My, nizej podpisani*

dziatajgc w imieniu i na rzecz wykonawcy:
nazwa (firma) i adres pocztowy

- oswiadczamy, ze nie nalezymy/ reprezentowany przeze mnie podmiot nie nalezy do tej samej grupy
kapitalowej z wykonawcami, ktorzy ztozyli odrebne oferty w przedmiotowym postepowaniu o udzielenie
zamowienia**.

- oSwiadczamy, ze nalezymy/ reprezentowany przeze mnie podmiot nalezy do tej samej grupy kapitatowej
z wykonawca, ktéry ztozyt odrebng oferte w przedmiotowym postepowaniu o udzielenie zamdwienia***;

W zwigzku z ww. okoclicznoscia, na podstawie art. 24 ust. 11 ustawy Pzp, skladamy wraz z o$wiadczeniem
nastepujace dowody, ze powigzania z ww. wykonawcg, nie prowadzg do zakidcenia Kkonkurencji
w przedmiotowym postepowaniu o udzielenie zamowienia***;

MieJSCOWOSE ....cunirrereiriiire e ,data.......ceeeee 2018r.

podpis osoby(osob) uprawnionej(ych)
do reprezentowania wykonawcy

Uwaga:

* - w przypadku skiadania oferty przez wykonawcéw wspoélnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia
publicznego o$wiadczenie sktada kazdy z wykonawcow oddzielnie,

** - niepotrzebne skresli¢,

*** - nalezy wypehi¢ jezeli ma zastosowanie - w przypadku przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowe;j
z wykonawca, ktory ztozyt odrebng oferte w przedmiotowym postepowaniu nalezy podaé jego nazwe (firme)
i adres pocztowy.
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UMOWA NR GG.271.1.2018.MP
zawarta w dniu .................. 2018 r. w Karlinie pomiedzy:
Gming Karlino, pl. Jana Pawta Il 6, 78-230 Karlino, NIP: 672-20-35-436, w imieniu i na rzecz ktorej
dziala Burmistrz Waldemar Misko, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Lucyny Szymeckiej, zwang
dalej ,Zamawiajacym’,

8 sanis zwanym dalej ,Wykonawcg", za$ wspdlnie zwanymi w dalszej czesci umowy ,stronami”, w
rezultacie dokonania wyboru oferty wykonawcy, ztozonej w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia
publicznego prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie ustawy z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2017r. poz.1579 ze zm.) zwanej dalej ,ustawg
Pzp" (dalej: ,przetarg”), zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem Umowy jest Swiadczenie ustug zarzgdzania kompleksem sportowo-rekreacyjnym pn.
Regionalne Centrum Turystki i Sportu w Karlinie (dalej: ,Centrum”), powstatym w wyniku realizacji
projektu pn. ,Budowa Regionalnego Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie” wspotfinansowanego
z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewédztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013,
O$ Priorytetowa 5 ,Turystyka, kultura i rewitalizacja” Dziatanie 5.1. ,Infrastruktura turystyczna”
Poddziatanie 5.1.1. ,Infrastruktura Turystki”.
2. W skiad Centrum wchodza;
1) Nieruchomos¢ gruntowa stanowigca wilasnos¢ Zamawiajgcego, potozona w Karlinie, obreb nr 004
m. Karlino, na dziatkach nr 144/7, nr 142/7, nr 144/8 oraz nr 149/4 o tacznej powierzchni 1,4211 ha,
dla ktdérej Sad Rejonowy w Biatogardzie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg pod
nr K01B/00046898/0 wraz z budynkiem Hali Widowiskowo - Sportowej, zwanym dalej "obiektem"”
0 powierzchni zabudowy 2.462,45 m? i powierzchni uzytkowej 4.349,35 m?,
2) Nieruchomosé gruntowa bedgca w uzyczeniu Zamawiajgcego na podstawie umowy uzyczenia
zawartej z Zarzgdem Drdég Powiatowych w Biatogardzie, polozona w Karlinie, obreb nr 004 m.
Karlino, na dzialce nr 491, o powierzchni 60 m?, dla ktérej Sgd Rejonowy w Biatogardzie V Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg pod nr KO1B/00046815/5;
3) Budynek Regionalnego Centrum Turystyki i Sportu o powierzchni zabudowy 2.462,45 m?
z wchodzacymi w jego sklad wszystkimi pomieszczeniami wraz ze specjalistycznym wyposazeniem
dostosowanym do eksploatacji w ramach wyznaczonych funkgcji. Rzuty hali z wyszczegdlnieniem
pomieszczen stanowig zatgcznik nr 1 do Umowy. Wykaz wyposazenia dostosowanego do eksploatacji
w ramach wyznaczonych funkgji bedzie stanowit zatgcznik nr 2 do Umowy;
4) Infrastruktura towarzyszaca (parkingi, chodniki, trawniki, drogi dojazdowe) znajdujgca sie na
nieruchomosciach gruntowych, o ktérych mowa w pkt 1) i 2).
3. Cze$¢ wyzej wymienione] nieruchomosci wraz z wyposazeniem oddana zostata w najem przez
Zamawiajgcego ij. :
1) zespdt pomieszczen centrum rehabilitacji z odnowag biologiczng, szatnig, natryskami
i kriokomorg o pow. uzytkowej 355,14 m? (pomieszczenia oznaczone numerami od 62 — 79) do dnia
31.03.2021r.
2) zesp6t pomieszczen kregielni  (kregielnia 4-torowa z zapleczem gastronomicznym)
0 pow. uzytkowej 516,47 m? (pomieszczenia oznaczone numerami od 81 — 99) do dnia 14.05.2021 r.,
3) sala zabaw dla dzieci tzw. Malpi gaj o pow. uzytkowej 67,58 m?® (pomieszczenia oznaczone
numerami 6, 6Ai 7) do dnia 19.02.2021 r.
4) pomieszczenia biurowe o pow. uzytkowej 52,40 m? (oznaczone numerami 55, 56, 57 i 568) do dnia
07.01.2021r.
5) pomieszczenia gabinetu kosmetologicznego o pow. 42,38 m? (oznaczone numerami 119 i 120) do
dnia 30.04.2021 r.
6) pomieszczenia biurowe o pow. 21,21 m? (oznaczone numerem 116) do dnia 20.02.2021 r.
Wykonawca obowigzany bedzie zarzadza¢ rowniez w/w pomieszczeniami oraz honorowaé prawa
najemcow, wynikajgcych z zawartych umoéw najmu oraz zobowigzany bedzie do statego nadzoru nad
prawidiowym wykonywaniem obowigzkéw Najemcy wynikajgcych z zawartych umow najmu.
4. Wykonawca obowigzany jest przestrzega¢ prawa osob korzystajgcych z Karlinskiej Karty Rodziny
3+ w przypadku podjecia przez Rade Miejskg w Karlinie uchwaty dotyczacej przyznania ulg w zakresie
korzystania w obiektu posiadaczom Karlinskiej Karty Rodziny 3+ .

§2

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania na rzecz Zamawiajacego ustuge
polegajacg na kompleksowym zarzadzaniu Centrum, w tym takze organizowaniu iflub pozyskiwaniu
imprez o charakterze sportowym, kulturalnym, komercyjnym, widowiskowym, koncertow, targow,
dzialan integracyjnych skierowanych na aktywizacje spoteczng i zawodowg os6b niepetnosprawnych
oraz oddawaniu w najem lub dzierzawe czesci lub catosci Centrum przy uwzglednieniu warunkdw
zawartych w Umowie oraz specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia dla Przetargu (dalej: ,SIWZ”).
Czynnosci wskazane powyzej stanowig przedmiot Umowy (dalej: ,Przedmiot Umowy”).



2. Zamawiajgcy upowaznia Wykonawce do wystepowania w jego imieniu i na jego rzecz wobec os6b
trzecich we wszystkich sprawach dotyczgcych zarzgdzania Centrum, nie zastrzezonych wiasciwymi
przepisami do wytgczne] wiasciwosci Zamawiajgcego.

3. Wykonawca os$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Centrum i nie wnosi do niego
zastrzezen.

4. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za zarzgdzanie Centrum. Z zastrzezeniem wyjgtkow
wynikajacych z przepiséw prawa oraz orzeczen wiasciwych organdéw Wykonawce obowigzuje
tajemnica zawodowa obejmujgca wszelkie informacje zwigzane z realizacjg umowy.

5. Wykonawca bedzie wykonywat Przedmiot Umowy z zachowaniem:

a) najwyzszej starannosci obowigzujgcej przy wykonywaniu tego typu ustug,

b) zasad sztuki oraz regut etyki zawodowej obowigzujacej przy wykonywaniu tego typu ustug,

c) zasad wynikajgcych z przepisow prawa, w tym aktéw prawa miejscowego obowigzujacych na
terenie Zamawiajacego,

d) norm i wytycznych stosowanych w zwigzku ze wspotfinansowaniem budowy Centrum ze $rodkow
przyznanych w ramach programu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 umowy.

Il. Obowiazki Wykonawcy
§3

1. Wykonawca zobowigzuje sie zarzadza¢ Centrum zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym
w Przedmiocie Umowy, warunkami Umowy oraz zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki.
2. Do obowigzkéw Wykonawcy w zakresie wykonywania funkcji zarzgdcy nieruchomosci nalezy:
1) wykonywanie obowigzkéw zarzadcy nieruchomosci oraz zarzgdcy obiektu budowlanego
okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa, w szczegolnosci w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pézn. zm.) oraz ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 121 z pézn. zm.),
2) dokonywanie napraw, konserwacji i remontow niezbednych do zachowania Centrum i jego
wyposazenia w stanie niepogorszonym, wynikajgcych z normalnego uzytkowania, zuzycia
eksploatacyjnego i nieprawidiowego uzytkowania Centrum, w tym usuwanie awarii i jej skutkow,
zglaszanie zadan dokonania napraw gwarancyjnych do gwarantéw udzielajgcych gwarancji jakosci na
budynek Centrum oraz poszczegdlne urzgdzenia techniczne wchodzgce w jego skfad, jak rowniez
zglaszanie zadan dokonania naprawy do wykonawcy, ktéry udzielit rekojmi za wady na budynek
Centrum oraz poszczegdlne urzadzenia techniczne wchodzgce w jego skiad,
3) podejmowanie decyzji o dokonywaniu wszystkich czynnosci eksploatacyjnych, technicznych,
administracyjnych i organizacyjnych zapewniajgcych witasciwg gospodarke ekonomiczno - finansowg
nieruchomosci, bezpieczenstwo uzytkowania oraz utrzymanie Centrum w stanie niepogorszonym
zgodnie z jego przeznaczeniem,
4) biezace administrowanie Centrum,
5) zapewnienie dostepnosci Centrum oraz sprawnosci wszystkich instalacji oraz urzadzen
zamontowanych w obiekcie hali,
6) zapewnienie obstugi systemu biletowo — kasowego, obstugi szatni, sprzatania, zapewnienie
srodkow czystosci i higienicznych w toaletach i szatniach, rozstawianie i usuwanie sprzetu
sportowego, zapewnienie nagto$nienia na potrzeby uzytkownikéw obiektu, oswietlenia miejsc
parkingowych, przygotowania technicznego imprez itp.,
7) prowadzenie okresowych badan, przegladow nieruchomoséci, urzadzen i instalacji technicznych
nakazanych przepisami prawa oraz instrukcjg uzytkowania i konserwacji budynku wraz z kartg
obstugi gwarancyjnej, wykonang przez wykonawce Centrum,
8) utrzymanie warunkéw okreslonych gwarancjami wykonawcéw na wykonane roboty budowlane i
dostarczone wyposazenie, dokonywanie wymaganych warunkami gwarancji przegladéw, o ktdrych
mowa w tabelinr 1,
9) utrzymanie  Centrum zgodnie z instrukcjg bezpieczefistwa  pozarowego  (IBP)
i przepisami p. poz.: przeglad, konserwacja i serwis oznakowan, instalacji i urzadzen p. pozarowych,
aktualizacja I1BP oraz wykonywanie préb ewakuacji z obiektu, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendw (Dz. U. Nr 109, poz. 719);
10) prowadzenie prac w zakresie pielegnacji zieleni/trawnikéw na terenie zarzgdzanego Centrum
oraz w zakresie utrzymania czystosci i porzadku infrastruktury towarzyszacej,  utrzymanie
nieruchomosci w okresie zimowym polegajacym na usuwaniu zagrozen spowodowanych opadami
$niegu i oblodzeniem powierzchni, usuwanie pozostatosci materiatéw szorstkich i btota posniegowego,
usuwanie z dachu sopli i zwatéw Sniegu,
11) utrzymanie czystosci i porzadku w obiekcie oraz zapewnienie sprawno$ci zamontowanego tam
sprzetu,
12) zatrudnienie niezbednego personelu na potrzeby realizacji Przedmiotu Umowy oraz zapewnienie
obstugi Centrum w czasie jego uzytkowania, w tym zapewnienie bezpieczeristwa jego uzytkownikom,
miedzy innymi przez statg obecnos$¢ wykwalifikowanego personelu,



13) zapewnienie warunkow do osiggniecia wskaznikéw natozonych na obiekt zasadami finansowania
inwestycji ze srodkow UE, w szczegolnosci osiggniecia wskaznikow, o ktorych mowa w tabeli nr 2
zamieszczonej w zatgczonym opisie przedmiotu zamoéwienia; organizatorem imprez i przedsiewziec,
ktore stuzg realizacji wskaznikow moze by¢ Zamawiajgcy, inne osoby lub podmioty lub sam
Wykonawca. Wskazana w tabeli nr 2 liczba imprez jest minimalna i nie wyklucza prawa
Zamawiajgcego lub Wykonawcy do organizowania wiekszej liczby i innego typu imprez. Tabela nr 2
ma charakter poglgdowy i bedzie podlegata aktualizacji,

14) przygotowanie okresowych planéw i harmonograméw uzytkowania obiektu. Wykonawca jest
zobowigzany do uwzglednienia w przygotowywanych planach i harmonogramach zasad okreslonych
w pkt 13; Wykonawca zobowigzany jest w okresie obowigzywania umowy, na zgdanie Zamawiajgcego
przedstawi¢ Zamawiajgcemu planowany harmonogram wykorzystania obiektu; Wykonawca tworzac
harmonogram wynajmu obiektu zobowigzany jest do uwzglednienia jako warunkdéw poczgtkowych
terminarza treningdw i zawoddw klubéw sportowych dziatajgcych na terenie gminy Karlino oraz zaje¢
z wychowania fizycznego dla uczniéw szkdt z terenu gminy Karlino,

15) przygotowanie i prowadzenie rejestrow najméw oraz Swiadczonych ustug realizowanych w
Centrum; rejestry powinny zawierac¢ dane o terminach, czasie trwania, zakresie wykorzystania czesci
obiektow i urzgdzen, wartosci wykonanego najmu i ustugi oraz liczbie uczestnikéw imprez
odbywajgcych sie na terenie Centrum, udostepnianych na zadanie Zamawiajacego,

16) przyjecie do eksploatacji i wziecie odpowiedzialnosci materialnej za powierzone mienie bedace
wyposazeniem Centrum, w tym jego konserwacja i serwis,

17) prowadzenie ksigzki obiektu, ewidencji i dokumentacji wynikajacych z prawa budowlanego oraz
innych przepisdw, ksigzek serwisowych oraz ksiegi inwentarzowe),

18) organizacja i utrzymanie biura na terenie Karlina,

19) organizowanie oraz pozyskiwanie imprez o charakterze sportowym, kulturalnym, komercyjnym,
widowiskowym, koncertéw, targow, dziatan integracyjnych skierowanych na aktywizacje spoteczng i
zawodowg 0sob niepetnosprawnych,

20) promocja obiektu oraz ustug Swiadczonych z jego wykorzystaniem, w tym utworzenie |
prowadzenie strony internetowej Centrum,

21) sporzadzanie umoéw najmu lub dzierzawy w imieniu Zamawiajgcego, pobieranie optat za wynajem
lub dzierzawe catosci lub czesci obiektu wraz z potwierdzeniem poboru optaty poprzez wydanie
paragonu lub innego dokumentu potwierdzajgcego pobér czynszu najmu wynikajgcego z zawartej
umowy np. faktury VAT, odprowadzenia optat na rachunek Zamawiajgcego oraz windykacja tych
optat, a takze pobieranie optat za bilety wstepu na imprezy organizowane przez Zamawiajgcego,

22) zapewnienie dochodzenia i $ciggania odszkodowan od oséb wyrzgdzajgcych szkody w
zarzadzanej nieruchomosci oraz naleznosci od os6b zobowigzanych do uiszczania oplat za
korzystanie z nieruchomosci, w tym nalezytej obstugi prawnej,

23) kompleksowa obstuga scianki wspinaczkowej oraz kortu do squash,

24) udostepnienie na zadanie Zamawiajgcego wszelkiej dokumentacji zwigzanej z realizacjg
obowigzkow, o ktorych mowa w § 3,

3. Zamawiajgcy i Wykonawca mogg dokonywa¢ zmian w harmonogramie korzystania z obiektu,
o ktorym mowa w ust. 2 pkt 14 na zasadzie porozumienia stron. Zmiany w szczegodlnosci moga
dotyczy¢ przesunie¢ lub zamiany terminow, korzystania z przedmiotu umowy przez wszystkich
uzytkownikow.

4. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia funkcjonowania przedmiotu umowy przez 50
tygodni w roku przez co najmniej 10 -12 godzin dziennie.

5. Wykonawca zobowigzany jest do zaakceptowania i uzywania nazwy nadanej Centrum przez
Zamawiajgcego.

6. Koszty wynikajgce z czynnosci okreslonych w ust. 1 i 2 sg kosztami wykonywania ustugi
zarzgdzania przedmiotem umowy i w cato$ci obcigzajg Wykonawce.

7. Do obowigzkow Wykonawcy w zakresie odpfatnego udostepniania Centrum wraz z obstuga
techniczng i organizacyjng na warunkach rynkowych nalezy wykonywanie w imieniu Zamawiajgcego
wszystkich czynnosci zwigzanych z wynajmem i dzierzawa czesci lub catego Centrum na zasadach
rynkowych z zachowaniem réwnego traktowania podmiotdéw. Przedmiotem najmu lub dzierzawy moga
by¢ réwniez urzadzenia stanowigce wyposazenie obiektu, jak réwniez powierzchnia reklamowa.

8. Warunki dzierzawy lub najmu czesci lub catosci obiektu bedgcego przedmiotem umowy podlegajg
ograniczeniom wynikajgcym z niniejszej Umowy oraz ograniczeniom wynikajacym z norm i
wytycznych stosowanych w zwigzku ze wspoifinansowaniem budowy Centrum ze srodkéw
przyznanych w ramach programu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 Umowy.

9. Wykonawca obowigzany jest stosowa¢ cennik najmu i dzierzawy czesci, catosci Centrum,
wyposazenia oraz cennik ustug $wiadczonych w Centrum, okreslonych w zarzadzeniu nr 14/2018
Burmistrza Karlina z dnia 13 lutego 2018 r. zmieniajgcym zarzadzenie nr 115/2014 Burmistrza Karlina
z dnia 31 pazdziernika 2014 r. w sprawie ustalenia wysokosci cen i optat za korzystanie z
Regionalnego Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie.



10. Wykonawca zgtasza na pi$mie propozycje zmiany wysokosci cen i oplat za korzystanie
z Regionalnego Centrum Turystyki i i Sportu w Karlinie wraz z ich uzasadnieniem i przedkiada
je Zamawiajgcemu do akceptacji; Zamawiajacy rozpatrzy zgloszone propozycje oraz uwzgledni je lub
nie podejmujac stosowne zmiany zarzadzenia, o czym poinformuje Wykonawce w formie pisemnej.

11. Okreslajac wysoko$é czynszu dzierzawy lub najmu Wykonawca obowigzany jest uwzglednic
zasady rynkowe oraz obowigzany jest obcigzy¢ dzierzawce lub najemce optatami eksploatacyjnymi
zwigzanymi z dzierzawag lub najmem, w tym z korzystaniem z czgéci wspolnych Centrum.

12. Warunki oddawania w dzierzawe lub najem czesci lub catosci Centrum na okres diuzszy niz
jeden miesigc Wykonawca uzgadnia na pismie z Zamawiajgcym. W razie naruszenia powyzszego
obowigzku Zamawiajgcy moze Umowe wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

13. Wykonawca bez pisemnej zgody Zamawiajgcego nie moze umieszcza¢ reklam na elewacii
zewnetrznej Centrum. Umieszczanie reklam i bilbordéw na terenie przedmiotu umowy poza obiektem
Centrum wymaga poinformowania Zamawiajgcego.

14. Wykonawca obowigzany jest przekazywa¢ Zamawiajacemu kopie kazdej zawartej w jego imieniu
umowy w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. Wykonawca zobowigzany jest do wystawiania faktur
VAT w imieniu Zamawiajacego, na podstawie odrebnego upowaznienia.

15. Przychody z wynajmu i dzierzaw okreslonych w ust. 7 nalezg do Zamawiajgcego. Naleznosci
wynikajgce z zawartych przez Wykonawce w imieniu Zamawiajacego umoéw najmu lub dzierzawy
bedg platne na wskazane przez Zamawiajgcego w upowaznieniu konto w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury. Wykonawca ma prawo poza czynszem za wynajem lub dzierzawe nalezng
Zamawiajacemu pobiera¢ opfaty za ustuge organizacyjng od organizatoréw imprez innych niz
Zamawiajgcy. Opfata na rzecz Wykonawcy za ustuge organizacyjng swiadczong na rzecz
Zamawiajgcego za imprezy organizowane przez Zamawiajgcego zawiera sie w wynagrodzeniu za
zarzgdzanie i administrowanie okreslonym w § 4 ust. 1 Umowy.

16. W przypadku imprez organizowanych przez Wykonawcg, wnosi on czynsz na rzecz
Zamawiajgcego za czas wynajmu lub dzierzawy wykorzystywanych obiektéw wg zasad okreslonych w
zarzadzeniu Burmistrza Karlina w sprawie ustalenia wysokosci cen i opfat za korzystanie z
Regionalnego Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie. Wykonawca obowigzany jest wystgpi¢ na pismie
do Zamawiajgcego o zawarcie umowy najmu lub dzierzawy i zawrze¢ z Zamawiajgcym odregbna
umowe.

17. Bez pisemnej zgody Zamawiajgcego Wykonawca nie moze czyni¢ w Centrum jakichkolwiek
zmian. Zamawiajgcy moze nie wyrazi¢ zgody na proponowane zmiany, jesli bytyby one sprzeczne z
warunkami finansowania i zapewnieniem trwatosci projektu ,Budowa Regionalnego Centrum Turystyki
i Sportu w Karlinie”, finansowanego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, zagrazaly osigganiu wskaznikéw celu i rezultatu tego projektu lub bytyby
sprzeczne z interesem Zamawiajgcego jako wiasciciela przedmiotu umowy, naruszaty dobre obyczaje,
godzity w powage i dobre imie Zamawiajacego, zagrazaly prawidtowosci eksploatacji obiektu, bytyby
sprzeczne z Umowg lub przeznaczeniem Centrum lub naruszaty prawa osob trzecich, w tym prawa
autorskie projektantdw obiektu.

18. W przypadku dokonania przez Wykonawce zmian w Centrum Zamawiajgcy zastrzega, ze po
zakonczeniu obowigzywania Umowy nie bedzie ponosit kosztéw zwigzanych z tymi zmianami.
Wykonawca po zakonczeniu obowigzywania Umowy bedzie mogt odigczy¢ od Centrum i zabrac
poniesione nakfady, jesli nie sg trwale z nim potaczone, przywrocié miejsca odtgczenia do stanu
pierwotnego albo za zgodg Zamawiajgcego pozostawi¢ ulepszenia, bez prawa do zaptaty z tego
tytutu. Wykonawecy nie nalezy sie zwrot naktadow na ulepszenia, ktore trwale sg zwigzane z Centrum.
19. Po zakonczeniu obowigzywania Umowy Wykonawca zwroci Zamawiajgcemu Centrum w stanie
niepogorszonym - poza normalnym stopniem zuzycia wynikajacym z prawidtowej eksploatacji i zasad
prawidtowej gospodarki.

§ 3a
1. Strony potwierdzaja, ze wykonawca przed zawarciem umowy dostarczyt zamawiajgcemu,
poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem przez wykonawce lub osobe upowazniong, kopig polisy wraz
z dowodem optaty skiadki, a w przypadku jej braku, innego dokumentu potwierdzajgcego, ze
wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalno$ci zwiazanej z przedmiotem zamoéwienia na kwote co najmniej 200 000zt.
2. Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymania wysoko$ci sumy gwarancyjnej oraz zakresu ochrony
ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej, o ktérej mowa w ust. 1, przez caly okres
obowigzywania umowy.
3. W przypadku wygasniecia ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1, wykonawca - bez wzywania
przez zamawiajgcego, zobowigzany jest przedtozy¢ zamawiajgcemu, przed jego wygasnigciem,
oryginat dokumentu potwierdzajgcego zawarcie nowej umowy ubezpieczenia z wymagang przez
zamawiajgcego wysokoscig sumy gwarancyjnej oraz zakresem ochrony ubezpieczeniowej na
pozostaty okres obowigzywania umowy.
4. W przypadku nie przediozenia zamawiajgcemu dokumentu, o ktérym mowa w ust. 1, przed
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wygasnigciem jego waznosci, wykonawca zobowigzany jest wstrzymaé wykonywanie przedmiotu
umowy do czasu dostarczenia nowego ubezpieczenia, a zamawiajgcy ma prawo od umowy odstapic.
5. W przypadku wykonania przedmiotu zamdwienia przy pomocy podwykonawcéw, wykonawca
zobowigzany jest do rozszerzenia zakresu ubezpieczenia o szkody mogace powstaé w wyniku dziatan
lub zaniechania dziatan przez podwykonawcow.

6. Wykonawca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kwot nieuznanych przez zaktad ubezpieczen,
udziatow wiasnych i franszyz do peinej kwoty roszczenia poszkodowanego lub likwidacji zaistniate]
szkody.

§ 3b
1. Zamawiajgcy w przedmiotowym postepowaniu stosuje klauzule spoteczng, o ktérej mowa w art. 29
ust. 3a ustawy Pzp.
2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, do wykonania czynnosci w zakresie
realizacji zamdwienia, o ktorych mowa w rozdziale Ill pkt 6 SIWZ, zobowigzuje sig zatrudni¢ na
umowe o prace osoby wskazane w zataczniku nr ... do umowy pn. ,Wykaz pracownikow
$wiadczacych prace na podstawie umowy o prace”.
3. Wykonawca zobowigzuje sie, ze osoby wskazane w wykazie, o ktérym mowa w ust. 2, bedg w
okresie realizacji umowy zatrudnione na podstawie umowy o prace w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 26 czerwca 1974r. - Kodeks pracy (Dz. U. z 2018r., poz. 917 ze zm.).
4. Wykonawca zobowigzany jest kazdorazowo na zgdanie zamawiajgcego, w terminie wskazanym
przez zamawiajgcego nie krétszym niz 3 dni robocze, przediozy¢ do wglgdu zanonimizowane
{pozbawione danych osobowych pracownikéw) kopie uméw o prace zawartych przez wykonawce,
podwykonawce lub dalszego podwykonawce z pracownikami $wiadczgcymi prace.
5. Za niedopetnienie wymogu, o ktérym mowa w ust. 2, wykonawca zaptaci zamawiajgcemu kare
umowng w wysokosci stanowigcej iloczyn kwoty 2000zt i liczby miesiecy w okresie realizacji umowy, w
ktérych nie dopetniono przedmiotowego wymogu - za kazde zdarzenie.
6. Zmiana pracownika swiadczacego prace na podstawie umowy o prace skutkuje zmiang tresci
zatacznika, o ktoérym mowa w ust. 2, i nie wymaga zawierania przez strony aneksu do umowy.

§ 3c
1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy sitami wtasnymi lub przy
pomocy podwykonawcow, za ktdérych dziatania lub zaniechania dziatan ponosi petna
odpowiedzialnos¢.
2. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia wykonawcy z odpowiedzialnosci za
wykonanie obowigzkdw wynikajgcych z umowy i obowigzujacych przepiséw prawa.
3. Wykonawca do sktadanej faktury zobowiagzany jest dotgczyé oSwiadczenie o wytgcznym
wykonywaniu prac sitami wlasnymi lub informacje o podwykonawcach, ktérych prace zostaty
objete sktadana faktura, wraz z wartoscia tych prac. Przy skfadaniu faktury wykonawca
zobowigzany jest dotgczyé oSwiadczenia swoich podwykonawcdw i ich dalszych
podwykonawcow, o uregulowaniu zobowigzan finansowych za wykonane prace, objete
dotychczasowymi fakturami. Zamawiajacy ma prawo zatrzymac ptatnos¢ faktury wykonawcy,
do czasu ztozenia powyzszych oswiadczen podwykonawcédw lub dalszych podwykonawcow.
Wykonawca ponosi skutki ewentualnego zatrzymania ptatnosci przez zamawiajgcego, z
powodu nie dotaczenia do faktury w/w os$wiadczen podwykonawcow lub dalszych
podwykonawcow.
4. Strony zgodnie postanawiaja, ze w wypadku, gdyby zamawiajgcy zostat zobowigzany do
uiszczenia na rzecz podwykonawcy Iub dalszego podwykonawcy jakiegokolwiek
wynagrodzenia naleznego temu podwykonawcy Ilub dalszemu podwykonawcy od
wykonawcy, wykonawca zobowigzuje sie zwolni¢ zamawiajacego z obowigzku Swiadczenia,
ptacgc odpowiednig kwote na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy. W
wypadku natomiast, gdyby zamawiajgcy uiscit na rzecz podwykonawcy lub dalszego
podwykonawcy kwote wynagrodzenia naleznego temu podwykonawcy Iub dalszemu
podwykonawcy od wykonawcy, wowczas wykonawca zobowigzuje sie do zwrotu
zamawiajgcemu catej tej kwoty, nie p6ézniej niz w terminie 7 dni od otrzymania wezwania, a
to pod rygorem pomniejszenia wynagrodzenia wykonawcy o te kwote, ewentualnie
dochodzenia wskazanych roszczen na drodze sgdowej - w tym przypadku zamawiajgcego
nie obciazajg odsetki ustawowe wynikajace z zawartych umdw.

§4
1. Zamawiajgcy zobowigzuje sie zaptaci¢ Wykonawcy za zarzadzanie przedmiotem umowy, o ktorym
mowa w § 1, wynagrodzenie w wysokosci netto .......................... zt (stownie;
ztotych) + podatek od towaréw i ustug (VAT);, . brutto
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b (Stownier zlotych) - za caly okres
obowigzywania umowy, zastrzezeniem § 14 ust. 3-4.

2. Wynagrodzenie Wykonawcy ptatne bedzie w miesiecznych ratach réwnych, na podstawie
prawidlowo wystawione] i doreczone] Zamawiajacemu faktury VAT. Miesigczne ryczattowe

wynagrodzenie Wykonawcy za zarzgdzanie przedmiotem umowy wynosi netto ............................ zt
(stownie: zlotych) + podatek od towardw i ustug (VAT); tj. brutto
..................... zt (stownie: ........... vieeeee... . Ziotych).

3. Wykonawca wystawi ZamaWEaJacemuwtermwe?’dmod 'd'ﬁia, w ktérym uplywa ostatni dzien
miesigca, faktury VAT opiewajgce na jego wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 2, i przesle na
adres Zamawiajgcego.

a § 5

1. Zamawiajgcego obcigzaja koszty za:

1) zuzyta energig elektryczng i ciepinag,

2) catkowitg ilos¢ zuzytej wody | odprowadzanych Sciekow,

3) ubezpieczenie przedmiotu umowy od ognia i innych Zywiotéw oraz od kradziezy
z wlamaniem i rabunku (w tym wandalizmu),

4) podatek od nieruchomosci,

5) wywoz nieczystosci statych (odpady komunalne),

6) inne konieczne do poniesienia koszty, ktore nie obcigzajg Wykonawcy, po uprzednim uzgodnieniu
przez Zamawiajgcego.

2. Wykonawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw zwigzanych z realizacjg Przedmiotu Umowy,
a w szczegdlnosci:

1) uiszczania optat za ustugi teleinformatyczne oraz za rozmowy telefoniczne,

2) utrzymywania wiasciwych warunkéw sanitarnych, bezpieczenstwa uzytkowania, czystosci Centrum
oraz pielegnacji terenow zielonych, usuwanie $niegu i gotoledzi,

3) zapewnienie obstugi szatni,

4) zapewnienie obstugi systemu kasowo — biletowego,

5) prowadzenia dokumentacji wymaganej prawem budowlanym,

6) dokonywania wymaganych prawem badan i przegladéw instalacji i urzadzen oraz ich biezgca
konserwacja i serwisowanie zgodnie z warunkami gwaranciji,

7) utrzymanie warunkow okreslonych gwarancjami wykonawcow robét i dostawcow wyposazenia,

8) zapewnienia sprawowania dozoru technicznego,

9) zatrudnienia niezhednego personelu,

10) napraw, konserwacji i remontow niezbednych do zachowania Centrum i jego wyposazenia w
stanie niepogorszonym, wynikajacych z normalnego uzytkowania, zuzycia eksploatacyjnego i
nieprawidtowego uzytkowania obiektu i wyposazenia,

11) eksploatacji pomieszczen biurowych wykorzystywanych do realizacji zamowienia,

12) innych, zwigzanych z zarzgdzaniem i zapewnieniem funkcjonowania obiektu.

3. Wykaz przegladéw technicznych zawiera Tabela 1. zamieszczona w Rozdziale Il SIWZ (OPZ)
stanowigca zatgcznik nr 3 do Umowy.

4. Wykonawca zobowigzany jest do:

1) przestrzegania przepiséw BHP i przeciwpozarowych,

2) przestrzeganie przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska,

3) przestrzegania przepiséw z zakresu ochrony zdrowia,

4) korzystania z przedmiotu umowy w sposéb nieutrudniajgcy korzystania z nieruchomosci
sgsiednich,

5) korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z instrukcja eksploatacji obiektu i infrastruktury
towarzyszacej.

§6
Wykonawca ponosi peing odpowiedzialno$é finansowa i rzeczowq za wszelkiego rodzaju szkody
powstale w zwigzku z wykonywanie Przedmiotu Umowy, w tym w szczegolnosci w zwigzku
z prowadzeniem dziatalnosci w Centrum.

lll. Warunki korzystania z przedmiotu umowy przez Zamawiajacego
§7

1. Zamawiajgcy moze korzysta¢ z Centrum, w szczegdlnosci w terminach okreslonych
w harmonogramach, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 14 Umowy.

2. W przypadku korzystania przez Zamawiajgcego z czesci wynajetych lub wydzierzawionych przez
Wykonawce innym podmiotom, wnosi oni opfate na rzecz tych podmiotéw w wysokosci uzgodnionej
z najemcami lub dzierzawcami.

3. Wykonawca w ramach zawieranych umoéw najmu lub dzierzawy wydzielonych czeéci Centrum
zawiera zastrzezenie o prawie Zamawiajgcego do korzystania z tych czesci przez Zamawiajgcego na
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warunkach rynkowych w terminach uzgodnionych w harmonogramach, o ktérych mowa w § 3 ust. 2
pkt 14.

§8
1. Zamawiajgcy w trakcie korzystania z Centrum ma prawo do korzystania ze wszystkich urzadzen
sportowych i wyposazenia, ktore stanowig jego wlasnos¢, a takze z wyposazenia zainstalowanego
przez Wykonawce. Zamawiajgcy nie ponosi z tego tytutu zadnych dodatkowych optat.
2. W czasie uzytkowania obiektu lub czesci Centrum przez Zamawiajgcego Wykonawca ma
obowigzek zapewni¢ petng obstuge techniczng i administracyjna, a w szczegolnosci sprzgtanie,
rozstawianie i usuwanie sprzetu sportowego, nagtosnienie (w miare potrzeb), oswietlenie, miejsca
parkingowe itp. Koszty wynikajgce z powyzszych czynnosci sg kosztami wykonywania ustugi i w
catosci obcigzajg Wykonawce.
3. Organizacja zajec¢, treningdw i imprez w trakcie korzystania z Centrum przez Zamawiajacego, takie
jak obstuga trenerska, instruktorska i nadzér nad nimi nalezg do Zamawiajgcego.

§9
1. Zamawiajgcemu przypadajg wszelkie pozytki z Centrum.
2. Wykonawca ma prawo poza czynszem najmu lub dzierzawy naleznym Zamawiajgcemu pobierac
optaty za ustuge organizacyjng od organizatoréw imprez innych niz Zamawiajacy.

IV. Kary umowne
§10

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne w nastepujacych przypadkach:
1) gdy Wykonawca w okresie obowigzywania umowy nie zapewni warunkow do organizagji
wymaganej liczby imprez okreslonej w Tabeli nr 2 zamieszczonej w Rozdziale Il SIWZ- w wysokosci
0,2 % wynagrodzenia Wykonawcy brutto, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 Umowy, pomnozonej przez
liczbe imprez niemozliwych do zrealizowania z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w stosunku
do liczb okreslonych w Tabeli nr 2;
2) w przypadku nieudostepnienia Zamawiajgcemu Centrum zgodnie z harmonogramem, o ktérym
mowa w § 3 ust. 2 pkt 14 — w wysokosci 0,02 % wynagrodzenia Wykonawcy brutto, o ktérym mowa w
§ 4 ust. 1 Umowy, za kazdg godzine braku dostepu do Centrum;
3) w przypadku rozwigzania przez Zamawiajgcego umowy z przyczyn okreslonych w § 12 ust. 1 lub 2
- w wysokosci 10 % wynagrodzenia Wykonawcy brutto, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 umowy;
4) w przypadku gdy Wykonawca zawrze umowy najmu lub dzierzawy czesci lub catosci Centrum bez
wymaganej zgody Zamawiajgcego — w wysokosci 0,01 % wynagrodzenia Wykonawcy brutto, o ktérym
mowa w § 4 ust. 1 Umowy, za kazdy dzien trwania tych umow;
5) w przypadku gdy Wykonawca bez zgody Zamawiajgcego odda nieodptatnie Centrum, jej czesé lub
urzadzenia bedace na wyposazeniu, bedzie zobowiazany do zapfaty Zamawiajgcemu kary umownej w
wysokosci réwnej kwocie czynszu lub wynagrodzenia nie pobranego zgodnie z obowigzujgcym
cennikiem;
6) w przypadku niedopetnienia obowigzkéw umownych w zakresie zarzgdzania polegajgcych na
niedotrzymaniu terminow badan i przeglagdéw okreslonych SIWZ i Umowg — w wysokosci 0,01%
wynagrodzenia Wykonawcy brutto, o ktérym mowa w §4 ust. 1 Umowy, za kazdy dzien opéznienia;
7) naliczy kare umowng w przypadku braku zapfaty lub nieterminowej zaplaty wynagrodzenia
naleznego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, w wysoko$ci 5000zt za kazde zdarzenie.
2. Zamawiajacy zastrzega prawo do zgdania odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej
kary umownej na zasadach ogdlnych okreslonych w Kodeksie Cywilnym do wysokosci realnie
poniesionej szkody.
3. Wykonawca nie jest obowigzany do zaplaty kary umownej jezeli niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie Umowy jest nastepstwem sity wyzszej. Przez site wyzszg Strony rozumiejg zdarzenie
zewnetrzne, w tym kataklizmy spowodowane sitami przyrody, ktorego skutkom Wykonawca nie mogt
zapobiec przy zachowaniu nalezytej starannosci, w szczegoélnosci: powodz, trzesienie ziemi, strajki,
zarzgdzenia wtadz publicznych.

V. Postanowienia korncowe

§11
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres ..
2. Wydanie Centrum nastgpi w pierwszym dnlu wykonywanla przedm|otu umowy. Wydanie Centrum
strony potwierdzg protokotem zdawczo — odbiorczym zawierajgcym szczeg6towy opis Przedmiotu
Umowy wraz z kompletng dokumentacja niezbedng do realizacji Przedmiotu Umowy przez
Wykonawce. Protokoty po podpisaniu i dokumentacja bedg stanowity integralng czes¢ Umowy.
3. Wszelkich czynnosci zwigzanych z realizacjg Umowy w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego bedzie
dokonywa¢ Monika Panasiuk - osoba ta jest tez upowazniona do odbioru wszelkich oswiadczen
Wykonawcy zwigzanych z realizacjg umowy.



§12
1. Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 1 - miesigcznego okresu
wypowiedzenia, jesli Wykonawca dopusci sie razacych naruszen istotnych postanowien Umowy,
w tym w szczegolnosci:
1) jezeli zarzadza Centrum w sposob niezgodny z jej przeznaczeniem lub instrukcjg eksploatacii
obiektu,
2) jezeli zarzgdza Centrum w sposob pogarszajgcey jej stan,
3) jezeli zarzadza Centrum w sposob pogarszajacy stan $rodowiska w stopniu zagrazajgcym zyciu,
zdrowiu lub mieniu,
4) zalega z jakimikolwiek optatami wskazanymiw § 5 ust. 2 powyzej 30 dni,
5) nie wykonuje obowigzkéw okreslonych w § 3 iflub § 7-9 Umowy,
6) uniemozliwia lub utrudnia przeprowadzenie kontroli okreslonej w § 13 badz podczas tej kontroli
przedstawia Zamawiajgcym nierzetelng lub niekompletng dokumentacje zwigzang z Przedmiotem
Umowy i wykonywaniem przez Wykonawce obowigzkow wynikajgcych z Umowy, mimo uprzedzenia
go na pismie o zamiarze wypowiedzenia i wezwania do usunigcia naruszen z wyznaczeniem
odpowiedniego terminu do ich usuniecia.
2. Zamawiajacy moze wypowiedzieé Umowe bez zachowania termindéw wypowiedzenia
w przypadkach okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego.
3. W przypadku stwierdzenia naruszenia obowigzkéw wynikajacych z § 5 ust. 2 powyzej 30 dni,
Zamawiajgcy ma prawo dokona¢ zapfaty za Wykonawce, potracajac jednoczesnie dokonang wplate
z najblizszej platnosci wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy.

§13
1. Zamawiajacy zastrzega prawo do dokonywania kontroli i przegladu stanu realizacji Przedmiotu
Umowy w okresie jej obowigzywania.
2. Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce na pi$mie o terminie przegladu co najmniej na 7 dni przed
planowanym terminem przegladu. Wykonawca jest obowigzany udostepni¢ Zamawiajgcemu Centrum
do przegladu w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego. Z waznych powodow, na wniosek
Wykonawcy termin przegladu moze by¢ zmieniony.
3. Wykonawca na wezwanie Zamawiajgcego obowigzany jest rowniez przedstawi¢ dokumentacje
zwigzang z realizacja Przedmiotu Umowy i wykonywaniem przez Wykonawcg obowigzkow
wynikajacych z Umowy.

§14
1. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci z zachowaniem
wymogdw i ograniczen wynikajacych z art. 144 ustawy Pzp.
2. Strony dopuszczajg zmiane wynagrodzenia w przypadku zmian stawki podatku VAT, tj.
zwiekszenia, bgdz zmniejszenia stawki podatku od towaréw i ustug na podstawie odrebnych
przepisow, ktore wejdg w zycie po dniu zawarcia Umowy, a przed wykonaniem przez Wykonawce
obowigzku, po wykonaniu ktérego Wykonawca uprawniony jest do otrzymania wynagrodzenia. W
takiej sytuacji wynagrodzenie Wykonawcy moze ulec zwiekszeniu lub zmniejszeniu, jezeli w wyniku
zastosowania zmienionej stawki podatku ulega zmianie kwota naleznego podatku oraz wynagrodzenie
Wykonawcy uwzgledniajgce podatek od towardw i ustug.
3. Strony dopuszczajg mozliwosé skrécenia terminu realizacji Przedmiotu Umowy, ktore moga
nastapi¢ w nastepujgcych przypadkach:
1) zaistnienia sity wyzszej,
2) zaistnienia okolicznoéci niezaleznych od Zamawiajgcego i od Wykonawcy innych niz sita wyzsza,
np. zmiana przepiséw prawa powodujaca, ze przedmiot umowy lub jego czesC bylyby z nimi
niezgodne, ktore uniemozliwiajg realizacje przedmiotu umowy lub jego czeéci zgodnie z umowa lub
uzyskania celu okreslonego umowsa,
3) zaistnienie okolicznosci zaleznych od Zamawiajacego, ktore uniemozliwiajg realizacjg
zobowiazania Wykonawcy zgodnie z Umowsa.
W takich sytuacjach wynagrodzenie wykonawcy ulegnie zmniejszeniu proporcjonalnie do skrécenia
terminu realizacji Przedmiotu Umowy.
4. Strony dopuszczaja mozliwos¢ waloryzacji wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4, w przypadku
zmiany:
a) stawki podatku od towardw i ustug,
b) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z
dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg,
c) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu, lub wysokosci
stawki na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne
- jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania zamowienia przez Wykonawce.



5. Ciezar dowodu, ze okolicznosci wymienione w ust. 4 lit. b - ¢ majg istotny wplyw
na realizacje umowy, spoczywa na Wykonawcy. Zamawiajgcy podejmie decyzje o dokonaniu zmiany
umowy na podstawie materiatu dowodowego dostarczonego przez Wykonawce, w ktorym wykaze on,
w sposéb niebudzgcy watpliwosci, wpltyw powyzszych okolicznosci na niemozno$é wykonania umowy
zgodnie z jej dotychczasowg trescia.
6. Podstawa dokonania zmiany, o ktdérej mowa w ust. 4 lit. a jest ponadto przediozenie przez
Wykonawce kalkulacji kosztow:
a) ustugi wykonanej do momentu zmiany stanu prawnego,
b) ustugi do wykonania od momentu zmiany stanu prawnego do dnia, w ktérym uptywa termin
realizacji umowy

- z uwzglednieniem kwoty, o ktorg wzrosnie catkowite wynagrodzenie Wykonawcy.
7. Strony dopuszczajg mozliwo$¢ zmiany zakresu $wiadczonej ustugi w przypadku rozszerzenia
zadan realizowanych przez Zamawiajgcego przy pomocy Centrum, w szczegodlnosci w zwigzku
z zapotrzebowaniem spotecznym lub strategicznym zwigzanym z poprawieniem atrakcyjnosci oferty
Centrum. W przypadku zaistnienia takiej sytuacji, wysokos¢ wynagrodzenia Wykonawcy zostanie
proporcjonalnie zmniejszona w stosunku do zakresu wprowadzone] zmiany lub proporcjonalnie
zwiekszona w drodze negogcjacji Stron.
8. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmian osob wskazanych w ofercie wykonawcy, zdolnych do
wykonania przedmiotu umowy, na inne osoby legitymujgce sie co najmniej doSwiadczeniem (jego
zakresem i okresem) wymaganymi do wykazania spetniania warunkéw udziatu w przedmiotowym
postepowaniu.

§15
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie wtasciwe
przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 2017 r. 15679 z pozn.
zm.) i Kodeksu cywilnego.

§16
Wszelkie spory wynikte z realizacji niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie Sad miejscowo wiasciwy dla
Zamawiajacego.

§17
Nastepujace zatgczniki do umowy stanowig jej integralna czesé:
1. Zatgcznik nr 1 - Rzuty hali z wyszczegolnieniem pomieszczen
2. Zatgcznik nr 2 — wykaz sprzetu znajdujgcego sie na wyposazeniu hali
3 Zatacznik nr 3 — SIWZ
4, Zatgcznik nr 4 — Oferta Wykonawcy
5.

§18

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy i trzy dla
Zamawiajacego.

Zamawiajgcy Wykonawca






Zatgcznik - opis przedmiotu zamdwieria
Nazwa nadana zamowieniu: zarzadzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie.

I. Przedmiot zaméwienia obejmuje:

1. Wykonywanie ustugi kompleksowego zarzgdzania Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie
przy ul. Kosciuszki 1A (dalej zwanym Centrum) obejmujacej wszystkie czynnosci techniczne, organizacyjne
w celu utrzymania w sprawnodci technicznej i zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami przedmiotu
zamdéwienia, w tym organizowanie iflub pozyskiwanie imprez o charakterze sportowym, kulturalnym,
komercyjnym, widowiskowym, koncertéw, targéw, dziatan integracyjnych skierowanych na aktywizacje
spoteczng i zawodowa osob niepetnosprawnych.

2. Wykonanie na rzecz i w imieniu Zamawiajacego wszystkich czynnosci zwigzanych z wynajmem
i dzierzawg czesci lub catego obiektu Centrum, wraz z obstugg techniczna i organizacyjng osobom prawnym,
fizycznym oraz jednostkom arganizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawnej na warunkach rynkowych
jednakowych dla wszystkich podmiotow. Przedmiotem najmu lub dzierzawy moga by¢ rowniez urzadzenia
stanowigce wyposazenie obiektu, jak réwniez powierzchnia reklamowa.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia prawidtowego, zgodnie z przyjetymi zatozeniami
programowymi gwarantujgcymi poprawng realizacje projektu, obowigzujacym stanem prawnym
i standardem dla prowadzenia tego typu obiektéw, funkcjonowania kompleksu sportowo - rekreacyjnego
pn. Regionalne Centrum Turystki i Sportu w Karlinie, powstatego w wyniku realizacji projektu pn. ,Budowa
Regionalnego Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie” wspdtfinansowanego z Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, O$ Priorytetowa 5 ,Turystyka,
kultura i rewitalizacja” Dziatanie 5.1. ,Infrastruktura turystyczna” Poddziatanie 5.1.1. ,Infrastruktura
Turystki”.

4, W sktad Centrum wchodzg:

1) Nieruchomos¢ gruntowa stanowigca witasno$¢ Zamawiajgcego, potozona w Karlinie, Obreb nr 004
Karlino, na dziatkach nr 144/7, nr 142/7, nr 144/8 oraz nr 149/4 o tacznej powierzchni 1,4211 ha, dla
ktorej Sad Rejonowy w Biatogardzie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta pod
nr KO1B/00046898/0 wraz z budynkiem Hali Widowiskowo - Sportowej, zwanym dalej "obiektem"
o powierzchni zabudowy 2.462,45 m? i powierzchni uzytkowej 4.349,35 m?, z wchodzacymi w jego sktad
wszystkimi pomieszczeniami wraz ze specjalistycznym wyposazeniem dostosowanym do eksploatacji
w ramach wyznaczonych funkcji. Rzuty hali z wyszczegdlnieniem pomieszczen oraz wykaz wyposazenia
stanowig zatgcznik do opisu przedmiotu zamdwienia.

2) Nieruchomos$é gruntowa bedaca w uzyczeniu Zamawiajgcego na podstawie umowy uzyczenia zawartej
z Zarzgdem Drég Powiatowych w Biatogardzie, potozona w Karlinie, Obreb nr 004 Karlino, na dziatce nr 491,
o powierzchni 60 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Biatogardzie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg pod nr KO1B/00046815/5,

3) Budynek Regionalnego Centrum Turystyki i Sportu o powierzchni zabudowy 2.462,45 m?, z wchodzgcymi
w jego sktad wszystkimi pomieszczeniami wraz ze specjalistycznym wyposazeniem dostosowanym do
eksploatacji w ramach wyznaczonych funkcji. Rzuty hali z wyszczegdlnieniem pomieszczert stanowia
zatgcznik nr 1 do Umowy. Wykaz wyposazenia dostosowanego do eksploatacji w ramach wyznaczonych
funkcji stanowi zatacznik nr 2 do Umowy.

4) Infrastruktura towarzyszaca (parkingi, chodniki, trawniki, drogi dojazdowe) znajdujgca sie na
nieruchomosciach gruntowych, o ktérych mowa w pkt 1) i 2).

5. Cze$¢ wyiej wymienionej nieruchomosci wraz z wyposazeniem oddana zostata w najem przez
Zamawiajgcego tj. :

a) zespot pomieszczen centrum rehabilitacji z odnowa biologiczng, szatnia, natryskami i kriokomorg o pow.
uzytkowej 355,14 m? (pomieszczenia oznaczone numerami od 62 — 79) do dnia 31.03.2021r.

b) zespdt pomieszczen kregielni (kregielnia 4-torowa z zapleczem gastronomicznym) o pow. uzytkowej
516,47 m? (pomieszczenia oznaczone numerami od 81 —99) do dnia 14.05.2021 r,,

c) sala zabaw dla dzieci tzw. Matpi gaj o pow. uzytkowej 67,58 m? (pomieszczenia oznaczone numerami 6,
6Ai 7) do dnia 19.02.2021 .,

d) pomieszczenia biurowe o pow. uzytkowej 52,40 m? (oznaczone numerami 55, 56, 57 i 58) do dnia
07.01.2021r,,

e) pomieszczenia gabinetu kosmetologicznego o pow. 42,38 m? (oznaczone numerami 119 i 120) do dnia
30.04.2021r.



f) pomieszczenia biurowe o pow. 21,21 m? (oznaczone numerem 116) do dnia 20.02.2021 r.

Wykonawca obowigzany bedzie zarzadza¢é réwniez w/w pomieszczeniami oraz honorowac prawa
najemcéw, wynikajacych z zawartych uméw najmu oraz zobowigzany bedzie do statego nadzoru nad
prawidtowym wykonywaniem obowigzkéw Najemcy wynikajacych z zawartych uméw najmu.

6. Obiekt jest przystosowany do obstugi oséb niepetnosprawnych.

7. Obiekt jest wyposazony w monitoring.

8. Obiekt posiada 554 miejsca siedzgce na trybunach. Na arenie gtéwnej w zaleznosci od rodzaju imprezy —
do 1000 os6b (miejsca stojgce/siedzace).

9. Obiekt jest ubezpieczony od ognia i innych zdarzen losowych przez Zamawiajgcego.

10. Wykonawca poza wynagrodzeniem jakie poda w ofercie nie bedzie moégt zada¢ dodatkowego
wynagrodzenia, jak rowniez pokrycia jakichkolwiek kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem Centrum.

11. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zarzadzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu
w Karlinie. Wykonawce obowigzuje tajemnica zawodowa obejmujaca wszelkie informacje zwigzane
z zarzadzaniem kompleksem.

12. Dokumentacja techniczna jest dostepna w siedzibie Zamawiajgcego.

I.1. Do zadan wykonawcy w zakresie wykonywania funkcji zarzadcy nieruchomosci nalezy:

1) wykonywanie obowigzkéw zarzadcy nieruchomoséci oraz zarzadey obiektu budowlanego okreslonych
w obowigzujacych przepisach prawa, w szczeg6lnosci w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pd#n. zm.) oraz ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 121 z pdzn. zm.),

2) dokonywanie napraw, konserwacji i remontéw niezbednych do zachowania Centrum i jego wyposazenia
w stanie niepogorszonym, wynikajagcych z normalnego uzytkowania, zuzycia eksploatacyjnego
i nieprawidtowego uzytkowania Centrum, w tym usuwanie awarii i jej skutkéw, zgtaszanie zadan dokonania
napraw gwarancyjnych do gwarantéw udzielajgcych gwarancji jakosci na budynek Centrum oraz
poszczegdlne urzadzenia techniczne wchodzace w jego skfad, jak réwniez zgtaszanie zadart dokonania
naprawy do wykonawcy, ktéry udzielit rekojmi za wady na budynek Centrum oraz poszczegdlne urzadzenia
techniczne wchodzgce w jego sktad,

3) podejmowanie decyzji o dokonywaniu wszystkich czynnosci eksploatacyjnych, technicznych,
administracyjnych i organizacyjnych zapewniajgcych wiasciwg gospodarke ekonomiczno - finansowa
nieruchomosci, bezpieczeristwo uzytkowania oraz utrzymanie Centrum w stanie niepogorszonym zgodnie
z jego przeznaczeniem,

4) biezgce administrowanie Centrum,

5) zapewnienie dostepnosci Centrum oraz sprawnosci wszystkich instalacji oraz urzadzeri zamontowanych
w obiekcie hali,

6) zapewnienie obstugi systemu biletowo — kasowego, obstugi szatni, sprzatania, zapewnienie $rodkéw
czystosci i higienicznych w toaletach i szatniach, rozstawianie i usuwanie sprztu sportowego, zapewnienie
nagtoénienia na potrzeby uzytkownikéw obiektu, o$wietlenia miejsc parkingowych, przygotowania
technicznego imprez itp.,

7) prowadzenie okresowych badan, przeglagdéw nieruchomosci, urzadzer i instalacji technicznych
nakazanych przepisami prawa oraz instrukcjg uzytkowania i konserwacji budynku wraz z karta obstugi
gwarancyjnej, wykonang przez wykonawce Centrum,

8) utrzymanie warunkéw okredlonych gwarancjami wykonawcéw na wykonane roboty budowlane
i dostarczone wyposazenie, dokonywanie wymaganych warunkami gwarancji przegladéw, o ktérych mowa
w tabelinr 1,

9) utrzymanie Centrum zgodnie z instrukcja bezpieczeristwa pozarowego (IBP) i przepisami p. poz..
przeglad, konserwacja i serwis oznakowan, instalacji i urzadzen p. pozarowych, aktualizacja IBP oraz
wykonywanie préb ewakuacji z obiektu, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719)

10) prowadzenie prac w zakresie pielegnacji zieleni/trawnikéw na terenie zarzadzanego Centrum oraz
w zakresie utrzymania czystosci i porzadku infrastruktury towarzyszacej, utrzymanie nieruchomosci
w okresie zimowym polegajgcym na usuwaniu zagrozen spowodowanych opadami $niegu i oblodzeniem
powierzchni, usuwanie pozostatosci materiatéw szorstkich i btota posniegowego, usuwanie z dachu sopli
i zwatéw sniegu,



11) utrzymanie czystosci i porzgdku w obiekcie oraz zapewnienie sprawnosci zamontowanego tam sprzetu,
12) zatrudnienie niezbednego personelu na potrzeby realizacji Przedmiotu Umowy oraz zapewnienie
obstugi Centrum w czasie jego uzytkowania, w tym zapewnienie bezpieczeristwa jego uzytkownikom,
miedzy innymi przez statg obecnos¢ wykwalifikowanego personelu

13) zapewnienie warunkdéw do osiggniecia wskaznikdw natozonych na obiekt zasadami finansowania
inwestycji ze srodkow UE, w szczegdlnosci osiggniecia wskaznikéw, o ktdérych mowa w tabeli nr 2;
organizatorem imprez i przedsigwzigc, ktdre stuzg realizacji wskaznikow moze by¢ Zamawiajacy, inne osoby
lub podmioty lub sam Wykonawca. Wskazana w tabeli nr 2 liczba imprez jest minimalna i nie wyklucza
prawa Zamawiajgcego lub Wykonawcy do organizowania wiekszej liczby i innego typu imprez. Tabela nr 2
ma charakter pogladowy i bedzie podlegata aktualizacji.

14) przygotowanie okresowych plandw i harmonograméw uzytkowania obiektu. Wykonawca jest
zobowigzany do uwzglednienia w przygotowywanych planach i harmonogramach zasad okreélonych w pkt
13; Wykonawca zobowigzany jest w okresie obowigzywania umowy, na zadanie Zamawiajgcego
przedstawi¢ Zamawiajgcemu planowany harmonogram wykorzystania obiektu; Wykonawca tworzac
harmonogram wynajmu obiektu zobowigzany jest do uwzglednienia jako warunkéw poczatkowych
terminarza treningdw i zawoddw klubéw sportowych dziatajgcych na terenie gminy Karlino oraz zajec
z wychowania fizycznego dla uczniow szkét z terenu gminy Karlino,

15) przygotowanie i prowadzenie rejestrow najmow oraz $wiadczonych ustug realizowanych w Centrum;
rejestry powinny zawiera¢ dane o terminach, czasie trwania, zakresie wykorzystania czesci obiektéw
i urzadzen, wartosci wykonanego najmu i ustugi oraz liczbie uczestnikéw imprez odbywajgcych sie na
terenie Centrum, udost¢pnianych na zadanie Zamawiajgcego,

16) przyjecie do eksploatacji i wziecie odpowiedzialnosci materialnej za powierzone mienie bedgce
wyposazeniem Centrum, w tym jego konserwacja i serwis,

17) prowadzenie ksigzki obiektu, ewidencji i dokumentacji wynikajacych z prawa budowlanego oraz innych
przepisow, ksigzek serwisowych oraz ksiegi inwentarzowej,

18) organizacja i utrzymanie biura na terenie Karlina,

19) organizowanie oraz pozyskiwanie imprez o charakterze sportowym, kulturalnym, komercyjnym,
widowiskowym, koncertow, targdow, dziatan integracyjnych skierowanych na aktywizacje spoteczng
i zawodowa oséh niepetnosprawnych,

20) promocja obiektu oraz ustug swiadczonych z jego wykorzystaniem, w tym utworzenie i prowadzenie
strony internetowej Centrum,

21) sporzadzanie umdw najmu lub dzierzawy w imieniu Zamawiajgcego, pobieranie optat za wynajem lub
dzierzawe catosci lub czesci obiektu wraz z potwierdzeniem poboru optaty poprzez wydanie paragonu lub
innego dokumentu potwierdzajacego pobdr czynszu najmu wynikajgcego z zawartej umowy np. faktury
VAT, odprowadzenia optat na rachunek Zamawiajgcego oraz windykacja tych optat, a takie pohieranie
optat za bilety wstepu na imprezy organizowane przez Zamawiajacego,

22) zapewnienie dochodzenia i $ciggania odszkodowan od oséb wyrzgdzajgcych szkody w zarzadzanej
nieruchomosci oraz naleznosci od oséb zohowiazanych do uiszczania optat za korzystanie z nieruchomoéci,
w tym nalezytej obstugi prawnej,

23) kompleksowa obstuga scianki wspinaczkowej oraz kortu do squash,

24) udostepnienie na zadanie Zamawiajacego wszelkiej dokumentacji zwigzanej z realizacja obowiazkéw,
o ktérych mowa w pkt I1.1.

Il.1a. Koszty wynikajgce z czynnosci okreslonych powyzej sg kosztami wykonywania ustugi zarzadzania
i w catosci obcigzajg Wykonawce.

I1.1b. Przy pohieraniu optat Wykonawca zobowigzany jest do honorowania Karlinskiej Karty Rodziny 3+, jedli
uchwata Rady Miejskiej w Karlinie wprowadzita stosowne ulgi w zakresie korzystania z obiektu dla
posiadaczy przedmiotowych Kart.

Il.1¢c. Zamawiajgcego obcigzajg koszty za:

a) zuzyty energie elektryczng i cieplna,

b} catkowitg ilos¢ zuzytej wody i odprowadzanych Sciekdw,

c) ubezpieczenie przedmiotu umowy od ognia i innych zdarzen losowych,
d) podatek od nieruchomosci,



e) wywdz nieczystosci statych (odpady komunalne),
g) inne konieczne do poniesienia koszty, ktére nie obcigzajg Wykonawcy, po uprzednim

uzgodnieniu przez Zamawiajgcego.

Tabela 1. Informacja dotyczaca przegladow technicznych

I. Roboty budowlane

1. Elementy konstrukcyjne w tym:

2 razy na rok

1.1 Fundamenty

2 razy na rok

1.2 Sciany zewnetrzne

2 razy na rok

1.3 Slusarka i stolarka aluminiowa

2 razy na rok

1.4 Stropy

2 razy na rok

1.5 Konstrukcja drewniana dachu

2 razy na rok

1.6 Dachy — pokrycie

2 razy na rok

1.7 Klapy dymowe w tym Swietliki dachowe

2 razy na rok

1.8 Przewody wentylacyjne i dymowe

2 razy na rok

1.9 Bramy zewnetrzne

2 razy na rok

1.10 Stolarka okienna

2 razy na rok

2. Elementy wewnetrzne w tym:

2.1 Schody raz na rok
2.2 Balustrady raz na rok
2.3 Bramy wewnetrzne raz na rok

2.4 Bramy wewnetrzne ppoz.

2 razy na rok

2.5 Stolarka aluminiowa raz na rok
2.6 Stolarka okienna raz na rok
2.7 Stolarka drzwiowa raz na rok
2.8 Sciany konstrukcyjne raz na rok
2.9 Sciany dziatowe raz na rok
2.10 Tynki wewnetrzne i gladzie raz na rok
2.11 Stropy podwieszone raz na rok




2.12 Posadzki PCV raz na rok
2.13 Posadzki ceramiczne raz na rok
2.14 Posadzki przemystowe raz na rok

2.15 Podtoga sportowa

4 razy na rok

2.16 Trybuny i siedziska

2 razy na rok

2.17 Diwig osobowo-towarowy raz na rok
2.18 Kotary grodzace raz na rok
Il. Roboty instalacji sanitarnych

1. Instalacja wod-kan. wewnetrzne raz narok
2. Instalacja wod.-kan. zewnetrzne raz na rok
3. Instalacja c.o.ic.t. raz na rok

4. Instalacja wentylacji mechanicznej

2 razy na rok

4.1 Instalacja wentylacji — urzgdzenia freonowe

2 razy na rok

4.2 Klimatyzatory

2 razy na rok

4.3 Osuszacz kondensacyjny

2 razy na rok

5. Zestaw pozarowo -hydrantowy

2 razy na rok

6. Instalacja hydrantowa zew. i wew.

2 razy na rok

7. Instalacja kan. deszczowa zewnetrzna

1raz narok

8. Promienniki gazowe

2 razy na rok

9. Wezet cieplny

lll. Roboty instalacji elektrycznych

1. Instalacje elektryczne

1 raz na rok

2. Instalacja SAP

2 razy narok

3. Dzwiekowy system ostrzegawczy

2 razy na rok

4. System sygnalizacji wtamania i napadu

2 razy na rok

5. Instalacja telewizji dozorowej CCTV

2 razy na rok




6. Instalacje tablic wynikow 1 raz na rok
7. Instalacja. okablowania strukturalnego 1raz narok
8. Instalacja hot-spot/uni fi 1 raz na rok
9. Instalacja o$wietlenia zewnetrznego 1 raz na rok
10. Instalacja iluminacji zewnetrznej 1 raz narok
11. Instalacja telefoniczna 1 raz na rok
12. Instalacja nagtosnieniowa 1raz narok
IV. Drogi i parkingi

1 Drogi i parkingi 1 raz na rok
2 Zielen 1 raz na rok
V. Pozostate

1. Gasnice 1 raz na rok
2. Ostona $mietnikowa 1 raz na rok
3.0grodzenie 1 raz na rok
4, Instalacja solarna 2 razy na rok
5. Instalacja fotowoltaiczna 2 razy na rok
6. Kregielnia 2 razy na rok
7. Squosh 2 razy na rok
8. Instalacja oddymiajaca 2 razy na rok
9. Most oswietleniowy 6 razy w roku
10. Minitadowarka AVANT co 200 wypracowanych motogodzin

VI. Uwagi

Kontrole wynikajace z prawa budowlanego dla obiektéw wielopowierzchniowych nalezy przeprowadzi¢ w
terminach: pierwszy przeglad do 31 maja danego roku, drugi do 30 listopada danego roku; wyniki kontroli
nalezy kazdorazowo przekaza¢ do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego

Przeglady urzadzen stanowigcych wyposazenie budynku nalezy przeprowadza¢ zgodnie z kartami
gwarancyjnymi producenta, wymiana materiatéw, filtréw wg potrzeb i zuzycia eksploatacyjnego

Tabelanr2



Wskazniki rezultatu konieczne do zrealizowania zgodnie z umowa z RPOWZ

Mierzalne wskazniki rezultatu [Jedn. miary]

1. Liczba turystéw korzystajacych z wybudowanych obiektéw turystycznych, rekreacyjnych,
turystyki wodnej, uzdrowiskowych, infrastruktury konferencyjno-kongresowej

Jedn. miary:

Osoby

Zrédto danych o wskazniku:

bilety wstepu, ewidencja sprzedanych w kompleksie ustug

Rok: Wartos¢ w danym roku:
2018 21390
2019 21755

Mierzalne wskazniki rezultatu [Jedn. miary]

2. Lliczha turystéw

niepetnosprawnych  korzystajgcych  z  wybudowanych  obiektéw

turystycznych, rekreacyjnych, turystyki wodnej, uzdrowiskowych, infrastruktury

konferencyjno-kongresowe;j

Jedn. miary:

Osoby

Zrédio danych o wskazniku:

bilety wstepu, ewidencja sprzedanych w kompleksie ustug

Rok: Wartosé w danym roku:
2018 427
2019 435

Mierzalne wskaZniki rezultatu [Jedn. miary]

3. Liczba turystow spoza powiatu korzystajgcych z wybudowanych obiektdw turystycznych,

rekreacyjnych, turystyki

kongresowej

wodnej, uzdrowiskowych, infrastruktury konferencyjno-

Jedn. miary:

Osoby

Zrédto danych o wskazniku:

bilety wstepu, ewidencja sprzedanych w kompleksie ustug

Rok:

Wartos$¢ w danym roku:

2018

7486




2019 7614

Mierzalne wskainiki rezultatu [Jedn. miary]

4. Liczba imprez zorganizowanych w wybudowanych obiektach infrastruktury turystycznej,
rekreacyjnych, turystyki wodnej, infrastruktury konferencyjno-kongresowej

Jedn. miary: Osoby

Zrédio danych o wskaZniku: bilety wstepu, ewidencja sprzedanych w kompleksie ustug
Rok: Warto$¢ w danym roku:

2018 29

2019 29

11.2. Do zadann Wykonawcy w zakresie odptatnego udostepniania Centrum wraz z obsfugg techniczng
i organizacyjng osobom prawnym, fizycznym i jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci
prawnej na warunkach rynkowych nalezy:

Wykonywanie w imieniu Zamawiajacego wszystkich czynnosci zwigzanych z wynajmem i dzierzawg czgsci
lub catego obiektu na zasadach rynkowych z zachowaniem réwnego traktowania podmiotéw. Przedmiotem
najmu lub dzierzawy mogg by¢ réwniez urzadzenia stanowigce wyposazenie obiektu, jak réwniez
powierzchnia reklamowa. Warunki oddawania w dzierzawe lub najem czeéci lub cafosci obiektu bedacego
przedmiotem zamodwienia na okres diuzszy niz jeden miesigc Wykonawca uzgadnia z Zamawiajgcym na
pismie.

I.3. Wynagrodzenie Wykonawcy za czynnosci okreslone w pkt I.1 i 1.2 ma charakter wynagrodzenia
statego.

1) Przychody z najmu i dzierzawy okreslonych w pkt 1.2 nalezg do Zamawiajgcego.

2) Wykonawca ma prawo poza opfata za wynajem lub dzierzawe nalezng Zamawiajagcemu pobiera¢ opfaty
za ustuge organizacyjng od organizatoréw imprez innych niz Zamawiajgcy. Cennik ustug $wiadczonych przez
Wykonawce na rzecz podmiotdw innych niz Zamawiajacy Wykonawca przedktada Zamawiajgcemu.

3) Opfata na rzecz Wykonawcy za ustuge organizacyjng za imprezy organizowane przez Zamawiajgcego
zawiera sie w wynagrodzeniu za zarzgdzanie okreslone w pkt 1.3,

4) W przypadku imprez organizowanych przez Wykonawce, wnosi on oplate na rzecz Zamawiajgcego za
czas wynajmu lub dzierzawy wykorzystywanych obiektéw wg zasad okreslonych dla podmiotéw innych niz
Zamawiajacy.

I1.4. Wykonawca zobowigzany jest do zaakceptowania nazwy nadanej Centrum przez Zamawiajgcego oraz
do umozliwienia umieszczenia tej nazwy na zewnatrz i wewnatrz obiektu oraz postugiwania sig tg nazwg
w czynnosciach objetych przedmiotem zamodwienia.

I.5. Wykonawca moze dokona¢ zmiany funkcji pomieszczeri i terenéw pod warunkiem uzgodnienia
z Zamawiajacym. Zamawiajgcy moze nie wyrazi¢ zgody na proponowane zmiany o ile jest to sprzeczne
z warunkami finansowania i zapewnieniem trwatosci projektu ,Budowa Regionalnego Centrum Turystyki
i Sportu w Karlinie” finansowanego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, zagraza osigganiu wskaznikow celu i rezultatu tego projektu lub jest sprzeczne
z interesem Zamawiajacego jako wtasciciela obiektu (narusza dobre obyczaje, nie licuje z powagg instytucji
zamawiajacego, zagraza poprawnosci eksploatacji dzierzawionego obiektu itp.)

I.L6. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia funkcjonowania kompleksu przez 50 tygodni
w roku przez co najmniej 10 - 12 godzin dziennie.



