Gmina Karlino
ul. Plac Jana Pawla 116
78-230 Karlino
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NiP 672-20-35-436 REGON 3309204

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUN KOW
ZAMOWIENIA

Postgpowanie jest prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie
art. 39 1 nast. ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. 2013 r,, poz. 907 z pézn. zm.) — dalej: PZP w trybie przetargu nieograniczonego
o wartos$ci zamowienia powyzej kwoty okreslonej w przepisach wydanych na podstawie
art. 11 ust. 8 PZP, pn.

Zarzadzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie
przy ul. Kosciuszki 1A z wykonywaniem zadan w imieniu wlasciciela

Rozdzial | Instrukcja dla Wykonawcow wraz z zalycznikami

Rozdzial II: ~ Wzér umowy
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ROZDZIAL 1

INSTRUKCJA DLA WYKONAWCOW I FORMULARZE ZALACZNIK()W
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Zamawiajacy

Dane kontaktowe
Gmina Karlino
REGON: 330920475

NIP: 672-20-35-436
Adres: Plac Jana Pawta 11 6, 78-230 KARLINO

Strona internetowa: www.karlino.pl

Wszelkie pisma i pytania oraz sktadane oferty Wykonawcy powinni kierowa¢ na
wskazany powyzej adres.

Oznaczenie post¢gpowania

Postepowanie, ktérego dotyczy niniejszy dokument oznaczone jest znakiem:
GG271.1.2015.MP

Wykonawcy winni we wszelkich kontaktach z Zamawiajacym powolywac si¢ na
wyzej podane oznaczenie.

Tryb postgpowania

Postgpowanie o udzielenie zamoéwienia prowadzone jest w trybie przetargu
nieograniczonego o wartosci powyzej kwoty okreslonej w przepisach wydanych
na podstawie w art. 11 ust. 8 PZP.

[lekro¢ w niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia (dalej SIWZ.)
zastosowane jest pojecie ,ustawa” lub PZP, nalezy przez to rozumie¢ ustawg
Prawo zamdwien publicznych, o ktorej mowa w pkt 3.1.

Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest Zarzadzanie Regionalnym Centrum Turystyki
i Sportu w Karlinie przy ul. Kosciuszki 1A z wykonywaniem zadan w imieniu
wiasciciela .
Kod CPV: 70.00.00.00 - 1 Ustugi w zakresie nieruchomosci
Szczegolowy opis  przedmiotu zamowienia zawarty jest w  Zalgczniku
nr 8 do niniejszej SIWZ.

Dodatkowe uwagi:
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Przed zlozeniem oferty zalecane jest, aby Wykonawca przeprowadzit wizje lokalna
w terenie. Uczestnictwo w wizji lokalnej nie jest obowigzkowe.

Termin wizji lokalnej ustala si¢ na dzien 31 sierpnia 2015 r.

Poczatek spotkania o godz. 10:00 na terenie hali widowiskowo — sportowej
w Karlinie przy ul. Kosciuszki 1A,

Z wizji lokalnej zostanie sporzadzony protokdt zawierajacy wyjasnienia udzielone
Wykonawcom podczas jej trwania.

Zamawiajacy w swojej siedzibie udostepni posiadang dokumentacje techniczna.

Oferty wariantowe

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwoscei ztozenia oferty wariantowej w rozumieniu
art. 2 pkt 7 PZP.

Oferty czgsciowe

Zamawiajacy nie dopuszeza mozliwosdcei zlozenia oferty czesciowej w rozumieniu
art. 2 pkt 6 PZP.

Termin realizacji zaméwienia

Termin realizacji zamoéwienia: 3 lata od daty zawarcia umowy.

Podwykonawstwo
Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czgsei zamowienia podwykonawcey.

Zamawiajgcy nie zastrzega obowiazku osobistego wykonania przez Wykonawce
kluczowych czgsci zamowienia.

Zakres zamowienia planowany do powierzenia podwykonawcom powinien byé
wskazany w formularzu oferty stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej Instrukcji
dla Wykonawcow. Brak informacji w formularzu oferty w sprawie zakresu
zamoOwienia powierzanego podwykonawcom bedzie traktowany, jako deklaracja
samodzielnej realizacji zamowienia przez Wykonawce,

Wykonawca, ktory powierza wykonanie przedmiotu zaméwienia podwykonawcom,
na ktorych zasoby Wykonawca powoluje si¢ na zasadach okreslonych w art. 26 ust.
2b PZP, w celu wykazania spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, o ktérych
mowa w art. 22 ust. 1 PZP powinien wskaza¢ nazwy (firmy) podwykonawcow
w wykazie sporzadzonym wg wzoru stanowiacego zalacznik nr 6 do niniejszej
Instrukcji dla Wykonawcow.
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Zaméwienia uzupelniajgce

Zamawiajacy przewiduje udzielenie zamowien uzupelniajacych o ktorych mowa
w art. 67 ust. 1 pkt 6 PZP polegajacych na powtorzeniu tego samego rodzaju
zamdwien stanowigcych nie wigcej niz 10 % zamowienia podstawowego.

Warunki udzialu w postgpowaniu
O udzielenie zamdéwienia mogq ubiega¢ si¢ wykonawcy, ktorzy nie podlegaja
wykluczeniu z postgpowania w mysl art. 24 ust. 112 PZP.

O udzielenie zaméwienia mogg ubiegaé si¢ wykonawcy, ktorzy spetniajg warunki
wymienione w art. 22 ust. 1 ustawy, dotyczace:

(1) posiadania uprawnienn do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub
czynnosci, jezeli przepisy prawa nakladaja obowiazek ich posiadania;

(2) posiadania wiedzy i doswiadczenia;

(3) dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym i osobami

zdolnymi do wykonania zamowienia;
(4) sytuacji ekonomicznej i finansowej.

Opis sposobu oceny spetniania warunku dot. dysponowania osobami zdolnymi do
wykonania zamowienia.

W celu wykazania spelniania warunku dotyczacego dysponowania osobami
zdolnymi do wykonania zaméwienia Wykonawca powinien wykazac, ze bedzie
dysponowaé nastgpujacymi osobami zdolnymi do wykonania zamdéwienia:

(1) co najmniej 1 osobq posiadajqcq minimum roczne doswiadczenie w zakresie
zarzqdzania obiektami uzytecznosci publicznej,

(2) I osobq posiadajacq wyksztalcenie wyzsze z zakresu ekonomii lub
zarzqdzania i/lub marketingu,

(3) 1 osobq posiadajqcq uprawnienia do pelnienia funkcji kierownika imprez
masowych,

(4) I osobq posiadajacq co  najmniej 2 letnie  doswiadczenie
w organizacji/wspolorganizacji imprez/eventow, w tym co najmniej 2 imprez
masowych o charakterze sportowym

Zamawiajacy dopuszcza taczenie kilku z funkcji wymienionych w pkt (1) — (4)
przez jedng osobg.

Opis sposobu oceny spetniania warunku w zakresie warunku dotyczacego wiedzy
i doswiadczenie Wykonawcy.

W celu wykazania spelniania warunku dotyczacego wiedzy i doswiadczenia
Wykonawca powinien wykaza¢, ze posiada do$wiadczenie polegajace na
wykonaniu lub wykonywaniu w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu
skladania ofert, a jesli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie,
gtownych ustug polegajqcych na zarzqdzaniu co najmniej 2 obiektami sportowo -
rekreacyjnymi lub sportowymi w tym jednym o kubaturze nie mniejszej
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10.6

niz 5.000 m’ i jednym o pow. uiytkowej nie mniejszej niz 4.000 m?,

Opis sposobu oceny spelniania warunku w zakresie warunku dotyczgcego sytuacji
ekonomicznej i finansowe;j.

W celu wykazania spelniania warunku dotyczacego sytuacji ekonomicznej
Wykonawca powinien wykazaé, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwiqzanej z przedmiotem zamowienia
na sume ubezpieczenia nie mniejszq niz 200.000 zlI (stownie: dwiescie tysiecy
zlotych).

Opis sposobu dokonywania oceny spelniania warunkow udziatlu w postgpowaniu.

Przy analizie ofert pod wzgledem spetniania warunkow udzialu w postgpowaniu
Zamawiajacy stosuje zasadg ,,spelnia” - ,,nie spelnia”.

W przypadku wykonawcow wspdlnie ubiegajgcych si¢ o udzielenie zamowienia
zaden z nich nie moze podlega¢ wykluczeniu na podstawie art. 24 PZP. Warunki
udzialu w postgpowaniu opisane w pkt 10.3. 10.4. i 10.5. niniejszej Instrukeji dla
Wykonawcow Wykonawcey ubiegajacy sie¢ wspdlnie o udzielenie zamowienia
powinni spetnia¢ lacznie.

W przypadku, gdy wartosci okreslone w warunkach udziatu w postgpowaniu,
o ktorych mowa w pkt 10.5. niniejszej Instrukcji dla Wykonawcdw zostang
wyrazone w walutach obcych, to do oceny spelnienia warunkéw zostang
przeliczone na PLN wedlug $redniego kursu NBP danej waluty do PLN z dnia
opublikowania ogloszenia o zamowieniu w Biuletynie Zamdwien Publicznych.

Wykonawca moze polega¢ na wiedzy i doswiadczeniu, potencjale technicznym,
osobach zdolnych do wykonania zamowienia, zdolnosciach finansowych lub
ekonomicznych innych podmiotéw, niezaleznie od charakteru prawnego taczacych
go z nimi stosunkdw. Wykonawca w takiej sytuacji zobowigzany jest udowodnié
Zamawiajgcemu, iz bedzie dysponowal tymi zasobami w trakcie realizacji
zamoOwienia, w szczegolnosci przedstawiajac w tym celu pisemne zobowigzanie
tych podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbgdnych zasobdéw na potrzeby
wykonania zamdwienia.

Podmiot, ktory zobowiazat si¢ do udostgpnienia zasobow odpowiada solidarnie
z Wykonawcg za szkodg Zamawiajacego powstala wskutek nieudostgpnienia tych
zasobow, chyba, ze za nieudostgpnienia zasobow nie ponosi winy.

Jezeli Wykonawca, wykazujac spetnianie warunkow, o ktorych mowa w art. 22 ust.
1 pkt. 4 ustawy, polega na zasobach innych podmiotéw na zasadach okreslonych
w art. 26 ust. 2b ustawy, zobowigzany jest dolgczy¢ odpowiednie dokumenty,
dotyczace tych podmiotow, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt. 11 rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 19 lutego 2013 r. w sprawie rodzajow dokumentow,
jakich moze zada¢ zamawiajacy od wykonawcy, oraz form, w jakich te dokumenty
mogg by¢ skladane (Dz. U. z 2013 r. poz. 231 — dalej jako ,,Rozporzadzenie
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w sprawie dokumentow™)

Jezeli wykonawca, wykazujac spetnianie warunkow, o ktérych mowa w art. 22
ust. 1 ustawy, polega na zasobach innych podmiotéw na zasadach okreslonych
w art. 26 ust. 2b ustawy, zamawiajacy, w celu oceny, czy wykonawca begdzie
dysponowat zasobami innych podmiotéw w stopniu niezb¢dnym dla nalezytego
wykonania zamOwienia oraz oceny, czy stosunek laczacy wykonawcg z tymi
podmiotami gwarantuje rzeczywisty dostgp do ich zasobdéw, moze zadac
dokumentoéw dotyczacych w szczegolnosci:

1) zakresu dostgpnych Wykonawcey zasoboéw innego podmiotu,

2) sposobu wykorzystania zasobow innego podmiotu, przez Wykonawceg, przy
wykonywaniu zamowienia,

3) charakteru stosunku, jaki bedzie taczyt Wykonawce z innym podmiotem,

4) zakresu i okresu udziatu innego podmiotu przy wykonywaniu zamowienia.

Dokumenty wymagane dla potwierdzenia braku podstaw do wykluczenia
i spelniania warunkéw udzialu w postgpowaniu

Na potwierdzenie braku podstaw do wykluczenia Wykonawcy winni przedtozy¢
nizej wymienione dokumenty:

(1) Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia okreslonych w art. 24 ust.
1 i 2 ustawy zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszej Instrukcji
dla Wykonawcow;

(2) Aktualny odpis z wlasciwego rejesiru lub centralnej ewidencji
i informacji o dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy
wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu wykazania braku
podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy,
wystawiony nie wezesniej niz 6 miesigcy przed uplywem terminu
sktadania ofert;

(3) Aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzgdu skarbowego
potwierdzajacego, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem podatkow,
lub zaswiadczenie, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub rozlozenie na raty zalegtych platnosci lub wstrzymanie
w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu - wystawionego nie
wczesniej niz 3 miesiace przed uplywem terminu skladania ofert;

(4) Aktualne zaswiadczenie wlasciwego oddziatu Zakladu Ubezpieczen
Spofecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spofecznego
potwierdzajacego, z¢ Wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na
ubezpieczenia zdrowotne i spoleczne, lub potwierdzenia, ze uzyskal
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty
zaleglych platnosci lub wstrzymanie w calosci wykonania decyzji
wlasciwego organu -wystawionego nie wczesniej niz 3 miesiace przed
uplywem terminu sktadania ofert;



(5)

(6)

(7)

(8)

List¢ podmiotow nalezacych do tej samej grupy kapitalowej, o ktorej
mowa w art. 24 ust. 2 pkt 5 ustawy albo informacje o tym, ze
Wykonawca nie nalezy do grupy kapitatowej zgodnie z zatacznikiem nr
3 do niniejszej Instrukeji dla Wykonawcow.

Aktualng informacj¢ z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie
okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 408 ustawy, wystawiona nie wezesniej
niz 6 miesigey przed uptywem terminu sktadania ofert.

Aktualng informacj¢ z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie
okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 9 ustawy, wystawiong nie wczesniej niz
6 miesigcy przed uptywem terminu skladania ofert.

Aktualng informacj¢ z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie
okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 10 i 11 ustawy, wystawiong nie
wcezesniej niz 6 miesigey przed uplywem terminu sktadania ofert.

1.2, W celu wykazania spetniania warunkéw udzialu w postgpowaniu Wykonawcy
winni przedtozy¢:

(D

)

3)

(4)

Oswiadczenie o spelnianiu warunkéw udziatlu w postgpowaniu zgodnie
z zalacznikiem nr 4 do niniejszej Instrukeji dla Wykonaweow.

Wykaz osob, ktore beda uczestniczyé w wykonaniu zamowienia wraz
z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, do$wiadczenia
i wyksztalcenia niezbednego do wykonania zamdwienia, zakresu
wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacja o podstawie
do dysponowania tymi osobami — sporzadzony zgodnie z zalacznikiem
nr 5 do niniejszej Instrukeji dla Wykonawcow.

W przypadku wskazania w wykazie osob, ktorymi Wykonawca bedzie
dysponowal, na zasadzie przepisu art. 26 ust. 2b PZP, wymagane jest
dolaczenie do oferty pisemnego zobowigzania innego podmiotu
do udostgpnienia 0sob zdolnych do wykonania zamoéwienia.

Ww. dokumenty muszg potwierdzaé¢ spelnienie warunku, o ktorym
mowa w pkt. 10.3 niniejszej Instrukcji dla Wykonawcow.

Oswiadczenie, Ze osoby, ktére begda uczestniczy¢ w  wykonaniu
zamowienia, posiadajag wymagane uprawnienia — sporzadzone zgodnie
z zatgcznikiem nr 5 do niniejszej Instrukeji dla Wykonawcow.

Wykaz wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych
lub ciaglych réwniez wykonywanych glownych ustug w zakresie
niezbednym do wykazania spelniania warunku wiedzy i doswiadczenia,
wykonanych w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem terminu
skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dzialalnosci jest krotszy -
w tym okresie, z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania
i podmiotow, na rzecz ktorych ustugi zostaly wykonane,
oraz zalaczeniem dowoddéw czy zostaly wykonane lub sg wykonywane
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11.4.

nalezycie — sporzadzony zgodnie z zalacznikiem nr 7 do SIWZ.

Ww. dokumenty musza potwierdza¢ spelnienie warunku, o ktérym
mowa w pkt.10.4 niniejszej Instrukeji dla Wykonawcow.

(5) Optacong polise, a w przypadku jej braku inny dokument
potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem
zamoOwienia na kwotg¢ nie mniejszg niz wskazana w pkt 10.5. niniejsze;j
Instrukeji dla Wykonawcow.

Jezeli z uzasadnionej przyczyny wykonawca nie moze przedstawié
dokumentéw  dotyczacych sytuacji finansowej 1 ekonomicznej
wymaganych przez Zamawiajacego, moze przedstawi¢ inny dokument,
ktory w wystarczajacy sposob potwierdza spetnianie opisanego przez
zamawiajacego warunku.

Dowodami, o ktérych mowa w ppkt.11.2.4, sa:
1) poswiadczenie,

2) o$wiadczenie  wykonawcy — jezeli z uzasadnionych przyczyn
o obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyska¢
poswiadczenia, o ktorym mowa w ppkt 1;

W przypadku, gdy Zamawiajacy jest podmiotem, na rzecz ktorego ustugi wskazane
w wykazie ustug zostaly wczesniej wykonane, Wykonawca nie ma obowigzku
przedkiadania dowoddw.

W odniesieniu do nadal wykonywanych lub ushug okresowych lub ciaglych
poswiadczenie powinno by¢ wydane nie wczesniej niz na 3 miesigce przed
uptywem terminu skladania ofert.

Jezeli wykonawca ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej:

(1) zamiast dokumentéw, o ktorych mowa w pkt 11.1 ppkt (2), ppkt (3), ppkt
(4), sktada dokument lub dokumenty wystawione w kraju,
w ktorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace
odpowiednio, ze:

(a) nie otwarto jego likwidacji ani nie ogloszono upadiosci,

(b) nie zalega z uiszczaniem podatkéw, oplat, skladek na
ubezpieczenie spoleczne i zdrowotne albo ze uzyskal
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na
raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wlasciwego organu,

Dokumenty, o ktérych mowa w lit. (a) powinny by¢ wystawione nie wczesniej
niz 6 miesiecy przed uplywem terminu skladania ofert. Dokumenty, o ktorych
mowa w lit. (b) powinny by¢ wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed
terminem skfadania ofert.

Jezeli w kraju, w ktérym Wykonawca ma siedzibg¢ lub miejsce zamieszkania,
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12.
12.1.

12.2;

12.3,

13
13.1.

nie wydaje si¢ dokumentow, o ktorych mowa w ppkt. (1), zastepuje si¢
Je dokumentem zawierajacym o$wiadczenie, w ktérym okresla si¢ takze osoby
uprawnione do reprezentacji Wykonawcy, ztozone przed wlasciwym organem
sadowym, administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub
gospodarczego odpowiednio kraju miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w ktérym
wykonawca ma siedzibg lub miejsce zamieszkania, lub przed notariuszem.

W przypadku Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia:

(1 dokumenty wymienione w pkt. 11.1. sklada kazdy z Wykonawcow
wspolnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamoéwienia badz nalezycie
umocowany petnomocnik Wykonawcéw wspdlnie ubiegajacych sie
o0 udzielenie zamdwienia;

(2) dokumenty sktadane w celu potwierdzenia spetnienia warunkéw udziatu
w postgpowaniu okreslonych w pkt. 10.3 — 10.5 niniejszej Instrukcji
dla Wykonawcow winien przedlozy¢ w imieniu wszystkich ten,
lub ci sposrod Wykonawcow, ktorzy lacznie wykazuja spetnienie
warunku.

Sposéb porozumiewania si¢ Zamawiajacego i Wykonawcow

Zawiadomienia, wyjasnienia, o$wiadczenia, wnioski oraz wszelkie inne informacje
przekazywane przez Zamawiajacego i Wykonaweow podczas postgpowania
0 udzielenie zamowienia moga by¢ przekazywane pisemnie, faksem lub droga
elektronicznag.

Oswiadczenia, wnioski, wyjasnienia, zawiadomienia oraz inne informacje
przekazane za pomoca faksu lub droga elektroniczng uwaza si¢ za zlozone
w terminie, z chwilg przestania na numer faksu lub adres e-mail podany
przez Wykonawcow w ofercie oraz na numer faksu lub adres e-mail podane
przez Zamawiajacego.

Do bezposredniego kontaktowania si¢ z Wykonawcami, upowaznione sa:

- w sprawach zwigzanych z przedmiotem zamowienia:

Monika Panasiuk tel. (94) 3i1 95 47, kontakt tel. w godz. od 8.00 do 14.00, fax
(94) 311 74 10, adres e-mail: m. panasiuk@karlino.pl

Iwona Wysocka - Chudziak tel. (94) 311 95 47, kontakt tel. w godz. od 8.00 do
14.00, fax (94) 311 74 10, adres e-mail: i.wysocka-chudziak @karlino.pl

- W sprawach zwigzanych z procedura udzielenia zamdwienia publicznego:

Irena Karasiewicz tel. 508 475 168 kontakt tel. w godz. od 8.00 do 14.00, fax (94)
311 74 10, adres e-mail: irenakarasiewicz@wp.pl

Tryb skladania zapytan przez Wykonawcow

Wykonawca moze zwroci¢ si¢ do Zamawiajgcego o wyjasnienie tresci SIWZ.
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Zamawiajacy jest obowigzany niezwlocznie udzieli¢ wyjasnien jednak nie pozniej
niz na 6 dni przed terminem skladania ofert, pod warunkiem, ze wniosek
o wyjasnienie tresci SIWZ wplyngt do Zamawiajacego nie pozniej niz do konca
dnia, w ktorym uplywa potowa wyznaczonego terminu sktadania ofert.

Tre$¢ zapytan wraz z wyjasnieniami Zamawiajacy przekazuje Wykonawcom,
ktorym przekazal SIWZ, bez ujawniania zrodla zapytania oraz udostgpnia tg tres¢
na stronie internetowej pod adresem gdzie zostata zamieszczona SIWZ.

Zamawiajacy nie przewiduje zorganizowania spotkania wszystkich Wykonawecow
w celu wyjasnienia watpliwosci dotyczacych tresci niniejszej SIWZ.

Zmiana tresci Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze przed uplywem terminu
skfadania ofert, zmieni¢ tres¢ SIWZ. Dokonang zmiang SIWZ przekaze
niezwlocznie wszystkim Wykonawcom, ktérym przekazano SIWZ oraz zamiesci na
stronie internetowej, na ktorej udostgpniona jest SIWZ.

Jezeli zmiana tresci SIWZ prowadzi do zmiany tresci ogloszenia o zamowieniu
Zamawiajacy przekazuje Urzedowi Publikacji Unii Europejskiej ogloszenie
dodatkowych informacji, informacji o niekompletnej procedurze lub sprostowania,
droga elektroniczna, zgodnie z forma i procedurami wskazanymi na stronie
internetowej okreslonej w dyrektywie.

Zamawiajacy niezwlocznie po zamieszezeniu ogloszenia o zmianie ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej zamieszcza informacj¢ o zmianach w
swojej siedzibie oraz na stronie internetowej.

W przypadku dokonania zmiany tresci ogloszenia Zamawiajacy przedluza termin
skladania ofert o czas niezbedny do wprowadzenia zmian w ofertach, jezeli jest to
konieczne.

Jezeli w wyniku zmiany tresci SIWZ nieprowadzacej do zmiany tresci ogloszenia
o zaméwieniu jest niezbedny dodatkowy czas na wprowadzenie zmian w ofertach,
Zamawiajacy przedluza termin sktadania ofert i informuje o tym Wykonawcow,
ktorym przekazano SIWZ, oraz na stronie internetowej, na ktorej udostgpniono
SIWZ.

Jezeli zmiana, o ktorej mowa 14.1, jest istotna, w szczegdlnosci dotyczy okreslenia
przedmiotu, wielkosci lub zakresu zamowienia, kryteriow oceny ofert, warunkow
udziatu w postgpowaniu lub sposobu oceny ich spetniania, zamawiajacy przedtuza
termin sktadania ofert o czas niezbedny na wprowadzenie zmian we wnioskach lub
ofertach.

Wymagania dotyczgce wadium

Wykonawca jest zobowigzany do wniesienia wadium w wysokosci: 5.000,00 zi
(stownie: pig¢ tysigey ztotych).

Wadium musi by¢ wniesione przed uplywem terminu skladania ofert w jednej lub
kilku formach:



15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

13:¥;

15.8.

16.

16.1.

1)  pienigdzu;

2)  porgezeniach  bankowych  lub  porgczeniach  spdldzielczej  kasy
oszczgdnosciowo-kredytowej, z tym ze porgczenie kasy jest zawsze
porgczeniem pienigznym;,

3)  gwarancjach bankowych;

4)  gwarancjach ubezpieczeniowych;

5)  porgezeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6b ust. 5
pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji
Rozwoju Przedsigbiorczosci (Dz. U. z 2007 r. Nr 42, poz. 275, z p6zn. zm.).

Wadium wnoszone w pieniadzu winno byé wplacone na rachunek bankowy
Zamawiajacego: 45 8562 0007 0020 0064 2000 0100 w Banku Spéldzielczym
w Karlinie. Za dat¢ wniesienia wadium w pieniadzu uwaza si¢ termin uznania
rachunku bankowego Zamawiajacego.

Wadium wniesione w innej formie niz pienigdz powinno zosta¢ ztozone zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa regulujacymi  wazno$é
i skutecznos¢ poszczegdlnych form w jakich moze byé wnoszone wadium.
Zamawiajgcy zaleca zalaczenie oryginalu wadium do oferty w osobnym
opakowaniu.

Wadium wnoszone przez konsorcjum moze by¢ wnoszone przez poszczegdlnych
konsorcjantow. Ze zlozonych dokumentéw powinno wynikaé, ze wadium
zabezpiecza ofertg wspdlna.

Zamawiajacy dokona zwrotu wadium w przypadkach i na zasadach okreslonych
w ustawie.

Zamawiajacy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca
w odpowiedzi na wezwanie, o ktorym mowa w art. 26 ust. 3 ustawy, z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie zlozyl dokumentow lub o$wiadczen, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 ustawy, pelnomocnictw, listy podmiotow nalezacych do tej samej
grupy kapitalowej, o ktorej mowa w art. 24 ust. 2 pkt 5, lub informacji o tym, ze nie
nalezy do grupy kapitalowej, lub nie wyrazil zgody na poprawienie omytki, o ktorej
mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3, co powodowalo brak mozliwosci wybrania oferty
zlozonej przez wykonawece jako najkorzystniejsze;j.

Wykonawca, ktorego oferta zostanie wybrana utraci wadium wraz z odsetkami
na rzecz Zamawiajacego w przypadkach, gdy:

(1) Odmoéwil podpisania umowy w sprawie zamdwienia publicznego
na warunkach okreslonych w ofercie;

2) Nie wniost wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

(3) Zawarcie umowy Ww sprawie zamowienia publicznego stalo si¢

niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

Termin zwigzania oferty

Termin zwigzania oferta wynosi 60 dni. Bieg terminu rozpoczyna si¢ wraz
z uptywem terminu skladania ofert.
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Wykonawca samodzielnie lub na wniosek Zamawiajacego moze przedtuzy¢ termin
zwigzania oferta, z tym ze Zamawiajacy moze tylko jeden raz, co najmniej na 3 dni
przed uplywem terminu zwiazania oferta, zwrocié si¢ do Wykonawcow o wyrazenie
zgody na przedtuzenie terminu, o ktéorym mowa w pkt. 16.1., o oznaczony okres,
nie dluzszy jednak niz 60 dni. Zgoda Wykonawcy na przedluzenie terminu
zwigzania oferta winna by¢ wyrazona na pismie.

Przedluzenie okresu zwiazania oferta jest dopuszczalne tylko z jednoczesnym
przedtuzeniem okresu waznosci wadium albo, jezeli nie jest to mozliwe,
z wniesieniem nowego wadium na przedtuzony okres zwigzania oferta. Odmowa
wyrazenia zgody na przediuzenie okresu zwigzania oferta nie powoduje utraty
wadium.

Opis sposobu przygotowania oferty
Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng ofertg.

Oferta winna zawiera¢ prawidlowo wypetiony ,,Formularz OFERTY” (stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej Instrukcji dla Wykonawcéw) oraz nizej wymienione
dokumenty:

{1} Petnomocnictwo do reprezentowania wszystkich Wykonawcow wspolnie
ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia, ewentualnie umowg
o wspdtdziataniu, z ktorej bedzie wynika¢ przedmiotowe petnomocnictwo.
Pelnomocnik moze by¢ ustanowiony do reprezentowania Wykonawcow
w postgpowaniu albo reprezentowania w postgpowaniu i zawarcia umowy,

(2) Petnomocnictwo do podpisania oferty, o ile prawo do podpisania oferty nie
wynika z innych dokumentow ztozonych wraz z oferta,

(3)  Oswiadczenia 1 dokumenty dotyczace  Wykonawey, wymagane
postanowieniami pkt 11,

(4)  Wadium.

Oferta oraz pozostate o$wiadczenia i dokumenty, dla ktoérych Zamawiajgcy okreslit
wzory w formie zatacznikow, winny by¢ sporzadzone zgodnie z tymi wzorami
co do tresci oraz opisu kolumn 1 wierszy.

Oferta winna by¢ sporzadzona z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci (recznie, na maszynie do pisania lub w postaci wydruku).

Oferta musi byé podpisana przez Wykonawcg. Ofert¢ nalezy podpisa¢ zgodnie
z zasadami reprezentacji wskazanymi we wlasciwym rejestrze. Jezeli osoba/osoby
podpisujaca oferte dziata na podstawie pelnomocnictwa, to pelnomocnictwo to
powinno w swej tresci wskazywa¢ uprawnienie do podpisania oferty. Zamawiajacy
uznaje, ze pelnomocnictwo do podpisania oferty obejmuje takze dokonywanie
czynno$ci wymienionych w pkt. 17.7. i 17.8. Pelnomocnictwo to musi zosta¢
ztozone jako czg$¢ oferty i musi by¢ w oryginale lub kopii poswiadczonej za
zgodno$¢ z oryginatem przez notariusza. Jezeli umocowanie do podpisania oferty
badz udzielenia pelnomocnictwa wynika z dokumentu stwierdzajacego status



17.6.

17.7.

1.7.8:

17.9.

1719,

17.11.

i

prawny Wykonawcy, do oferty powinien zosta¢ dotaczony odpis z rejestru
potwierdzajacy zasady reprezentacji.

Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim. Kazdy dokument sktadajacy sie na
ofert¢, sporzadzony w innym jezyku niz jezyk polski, winien by¢ ztozony wraz
z tlumaczeniem na jezyk polski. W razie watpliwosci uznaje sie, iz wersja
polskojgzyczna jest wersja wigzaca.

Sktadane wraz z oferta dokumenty, o ktorych mowa w przepisach rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 19 lutego 2013 r. w sprawie rodzajéw dokumentéw,
Jakich moze zada¢ zamawiajacy od wykonawcy, oraz form, w jakich te dokumenty
mogg by¢ sktadane (Dz. U. z 2013 r. poz. 231), mogg by¢ zlozone w oryginale lub
w formie kopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez Wykonawce.
Poswiadczenie za zgodno$¢ z oryginalem winno byé sporzadzone w sposob
umozliwiajacy identyfikacj¢ podpisu (np. wraz z imienng pieczatka osoby
poswiadczajacej kopie dokumentu za zgodnos$é z oryginatem).

Kazda poprawka w tresci oferty, a w szczegdlnosci kazde przerobienie,
przekreslenie, uzupelnienie, nadpisanie, przestonigcie korektorem, etc. musi by¢é
parafowane przez Wykonawce. Kazda zawierajaca jakakolwiek tres¢ strona oferty
musi by¢ podpisana lub parafowana przez Wykonawce.

Zaleca si¢ by strony oferty byly trwale ze sobg potaczone i kolejno ponumerowane.
Zaleca sig by w tresci oferty umieszczono informacje o ilosci stron.

W przypadku gdyby oferta, o$wiadczenia lub dokumenty zawieraty informacije,
stanowigce tajemnicg przedsigbiorstwa w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu
nieuczeiwej konkurencji, Wykonawca winien w sposob nie budzacy watpliwosci
zastrzec, ktére sposrod zawartych w ofercie informacji stanowig tajemnice
przedsigbiorstwa. Informacje te winny by¢ umieszczone w osobnym wewnetrznym
opakowaniu, trwale ze soba polaczone i ponumerowane z zachowaniem ciggtodci
numeracji stron oferty. Nie mogg stanowi¢ tajemnicy przedsigbiorstwa informacje
podawane do wiadomosci podczas otwarcia ofert, tj. informacje dotyczace ceny,
terminu wykonania zamowienia, okresu gwarancji i warunkéw platnosci zawartych
w ofercie.

Nie ujawnia si¢ informacji stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa, jezeli
wykonawca nie pdzniej niz w terminie sktadania ofert zastrzegl, ze nie moga one
by¢ udostepniane praz wykazal, iz zastrzezone informacje stancwig tajemnice
przedsigbiorstwa.

Ofertg oraz pozostale dokumenty nalezy umiesci¢c w zamknigtym opakowaniu,
uniemozliwiajacym odczytanie jego zawartosci bez uszkodzenia tego opakowania.
Opakowanie winno by¢ oznaczone nazwa (firma) i adresem Wykonawcy
oraz opisane nastg¢pujaco:

Gmina Karlino

Plac Jana Pawla 11 6
78-230 Karlino

Oferta w postgpowaniu pn. Zarzadzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu
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w Karlinie przy ul. Kosciuszki 1A z wykonywaniem zadan w imieniu wilasciciela.
Nie otwieraé przed 08 wrzesnia 2015 r. godz. 10:15.

Przed uptywem terminu skiadania ofert, Wykonawca moze wycofa¢ oferte lub
wprowadzi¢ zmiany do zlozonej oferty. O$wiadczenie o wycofaniu lub zmianach
winno by¢ dorgczone Zamawiajacemu na pismie pod rygorem niewaznosci przed
uptywem terminu skladania ofert. O$wiadczenie winno by¢ opakowane tak, jak
oferta, a opakowanie winno =zawiera¢ dodatkowe oznaczenie wyrazem:
»WYCOFANIE” lub ,,ZMIANA”.

Miejsce i termin skladania i otwarcia ofert

Oferte w formie i tresci zgodnej z niniejszg specyfikacjg nalezy ztozy¢ w siedzibie
Zamawiajacego w pokoju nr 7 w nieprzekraczalnym terminie do dnia 08 wrzes$nia
2015 r. do godziny 10:00.

Wszystkie oferty, ktore wplyna do Zamawiajacego po wyzej podanym terminie
zostang niezwlocznie zwrocone Wykonawcom.

Oferty zostang otwarte w siedzibie Zamawiajacego w sali nr 2 w dniu 08 wrzesnia
2015 r. godz. 10:15.

Informacje o trybie otwarcia i oceny ofert

Zamawiajacy otworzy oferty w miejscu i terminie wskazanym w pkt 18. Otwarcie
ofert jest jawne. Bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajacy poda kwotg,
jaka zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia. W trakcie otwarcia ofert
Zamawiajacy odczyta nazwe (firmg) oraz adres Wykonawcy, ktorego oferta jest
otwierana oraz informacje dotyczace ceny oferty, terminu realizacji i okresu
gwarancji. Informacje, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim zostana przekazane
niezwlocznie Wykonawcom, ktérzy nie byli obecni przy otwarciu ofert, na ich
wniosek.

Zamawiajacy wezwie Wykonawcow, ktorzy w okreslonym terminie nie zlozyli
o$wiadczen lub dokumentéw potwierdzajacych spelnianie warunkéw udzialu
w postepowaniu, lub ktérzy nie ztozyli pelnomocnictw, albo ktorzy zlozyli
o$wiadczenia 1 dokumenty zawierajace bledy lub ktorzy zlozyli wadliwe
pelnomocnictwa, do ich ztoZzenia w wyznaczonym terminie, chyba ze mimo ich
zlozenia oferta Wykonawcy podlega odrzuceniu albo konieczne byloby
uniewaznienie postgpowania. Ztozone na wezwanie Zamawiajacego o$Swiadczenia
i dokumenty powinny potwierdza¢ spetnianie przez Wykonawcg warunkow udziatu
w postgpowaniu, nie pézniej niz w dniu, w ktorym uptynal termin sktadania ofert.

Zamawiajacy wezwie takze Wykonawcéw do zlozenia, w wyznaczonym przez
siecbie  terminie, wyjasnien dotyczacych os$wiadczen lub  dokumentow
potwierdzajacych spelnianie warunkow udziatlu w postgpowaniu.

W toku dokonywania badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zada¢ udzielenia
przez Wykonawcow wyjasnien dotyczacych tresci zlozonych przez nich ofert.
Niedopuszczalne jest prowadzenie migdzy Zamawiajacym a Wykonawca negocjacji
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dotyczacych zlozonej oferty, oraz z zastrzezeniem art. 87 ust. 2 PZP, dokonywanie
jakiejkolwiek zmiany w jej tresci.

Zamawiajacy w celu ustalenia czy oferta zawiera razaco niska ceng w stosunku do
przedmiotu zamoéwienia, zwraca si¢ do Wykonawey o udzielenie w okreslonym
terminie wyjasnien dotyczacych elementow oferty majacych wpltyw na wysokosé
ceny. Zamawiajacy odrzuci ofert¢ Wykonawcy, ktéry nie ztozy wyjasnien lub jezeli
dokonana ocena wyjasnien wraz z zalgczonymi dowodami potwierdzi, ze oferta
zawiera razaco niska ceng w stosunku do przedmiotu zamowienia.

Zamawiajgcy poprawi w ofercie (i) oczywiste omyltki pisarskie, (ii) oczywiste
omytki rachunkowe, z uwzglgdnieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych
poprawek, (iii) inne omylki polegajace na niezgodnosci oferty z SIWZ,
niepowodujace istotnych zmian w tresci oferty, niezwlocznie zawiadamiajac o tym
Wykonawceg, ktorego oferta zostala poprawiona.

Zamawiajacy wykluczy Wykonawce z postepowania, o ile zajda wobec tego
Wykonawcy okolicznos$ci wskazane w art. 24 ust. 1 i ust. 2 PZP, a ztozong przez
niego ofert¢ uzna za odrzucona zgodnie z art. 24 ust. 4 PZP oraz odrzuci kazda
ofert¢ w przypadku zaistnienia przestanek okreslonych w art. 89 ust. 1 PZP,

Opis sposobu obliczenia ceny oferty

Cena rozumiana jest, jako calkowite wynagrodzenie Wykonawcy w calym okresie
wykonywania umowy, tacznie z podatkiem VAT, za wykonanie przedmiotu umowy.

Wykonawca okresli ceng na podstawie dokumentdéw stanowigcych opis przedmiotu
zamOwienia 1 wszelkich innych postanowien specyfikacji istotnych warunkow
zamowienia. Do wycenionej wartosci netto ushug nalezy dodaé wartosé¢ podatku
VAT. Cena brutto begdzie podlegala ocenie w ramach przyjetego kryterium oceny
ofert. Cena brutto podana przez Wykonawce obejmuje wszelkie prace jakic sa
niezbgdne do prawidlowego wykonania zamowienia.

Cena winna by¢ wyrazona w ztotych (PLN) z doktadno$cia do dwdch miejsc po
przecinku.

Kryterium wyboru oferty najkorzystniejszej

21.1. Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy stosowaé bedzie

nastgpujace kryteria oceny:

- cena — 70%,

- termin platnosci — 30%

Oceny dokonywa¢ begdg czlonkowie komisji przetargowej, stosujgc zasade, iz oferta
najkorzystniejsza to oferta nieodrzucona, zawierajgca najwyzsza liczbe punktow,

stanowigcych sume punktow przyznanych w kryteriach oceny.

212

W kryterium ,.cena” oferta z najnizszg ceng otrzyma maksymalng liczbe punktow.

Ocena ofert zostanie dokonana przy zasadzie ,,mniej lepiej”, z zastosowaniem wzoru:

najnizsza cena brutto

liczba punktow = ==-mmemmmm e X 100 X 70%
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cena brutto oferty ocenianej
W kryterium ,termin platnosci” Zamawiajacy wskazuje:

- najkrotszy termin platnos$ci wynagrodzenia = 7 dni

- najdtuzszy termin ptatnosei wynagrodzenia = 30 dni
Ocena ofert zostanie dokonana przy zasadzie ,,wigcej lepiej”, z zastosowaniem wzoru:

termin ptatnosci w ofercie ocenianej

liczba punktOW = mmmmmm o e X 100 X 30%
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najdtuzszy termin platnosei

Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktéra otrzyma najwyzsza ilos¢ punktow,
stanowigcych sume¢ punktow przyznanych w  poszczegdélnych kryteriach  oceny.
W przypadku, gdy dwie lub wigcej ofert przedstawi taki sam bilans kryteriow oceny,
Zamawiajacy sposrod tych ofert wybierze oferte z nizsza cena.

Jezeli Wykonawca ztozy ofertg, ktorej wybor prowadzitby do powstania obowigzku
podatkowego Zamawiajacego, zgodnie z przepisami o podatku od towaréw i ustug
w zakresie wewnatrz wspdlnotowego nabycia towardw, zamawiajacy w celu oceny
takiej oferty doliczy do przedstawionej w niej ceny podatek od towaréw i ustug,
ktory miatby obowigzek wptaci¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Uniewaznienie postepowania

Zamawiajacy uniewazni postgpowanie w przypadkach okreslonych w art. 93 ust. 1
PZP. W zawiadomieniu o uniewaznieniu postgpowania Zamawiajacy poda
przyczyny faktyczne i prawne uniewaznienia. Zawiadomienie zostanie przestane
wszystkim Wykonawcom, ktorzy ubiegali si¢ o udzielenie zamowienia lub zlozyli
oferty.

Udzielenie zamowienia

Zamawiajacy udzieli zamoOwienia Wykonawcy, ktory speinia warunki udzialu
w postgpowaniu i ktorego oferta nie podlega odrzuceniu na podstawie art. 89 ust. |
PZP oraz zostala uznana z ofert¢ najkorzystniejsza wg kryterium oceny ofert
wskazanego w pkt 21.1 SWZ. Zamawiajacy zawiadomi o wyniku postgpowania
wszystkich Wykonawcow, ktorzy zlozyli oferty. Powiadomienie zawiera¢ bedzie
informacje wymagane przez art. 92 ust. 1 ustawy. Niezwlocznie po wyborze
najkorzystniejszej oferty zamawiajgcy zamiesci informacje, o ktérych mowa w art.
92 ust. 1 pkt 1 ustawy, na stronie internetowej oraz w miejscu publicznie dostgpnym
w swojej siedzibie.

Informacje o formalnosciach, jakie nalezy dopelni¢ po wyborze oferty w celu
zawarcia umowy

Wykonawca ma obowigzek zawrze¢ umowg wedlug wzoru zawartego w Rozdziale
I1 SIWZ.

Zawarta umowa bedzie jawna i bedzie podlegala udostgpnieniu na zasadach



24.3.

24.4.
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26.
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okreslonych w przepisach o dostgpie do informacji publiczne;.

Wykonawcy, ktorzy wspolnie ubiegaja si¢ o udzielenie zamdwienia, przed
zawarciem umowy W sprawie zamodwienia publicznego, przedloza umowe
regulujaca wspotprace tych Wykonawcow.

Wykonawca ma obowigzek przedstawi¢ Zamawiajgcemu przed podpisaniem
umowy aktualng polis¢ lub inny dokument potwierdzajacy zawarcie umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci
zwigzanej z przedmiotem zamowieni z sumg gwarancyjng nie nizsza niz 200.000
PLN na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia wraz potwierdzeniem
uiszczenia naleznej z tego tytutu skladki. Jezeli termin objecia ochrong
ubezpieczeniowa uptywa w trakcie realizacji Przedmiotu umowy, Wykonawca jest
zobowigzany przedklada¢ Zamawiajacemu na minimum 14 dni przed uplywem
dotychczasowego okresu ubezpieczenia polis¢ lub inny dokument potwierdzajacy
zawarcie umowy ubezpieczenia na kolejny okres oraz dostarczaé Zamawiajacemu
stosowne  potwierdzenia uiszczenia naleznej skladki  ubezpieczeniowej.
W przypadku korzystania przez Wykonawcg z podwykonaweow przedlozona polisa
lub inny dokument potwierdzajacy zawarcie umowy ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej
z przedmiotem zamoOwienia powinien  potwierdza¢ objecie  ochrong
ubezpieczeniowq rowniez odpowiedzialnos$é za podwykonawcow.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

Zamawiajacy nie wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy.

Okreslenie maksymalnej liczby wykonawceéw, z ktérymi zamawiajacy zawrze
umowe ramow3, jezeli przewiduje zawarcie umowy ramowej
Zamawiajacy nie przewiduje zawarcia umowy ramowe;j.

Informacje dotyczace walut obeych, w jakich mogg byé prowadzone rozliczenia
mi¢dzy zamawiajacym a wykonawcg, jezeli zamawiajgcy przewiduje
rozliczenia w walutach obcych

Zamawiajacy nie przewiduje rozliczen w walutach obcych. Rozliczenia migdzy
Zamawiajacym a Wykonawcg bedg realizowane w zlotych (PLN).

Postanowienia dotyczace aukcji elektronicznej

W niniejszym postgpowaniu nie bedzie wykorzystana aukcja elektroniczna.

Wysokos¢ zwrotu kosztéow udzialu w postgpowaniu, jezeli zamawiajgcy
przewiduje ich zwrot

Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztéw udzialu w postepowaniu.
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Informacja o obowigzku osobistego wykonania przez Wykonawcg kluczowych
czeSci zamowienia.

Zamawiajacy nie wymaga wskazania przez Wykonawcg osobistego wykonania
kluczowych czgsci zamowienia.

Informacja o przewidywanych zmianach zawartej umowy

Zamawiajacy w porozumieniu z Wykonawcag moze zmieni¢ istotne postanowienia
umowy o zamoOwienie publiczne w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej
dokonano wyboru Wykonawcy, gdy mozliwo$¢ wprowadzenia takich zmian zostata
przewidziana przez Zamawiajgcego we wzorze umowy, stanowiacej zalacznik nr 9
do niniejszej Instrukeji dla Wykonawcow i okreslone zostaly w niej warunki takich
zmian. Zamawiajacy w porozumieniu z Wykonawcg moze wprowadzi¢ nieistotne
zmiany postanowien umowy o zamdéwienie publiczne w stosunku do tresci oferty,
na podstawie ktorej dokonano wybory Wykonawcy. Zmiana umowy nastapi
w formie aneksu do umowy.

Pouczenie o srodkach ochrony prawne;j

Wykonawcom i innym podmiotom, ktérzy majg lub mieli interes w uzyskaniu
danego zamdwienia oraz poniesli lub mogli ponies¢ szkod¢ w wyniku naruszenia
przez Zamawiajacego przepisow ustawy, przystugujg srodki ochrony prawne]
okreslone w dziale VI ustawy.

Odwotanie przystuguje wytacznie od niezgodnej z przepisami ustawy czynnosci
zamawiajacego podjetej w postgpowaniu lub zaniechaniu czynnosci, do ktorej
zamawiajgacy jest zobowigzany na podstawie ustawy.

Odwotanie wnosi si¢ do Prezesa Krajowej [zby Odwotawczej.

Odwolanie wnosi sie w terminie 10 dni od dnia przestania informacji o czynnosci
Zamawiajacego stanowiacej podstawg jego wniesienia - jezeli zostata przestana
faksem, albo w terminie 15 dni — jezeli zostata przestana w inny sposob.

Odwolanie wobec tresci ogloszenia o zamdwieniu, a takze wobec postanowien
specyfikacji istotnych warunkow zaméwienia, wnosi si¢ w terminie 10 dni od dnia
publikacji ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub
zamieszczenia specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia na stronie internetowej
Zamawiajacego.

Odwotanie wobec czynnosci innych niz okreslone wyzej wnosi si¢ w terminie
10 dni od dnia, w ktérym powzigto lub przy zachowaniu nalezytej starannosci
mozna bylo powziaé wiadomos¢ o okolicznosciach stanowigcych podstawg jego
wniesienia.

Na orzeczenie Izby stronom oraz uczestnikom postgpowania odwolawczego
przystuguje skarga do Sadu Okregowego w Koszalinie. Skarge wnosi si¢ za
posrednictwem Prezesa Izby w terminie 7 dni od dnia dorgczenia orzeczenia Izby,



przesylajac jednoczesnie jej odpis przeciwnikowi skargi.
ZALACZNIK NR 1

OFERTA

Piecze¢ Wykonawcy

Gmina Karlino
Plac Jana Pawla IT 6
78-230 Karlino

W odpowiedzi na ogloszenie o przetargu nieograniczonym pn.:

wZarzadzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie
przy ul. Ko$ciuszki 1A z wykonywaniem zadan w imieniu wlasciciela”

Ja/ my nizej podpisany/ podpisani

dziatajac w imieniu

(nazwa (firma) dokladny adres Wykonawcy/Wykonawcow) (w przypadku skiadania oferty przez podmioty wystepujace wspolnie podad

nazwy(firmy) i doktadne adresy wszystkich wspolnikow spotki cywilnej lub cztonkéw konsorcjum)

(1) SKEADAM/SKEADAMY OFERTE na wykonanie przedmiotu zaméwienia w
zakresie okreslonym w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zanmdwienia.

(2) OSWIADCZAM/OSWIADCZAMY, ze zapoznalismy sie ze Specyfikacia
Istotnych Warunkéw Zamoéwienia i uznajemy si¢ za zwigzanych okreslonymi w
niej postanowieniami i zasadami postepowania.

(3) OFERUJE/OFERUJEMY wykonanie przedmiotu zamdwienia za ceng netto w

wysokosci: zZt +
podatek VAT w wysokosci %. Kwota brutto za wykonanie przedmiotu
umowy wynosi zt

(stownie:




(4) OSWIADCZAM/OSWIADCZAMY, ze przedmiot zamowienia zrealizujemy w
EETINIINIE veveerssssransenessersnnenesssssnsasssssssnssssssssssassssssnns

(5) ZAMOWIENIE ZREALIZUJE/ZREALIZUJEMY samodzielnie/przy udziale
podwykonawcc’)w]. Podwykonawcom  zostanie ~ powierzona  realizacja
nastepujacego zakresu zamowienia:

(6) OSWIADCZAM/OSWIADCZAMY, ze zapoznaliémy si¢ z postanowieniami
umowy, okreslonymi w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia i
zobowigzujemy si¢, w przypadku wyboru naszej oferty, do zawarcia umowy
zgodnej z ninigjszg oferta, na warunkach okreslonych w Specyfikacji Istotnych
Warunkéw  Zamodwienia, w miejscu i terminie wyznaczonym = przez
Zamawiajacego.

(7) WSZELKA KORESPONDENCJE w sprawie niniejszego postgpowania nalezy
kierowa¢ na adres:

NR FAKSU:
Adres e-mail:
OFERTE niniejszg sktadam/ sktadamy na stronach.
dnia 2005 &
(podpis Wykonawcy)

W przypadku nieskre$lenia Zamawiajacy uzna, ze Wykonawca bedzie realizowal
zamowienie bez udziatu podwykonawcow.



ZALACZNIK NR 2

Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia

Pieczgé Wykonawcy

Gmina Karlino
Plac Jana Pawla I1 6
78-230 Karlino

W odpowiedzi na ogloszenie o przetargu nicograniczonym:

wZarzadzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie
przy ul. Kosciuszki 1A z wykonywaniem zadan w imieniu wlasciciela”

Ja/ my nizej podpisany/ podpisani

dzialajac w imieniu

(nazwa (firma) dokladny adres Wykonawcy/Wykonawcow) (w przypadku skladania oferty przez podmioty wystepujace wspolnie podaé

nazwy(firmy) i dokladne adresy wszystkich wspolnikow spotki cywilnej lub cztonkéw konsorcjum)

Oswiadczam/ oswiadczamy, ze ww. Wykonawca nie podlega wykluczeniu na podstawie art.
24 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamowien (Dz. U. 2013 r.,

poz. 907 z pdzn. zm.)

dnia 2015,

(podpis Wykonawcy)




ZAYLACZNIK NR 3

Oswiadczenie o braku przynaleznosci do grupy
kapitalowej

Piecze¢ Wykonawcy

Gmina Karlino
Plac Jana Pawla Il 6
78-230 Karlino
W odpowiedzi na ogloszenie o przetargu nieograniczonym:
wZarzgdzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie

przy ul. Kosciuszki 1A z wykonywaniem zadan w imieniu wlasciciela”

Ja/ my nizej podpisany/ podpisani

dzialajac w imieniu

(nuzwa (firma) dokfadny adres Wykonawcy/Wykonawcow) (w przypadku skladania oferty przez podmioly wystgpujace wspdlnie podaé

nazwy(firmy) i doktadne adresy wszystkich wspolnikow spotki cywilnej lub czlonkéw konsorcjum)

o$wiadczam/o$wiadczamy, ze Wykonawca ktorego reprezentuj¢/reprezentujemy nie nalezy
do grupy kapitatowej.*

dnia 2015

(podpis Wykonawcy)

* Oswiadczenie to sklada jedynie Wykonawca, ktéry nie nalezy do grupy kapitalowej. W
przypadku, gdy Wykonawca nalezy do grupy kapitatowej zamiast niniejszego oswiadczenia
sklada  liste  podmiotow  nalezqcych  do  tej  samej  grupy  kapitatowej.




ZALACZNIK NR 4

postgpowaniu

Piecz¢¢ Wykonawcy

Oswiadczenie o spelnianiu warunkéw udzialu w

Gmina Karlino

Plac Jana Pawla Il 6

78-230 Karlino

W odpowiedzi na ogloszenie o przetargu nicograniczonym:

wZarzadzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie
przy ul. KoSciuszki 1A z wykonywaniem zadan w imieniu wlasciciela”

Ja/ my nizej podpisany/ podpisani

dziatajac w imieniu

(nazwa (firma) dokladny adres Wykonawcy/Wykonawcow) (w przypadku skfadania oferty przez podmioty wystepujace wspdlnic podaé

nazwy(firmy) i doktadne adresy wszystkich wspolnikow spotki cywilnej lub czlonkow konsorcjum)

oswiadczam/oswiadczamy, ze ww. Wykonawca spetnia warunki udzialu w postepowaniu

dotyczace:

1. Posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci jezeli

przepisy prawa nakltadajg obowigzek ich posiadania,
2. Posiadania wiedzy i do$wiadczenia,

3. Dysponowania potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania

zamoOwienia,
4. Sytuacji ekonomicznej i finansowe;.

dnia

2015 1.

(podpis Wykonawcy)
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ZALACZNIK NR 6

Wykaz podwykonawcéw, na ktérych zasoby wykonawca
powoluje si¢ na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b

Pieczgé Wykonawcy

Gmina Karlino
Plac Jana Pawla 1l 6
78-230 Karlino

W odpowiedzi na ogloszenie o przetargu nieograniczonym:

wZarzadzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie
przy ul. Kosciuszki 1A z wykonywaniem zadan w imieniu wlasciciela”

Ja/ my nizej podpisany/ podpisani

dziatajac w imieniu

{nazwa (firma) dokladny adres Wykonawcy/Wykonawcow) (w przypadku skfadania oferty przez podmioty wystgpujace wspolnie podac

nazwy(firmy) i dokladne adresy wszystkich wspolnikow spotki cywilnej lub czionkéw konsorcjum)

oswiadczam/ oswiadczamy, ze Wykonawca powierza wykonanie przedmiotu zamowienia
podwykonawcom, na ktoérych zasoby powotuje si¢ na zasadach okreslonych w art. 26 ust.
2b PZP, w celu wykazania spetniania warunkow udziatu w postgpowaniu, o ktorych mowa
w art. 22 ust. 1 PZP*:

Lp. Nazwa (firma) podwykonawcy

dnia 20181

(podpis Wykonawcy)

*_ wypelni¢ gdy wykonawca powoluje sie na zasoby wskazanych podwykonawcow, na
zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b PZP, w przeciwnym wypadku wpisa¢: NIE
DOTYCLE

26



ZALACZNIK NR 7

Wykaz uslug

Pieczg¢ Wykonawcy

Gmina Karlino
Plac Jana Pawla Il 6
78-230 Karlino

Sktadajacy ofertg w przetargu nicograniczonym pn.:

wZarzgdzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie
przy ul. Kosciuszki 1A z wykonywaniem zadan w imieniu wlasciciela”

Ja/my nizej podpisany/podpisani

dzialajac w imieniu

(nazwa (firma) dokfadny adres Wykonawcy/Wykonawcow) (w przypadku skfadania oferty przez podmioty wystgpujace wspolnic podac

nazwy(firmy) i dokladne adresy wszystkich wspolnikéw spotki cywilnej lub cztonkow konsorcjum)

oswiadczamy, ze reprezentowana przez nas firma zrealizowata w okresie ostatnich 3 lat przed
dniem wszczecia postepowania o udzielenie zamoéwienia, a jezeli okres prowadzenia dziatalnoéci
jest krotszy — w tym okresie, nastepujace ustugi:

Czas realizacji
od (m-c/rok) Zamawiajacy
do (m-c/rok)

Przedmiot i wartos¢
wykonanych ustug

dnia 20151,

(podpis Wykonawcy)

27




ZALACZNIK NR 8

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Nazwa zamoéwienia

Zarzgdzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie przy ul. Kosciuszki
1A z wykonywaniem zadan w imieniu wlasciciela

Kod CPV:
70.00.00.00-1 — ustugi w zakresie nieruchomosci

2. Termin realizacji zamowienia
Termin realizacji zamowienia: Zamowienie bedzie wykonywane 3 lata od daty zawarcia
UMowy.

3. Opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiot zamo6wienia obejmuje :

1. Wykonywanie ustugi kompleksowego zarzadzania Regionalnym Centrum Turystyki
i Sportu w Karlinie przy ul. Kosciuszki 1A (dalej zwanym Centrum) obejmujacej wszystkie
czynnos$ci techniczne, organizacyjne w celu utrzymania w sprawnosci technicznej
i zgodnosci z obowiazujgcymi przepisami przedmiotu zamdéwienia, w tym organizowanie
i/lub pozyskiwanie imprez o charakterze sportowym, kulturalnym, komercyjnym,
widowiskowym, koncertow, targow, dziatan integracyjnych skierowanych na aktywizacje
spoleczng i zawodowa 0soOb niepetnosprawnych.

2. Wykonanie na rzecz i w imieniu Zamawiajacego wszystkich czynnosci zwigzanych
z wynajmem i dzierzawg czesci lub catego obicktu Centrum, wraz z obstugg techniczna
i organizacyjng osobom prawnym, fizycznym oraz jednostkom organizacyjnym
nieposiadajacym osobowosci prawnej na warunkach rynkowych jednakowych dla
wszystkich podmiotéw. Przedmiotem najmu lub dzierzawy moga by¢ rdwniez urzadzenia
stanowiace wyposazenie obiektu, jak rowniez powierzchnia reklamowa.

3. Wykonawca zobowiazuje si¢ do zapewnienia prawidlowego, zgodnie z przyjetymi
zalozeniami programowymi gwarantujgcymi poprawna realizacj¢ projektu, obowigzujacym
stanem prawnym i standardem dla prowadzenia tego typu obiektow, funkcjonowania
kompleksu sportowo - rekreacyjnego pn. Regionalne Centrum Turystki i Sportu w Karlinie,
powstatego w wyniku realizacji projektu pn. ,Budowa Regionalnego Centrum Turystyki
i Sportu w Karlinie” wspotfinansowanego z Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, Os$ Priorytetowa 5, Turystyka,
kultura i rewitalizacja” Dzialanie 5.1. ,Infrastruktura turystyczna” Poddziatanie 5.1.1.
wInfrastruktura Turystki™.

W sktad Centrum wchodza:

1) Nieruchomo$¢ gruntowa stanowiaca wlasno$¢ Zamawiajacego, polozona



2)

3)

4)

w Karlinie, Obre¢b nr 004 Karlino, na dziatkach nr 144/7, nr 142/7, nr 144/8 oraz nr
149/4 o tacznej powierzchni 1,4211 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Bialogardzie V
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta pod nr KO1B/00046898/0
wraz z budynkiem Hali Widowiskowo - Sportowej, zwanym dalej "obiektem"
o powierzchni zabudowy 2.462,45 m? i powierzchni uzytkowej 4.349,35 m? z
wchodzacymi w  jego sklad pomieszczeniami wraz ze specjalistycznym
wyposazeniem dostosowanym do eksploatacji w ramach wyznaczonych funkcji.
Rzuty hali z wyszczegolnieniem pomieszczen oraz wykaz wyposazenia stanowia
zalacznik do SIWZ.

Nieruchomosé gruntowa bedaca w uzyczeniu Zamawiajacego na podstawie umowy
uzyczenia zawarte] z Zarzadem Drég Powiatowych w Bialogardzie, potozona
w Karlinie, Obreb nr 004 Karlino, na dziatce nr 491, o powierzchni 60 m? dla
ktorej Sad Rejonowy w Bialogardzie V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystg pod nr KO1B/00046815/5,

Budynek Regionalnego Centrum Turystyki i Sportu o powierzchni zabudowy
2.462,45 m?* z wchodzacymi w jego sklad pomieszczeniami wraz ze
specjalistycznym  wyposazeniem dostosowanym do eksploatacji w ramach
wyznaczonych funkeji. Rzuty hali z wyszczegolnieniem pomieszczen stanowig
zatacznik nr 1 do Umowy. Wykaz wyposazenia dostosowanego do eksploatacji w
ramach wyznaczonych funkcji stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy.

Infrastruktura towarzyszaca (parkingi, chodniki, trawniki, drogi dojazdowe)
znajdujaca si¢ na nieruchomosciach gruntowych, o ktérych mowa w pkt. 1) i 2).

5) Cze¢s¢ wyze] wymienione! nieruchomodei wraz z wyposazeniem oddana zostala w
najem przez Zamawiajgcego tj. :

a) zespOl pomieszczen centrum rehabilitacji z odnowa biologiczng, szatnig,
natryskami i kriokomora o pow. uzytkowej 355,14 m? (pomieszczenia
oznaczone numerami od 62 —79) do dnia 01 kwietnia 2018 .

b) zespol pomieszczen kregielni (kregielnia 4-torowa z zapleczem
gastronomiczny) o pow. uzytkowej 516,47 m? (pomieszczenia oznaczone
numerami od 81 — 99) do dnia 02 marca 2018 r.,

¢) kort do squasha o pow uzytkowej 70,56 m? (pomieszczenie oznaczone
numerem 112) do dnia 16 czerwca 2018 r.,

d) zespo6l pomieszczen szatniowo — sanitarnych o pow. uzytkowej 69,34 m?
(pomieszczenia oznaczone numerami nr 13, 14, 15, 15 a) do dnia 01 lipca
2018 r.,

e) sala zabaw dla dzieci tzw. Malpi gaj o pow. uzytkowej 67,58 m?
(pomieszczenia oznaczone numerami 6, 6Ai 7) do dnia 05 grudnia 2017 r.,

f) pomieszczenia biurowe o pow. uzytkowej 52,40 m? (oznaczone numerami
55, 56, 57 1 58) do dnia 07 grudnia 2017 r.,

g) pomieszczenia gabinetu kosmetologicznego o pow. 42,38 m? (oznaczone
numerami 1191 120) do dnia 30 kwietnia 2018 .

h) pomieszczenia biurowe o pow. 21,21 m? (oznaczone numerem 116) do dnia
15 lutego 2018 r.



Wykonawca obowigzany bedzie honorowaé¢ prawa najemcow, wynikajacych
z zawartych umow najmu oraz zobowigzany bedzie do stalego nadzoru nad
prawidlowym wykonywaniem obowigzkow Najemcy wynikajacych z zawartych
umow najmu.

6) Obiekt jest przystosowany do obstugi 0osob niepetnosprawnych.
Obiekt jest wyposazony w monitoring.
Obiekt posiada 554 miejsca siedzace na trybunach. Na arenie gldwnej w zaleznosci
od rodzaju imprezy — do 1000 osob (miejsca stojace/siedzace).
Obiekt jest ubezpieczony od ognia i innych zdarzen losowych przez
Zamawiajgcego.
Wykonawca poza ryczaltowym wynagrodzeniem jakie poda w ofercie przetargowej
nie bedzie mogt zada¢ dodatkowego wynagrodzenia, jak réwniez pokrycia
jakichkolwiek kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem Centrum.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zarzadzanie Regionalnym Centrum
Turystyki i Sportu w Karlinie. Wykonawcg obowiagzuje tajemnica zawodowa
obejmujaca wszelkie informacje zwigzane z zarzadzaniem kompleksem.

Dokumentacja techniczna jest dostgpna w siedzibie Zamawiajacego.

3.1. Do zadan wykonawcy w zakresie wykonywania funkcji zarzadcy nieruchomosci
nalezy:

1) wykonywanie obowigzkdéw zarzadcy nieruchomoscei oraz zarzadcy obiektu
budowlanego okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa,
w szczegdlnosci  w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2013 r. poz. 1409 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosdciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 782),

2) dokonywanie napraw, konserwacji i remontéw niezbgdnych do zachowania
Centrum i jego wyposazenia w stanie niepogorszonym, wynikajacych
z normalnego uzytkowania, zuzycia eksploatacyjnego i nieprawidlowego
uzytkowania Centrum, w tym usuwanie awarii i jej skutkow, zglaszanie
zadan dokonania napraw gwarancyjnych do gwarantéw udzielajacych
gwarancji jakosci na budynek Centrum oraz poszczegdlne urzadzenia
techniczne wchodzace w jego sklad, jak rowniez zglaszanie zadan dokonania
naprawy do wykonawcy, ktory udzielit rgkojmi za wady na budynek
Centrum oraz poszczegolne urzadzenia techniczne wchodzace w jego sklad,

3) podejmowanie  decyzji o  dokonywaniu  wszystkich  czynnosci
eksploatacyjnych, technicznych, administracyjnych 1 organizacyjnych
zapewniajacych  wlasciwg  gospodarkg ekonomiczno - finansowa

nieruchomosci, bezpieczenstwo uzytkowania oraz utrzymanie Centrum
w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem,

4) biezace administrowanie Centrum,
5) zapewnienie dostgpnosci Centrum oraz sprawnosci wszystkich instalacji
oraz urzadzen zamontowanych w obiekcie hali,



6)

7

8)

9)

10)
1)
12)

13)

14)

zapewnienie obslugi systemu biletowo — kasowego, obstugi szatni,
sprzatania, zapewnienie $rodkdw czystosci i higienicznych w toaletach
1 szatniach, rozstawianie 1 usuwanie sprz¢tu sportowego, zapewnienie
naglosnienia na potrzeby uzytkownikow obiektu, os$wietlenia miejsc
parkingowych, przygotowania technicznego imprez,

prowadzenie okresowych badan, przegladow nieruchomosci, urzadzen
i instalacji technicznych nakazanych przepisami prawa oraz instrukcjg
uzytkowania i konserwacji budynku wraz z kartg obstugi gwarancyjnej,
wykonang przez wykonaweg¢ Centrum,

utrzymanie warunkoéw okreslonych gwarancjami wykonawcoéw na wykonane
roboty budowlane i dostarczone wyposazenie, dokonywanie wymaganych
warunkami gwarancji przegladow, o ktérych mowa w tabeli nr 1,

utrzymanie Centrum zgodnie z instrukcjg bezpieczenstwa pozarowego (IBP)
1 przepisami p. poz.: przeglad, konserwacja i serwis oznakowan, instalacji
i urzadzen p. pozarowych, aktualizacja IBP oraz wykonywanie prob
ewakuacji z obiektu, zgodnie 2z rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 07 czerwea 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz.
U. Nr 109, poz. 719)

prowadzenie prac w zakresie pielggnacji zieleni/trawnikow na terenie

zarzadzanego Centrum oraz w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
infrastruktury towarzyszacej, w tym usuwanie $niegu i gotoledzi,

utrzymanie czystosci i porzadku w obiekcie,
zatrudnienie niezbgdnego personelu na potrzeby realizacji Przedmiotu

Umowy,

zapewnienie warunkow do osiggnigcia wskaznikéw natozonych na obiekt
zasadami finansowania inwestycji ze $rodkéw UE, w szczegdlnosci
osiggnigcia wskaznikow, o ktorych mowa w tabeli nr 2 zamieszczonej
w Rozdziale 11 SIWZ; organizatorem imprez i przedsigwzieé, ktore stuzg
realizacji wskaznikow moze by¢ Zamawiajgcy, inne osoby lub podmioty lub
sam Wykonawca. Wskazana w tabeli nr 2 liczba imprez jest minimalna i nie
wyklucza prawa Zamawiajacego lub Wykonawcy do organizowania
wigkszej liczby 1 innego typu imprez. Tabela nr 2 ma charakter pogladowy
i bedzie podlegala aktualizacji.

przygotowanie 1 uzgodnienia z Zamawiajacym okresowych planow
i harmonograméw uzytkowania obiektu oraz planow i sprawozdan
finansowych dotyczacych funkcjonowania Centrum. Wykonawca jest
zobowiazany do uwzglednienia w  przygotowywanych  planach
i harmonogramach zasad okreslonych w pkt. 13); Wykonawca zobowigzany
jest w okresie obowigzywania umowy, dwa razy w roku, do 30 wrzesnia i do
| marca, przedstawié¢ i uzgodni¢ z Zamawiajgcym planowany harmonogram
wykorzystania obiektu; Wykonawca tworzac harmonogram wynajmu
obicktu zobowigzany jest do uwzglednienia jako warunkéw poczatkowych



15)

16)

17)

18)
19)

20)

21)

22)

23)

terminarza treningow i zawodow klubow sportowych dzialajacych na terenie
gminy Karlino oraz zajg¢ z wychowania fizycznego dla uczniow szkét
z terenu gminy Karlino,

przygotowanie, prowadzenie i udostgpnianie ,,on line” Zamawiajacemu
elektronicznych  rejestroéw i plandw najmow oraz $wiadczonych ustug
realizowanych w Centrum; rejestry powinny zawiera¢ dane o terminach,
czasie trwania, zakresie wykorzystania czgscei obiektow i urzadzen, wartosci
wykonanego najmu i ustugi oraz liczbie uczestnikéw imprez odbywajacych
si¢ na terenie Centrum,

przyjecie do eksploatacji i wzigeie odpowiedzialnosci materialnej za
powierzone mienie bedace wyposazeniem Centrum, w tym jego konserwacja
1 serwis,

prowadzenie ksigzki obiektu, ewidencji i dokumentacji wynikajacych
z prawa budowlanego oraz innych przepisow, ksigzek serwisowych,
organizacja i utrzymanie biura na terenie Karlina,

organizowanie oraz pozyskiwanie imprez o charakterze sportowym,
kulturalnym, komercyjnym, widowiskowym, koncertow, targoéw, dziatan
integracyjnych skierowanych na aktywizacj¢ spoteczng i zawodowa osob
niepetnosprawnych,

promocja obiektu oraz ustug $wiadczonych z jego wykorzystaniem, w tym
utworzenie i prowadzenie strony internetowej Centrum,

sporzadzanie umow najmu lub dzierzawy w imieniu Zamawiajacego,
pobieranie optat za wynajem lub dzierzawe catosei lub czgsei obiektu wraz z
potwierdzeniem poboru oplaty poprzez wydanie paragonu lub innego
dokumentu potwierdzajacego pobor czynszu najmu wynikajgcego z zawarte)
umowy np. faktury VAT, odprowadzenia oplat na rachunek Zamawiajgcego
oraz windykacja tych optat, a takze pobieranie optat za bilety wstepu na
imprezy organizowane przez Zamawiajacego,

zapewnienie dochodzenia i $ciggania odszkodowan od osob wyrzadzajacych
szkody w zarzadzanej nieruchomosci oraz naleznosci od o0sob
zobowiazanych do uiszczania optat za korzystanie z nieruchomoscei, w tym
nalezytej obstugi prawne;j,

kompleksowa obstuga $cianki wspinaczkowej.

Koszty wynikajace z czynnosci okreslonych powyzej sg kosztami wykonywania
ustugi zarzgdzania i w catosci obcigzaja Wykonaweg.

Przy pobieraniu optat Wykonawca zobowiagzany jest do honorowania Karlinskiej
Karty Rodziny 3+, jesli uchwata Rady Miejskiej w Karlinie wprowadzita stosowne
ulgi w zakresie korzystania z obiektu dla posiadaczy przedmiotowych Kart.



Zamawiajacego obcigzajg koszty za:

a) zuzyta energie¢ elektryczna i cieplna,

b) catkowitg ilo$¢ zuzytej wody i odprowadzanych sciekow,

¢) ubezpieczenie przedmiotu umowy od ognia i innych zdarzen losowych,

d) podatek od nieruchomosci,

e) wywoz nieczystosci statych (odpady komunalne),

g) inne konieczne do poniesienia koszty, ktére nie obciazaja Wykonawcy,
po uprzednim uzgodnieniu przez Zamawiajacego.

Tabela 1. Informacja dotyczaca przegladow technicznych
I. Roboty budowlane

1. Elementy konstrukcyjne w tym: 2 razy na rok
1.1 Fundamenty 2 razy na rok
1.2 Sciany zewngtrzne 2 razy na rok
1.3 Slusarka i stolarka aluminiowa 2 razy na rok
1.4 Stropy 2 razy na rok
1.5 Konstrukcja drewniana dachu 2 razy na rok
1.6 Dachy — pokrycie 2 razy na rok
1.7 Klapy dymowe w tym $wietliki dachowe 2 razy na rok
1.8 Przewody wentylacyjne i dymowe 2 razy na rok
1.9 Bramy zewngtrzne 2 razy na rok
1.10 Stolarka okienna 2 razy na rok
2. Elementy wewngtrzne w tym:

2.1 Schody raz na rok
2.2 Balustrady raz na rok
2.3 Bramy wewngtrzne raz na rok
2.4 Bramy wewngtrzne ppoz. 2 razy na rok
2.5 Stolarka aluminiowa raz na rok
2.6 Stolarka okienna raz na rok
2.7 Stolarka drzwiowa raz na rok
2.8 Sciany konstrukeyjne raz na rok
2.9 Sciany dziatowe raz na rok
2.10 Tynki wewngtrzne i gladzie raz na rok
2.11 Stropy podwieszone raz na rok
2.12 Posadzki PCV raz na rok
2.13 Posadzki ceramiczne raz na rok
2.14 Posadzki przemystowe raz na rok
2.15 Podtoga sportowa 4 razy na rok
2.16 Trybuny i siedziska 2 razy na rok
2.17 Dzwig osobowo-towarowy raz na rok
2.18 Kotary grodzace raz na rok
I1. Roboty instalacji sanitarnych

1. Instalacja wod-kan. wewngtrzne raz na rok

2. Instalacja wod.-kan. zewngtrzne raz na rok

3. Instalacja c.o. i c.t. raz na rok

4. Instalacja wentylacji mechaniczne;j 2 razy na rok




4.1 Instalacja wententylacji — urzadzenia freonowe 2 razy na rok

4.2 Klimatyzatory

4.3 Osuszacz kondensacyjny

5. Zestaw pozarowo -hydrantowy

6. Instalacja hydrantowa zew. i wew.

7. Instalacja kan. deszczowa zewngtrzna
8. Promienniki gazowe

9. Wezet cieplny

I11. Roboty instalacji elektrycznych

. Instalacje elektryczne

. Instalacja SAP

. DZwigkowy system ostrzegawczy

. System sygnalizacji wlamania i napadu
. Instalacja telewizji dozorowej CCTV
. Instalacje tablic wynikow

. Instalacja. okablowania strukturalnego
. Instalacja hot-spot/uni fi

9. Instalacja o$wietlenia zewngtrznego
10. Instalacja iluminacji zewngtrznej
11. Instalacja telefoniczna

12. Instalacja naglosnieniowa

IV. Drogi i parkingi

1 Drogi i parkingi

2 Zielen

V. Pozostale

1. Gasnice

2. Ostona $mietnikowa

3.0grodzenie

4. Instalacja solarna

5. Instalacja fotowoltaiczna

6. Kregielnia

7. Squosh

8. Instalacja oddymiajaca

9. Most os$wietleniowy

10. Minitadowarka AVANT

VI. Uwagi

00~ BN —

2 razy na rok
2 razy na rok
2 razy na rok
2 razy na rok
1 raz na rok
2 razy na rok

| raz na rok
2 razy na rok
2 razy na rok
2 razy na rok
2 razy na rok
| raz na rok
| raz na rok
1 raz na rok
1 raz na rok
| raz na rok
| raz na rok
1 raz na rok

1 raz na rok
| raz na rok

1 raz na rok

1 raz na rok

1 raz na rok

2 razy na rok

2 razy na rok

2 razy na rok

2 razy na rok

2 razy na rok

6 razy w roku

co 200 wypracowanych motogodzin

Kontrole wynikajace z prawa budowlanego dla obiektéw wielopowierzchniowych nalezy
przeprowadzi¢ w terminach: pierwszy przeglad do 31 maja danego roku, drugi do 30
listopada danego roku; wyniki kontroli nalezy kazdorazowo przekaza¢ do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego

Przeglady urzadzen stanowiacych wyposazenie budynku nalezy przeprowadza¢ zgodnie z
kartami gwarancyjnymi producenta, wymiana materiatow, filtrow wg potrzeb i zuzycia
eksploatacyjnego




Tabela nr 2

Wskazniki rezultatu konieczne do zrealizowania zgodnie z umowg z RPOWZ

Mierzalne wskazniki rezultatu [Jedn. miary]

. Liczba turystéw korzystajacych z wybudowanych obiektow turystycznych, rekreacyjnych,
turystyki wodnej, uzdrowiskowych, infrastruktury konferencyjno-kongresowej

Jedn. miary:

Zrédto danych o wskazniku:

bilety wstepu, ewidencja sprzedanych w kompleksie ustug

Rok; - Warto$¢ w danym roku:
a5 wee0
- éOI6 7 21030 .

2017 21030

2018 21390

turystycznych,
konferencyjno-kongresowej

Jedn. miary:

Mierzalne wskazniki rezultatu [Jedn. miary]

2. Liczba turystbw niepelnosprawnych korzystajacych z wybudowanych obiektow
rekreacyjnych,

turystyki ~ wodnej, uzdrowiskowych, infrastruktury

Osoby

Zrodto danych o wskazniku:

bilety wstgpu, ewidencja sprzedanych w kompleksie ustug

Rok:

Warto$¢ w danym roku:

B 2015 - : B _ 3;)2
= 2016 420 “
2017 420
2018 - 42_7 - -

Mierzalne wskazniki rezultatu [Jedn. mi

ary]




Jedn. miary:

3. Liczba turystow spoza powiatu korzystajacych z wybudowanych obiektéw turystycznych,
rekreacyjnych, turystyki wodnej, uzdrowiskowych, infrastruktury konferencyjno-kongresowe;j

Osoby

Zrodlo danych o wskazniku:

bilety wstepu, ewidencja sprzedanych w kompleksie ustug

Warto$¢ w danym roku:

Rok:

ﬁ 2015 o 6 863
20i;5 7 360 .
2017 7360

Mierzalne wskazniki rezultatu [Jedn. miary]

1. Liczba imprez zorganizowanych w wybudowanych obiektach infrastruktury turystycznej,
rekreacyjnych, turystyki wodnej, infrastruktury konferencyjno-kongresowej

Jedn. miary:

Osoby

bilety wstepu, ewidencja sprzedanych w kompleksie ustug

Warto$¢ w danym roku:

Rok:
il 7 2015 7 - 20
2016 28” 77 7
a0 2
2018 o 29 _ _
201877 - 7486 i




3.2. Do zadan Wykonawcy w zakresie odplatnego udostgpniania Centrum wraz
z obslugg techniczng i organizacyjng osobom prawnym, fizycznym i jednostkom
organizacyjnym nieposiadajacym osobowo$ci prawnej na warunkach rynkowych
nalezy:

Wykonywanie w imieniu Zamawiajacego wszystkich czynnosci zwigzanych z wynajmem
i dzierzawa czgsci lub calego obiektu na zasadach rynkowych z zachowaniem réwnego
traktowania podmiotéw. Przedmiotem najmu lub dzierzawy mogg by¢ réwniez urzadzenia
stanowiace wyposazenie obiektu, jak rowniez powierzchnia reklamowa. Warunki
oddawania w dzierzawg lub najem czesci lub calosci obiektu bedacego przedmiotem
zamowienia na okres dluzszy niz jeden miesiac Wykonawca uzgadnia z Zamawiajacym na
pis$mie.

3.3. Wynagrodzenie Wykonawcy za czynnosci okreslone w pkt. 3.1 i 3.2 ma charakter
wynagrodzenia stalego.

1) Przychody z wynajmu i dzierzaw okreslonych w pkt. 3.2 nalezg do Zamawiajacego.

2) Wykonawca ma prawo poza oplata za wynajem lub dzierzawe nalezng Zamawiajacemu
pobiera¢ oplaty za ustuge organizacyjng od organizatoréw imprez innych niz Zamawiajacy.
Cennik uslug $wiadczonych przez Wykonawce na rzecz podmiotow innych niz
Zamawiajacy wymaga uzgodnienia z Zamawiajacym.

3) Opfata na rzecz Wykonawcy za ustuge organizacyjng za imprezy organizowane przez
Zamawiajgcego zawiera si¢ w wynagrodzeniu za zarzadzanie okreslone w pkt. 3.3,

4) W przypadku imprez organizowanych przez Wykonawce, wnosi on oplatg na rzecz
Zamawiajacego za czas wynajmu lub dzierzawy wykorzystywanych obiektow wg zasad
okreslonych dla podmiotéw innych niz Zamawiajgcy.

3.4. Wykonawca zobowigzany jest do zaakceptowania nazwy nadanej Centrum przez
Zamawiajacego oraz do umozliwienia umieszczenia tej nazwy na zewnatrz i wewnatrz
obiektu oraz postugiwania si¢ ta nazwa w czynnosciach objgtych przedmiotem zamdwienia,

3.5. Wykonawca moze dokona¢ zmiany funkcji pomieszczen i terenéw pod warunkiem
uzgodnienia z Zamawiajacym. Zamawiajacy moze nie wyrazi¢ zgody na proponowane
zmiany o ile jest to sprzeczne z warunkami finansowania i zapewnieniem trwalosci
projektu ,,Budowa Regionalnego Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie” finansowanego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego,
zagraza osiaganiu wskaznikow celu i rezultatu tego projektu lub jest sprzeczne z interesem
Zamawiajacego jako wlasciciela obiektu (narusza dobre obyczaje, nie licuje z powagg
instytucji zamawiajacego, zagraza poprawnosci eksploatacji dzierzawionego obiektu itp.)

3.6. Wykonawca zobowiazany jest do zapewnienia funkcjonowania kompleksu przez 50
tygodni w roku przez co najmniej 10 - 12 godzin dziennie.

4. ZAMOWIENIA UZUPELNIAJACE
Zamawiajacy przewiduje udzielenie zamowien uzupetniajacych o ktérych mowa w art. 67



ust. 1 pkt. 6 ustawy Prawo zamdwien publicznych polegajacych na powtdrzeniu tego
samego rodzaju zamowien stanowiacych nie wigcej niz 10 % zamowienia podstawowego.

5. ZAMOWIENIA CZESCIOWE
Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert czgsciowych.

6. OFERTY WARIANTOWE
Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci zlozenia oferty przewidujacej odmienny niz
okreslony w SIWZ sposob wykonania zamowienia (oferta wariantowa).



Rozdzial 11
Wzor umowy
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