PROJEKT BUDOWLANY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
KARLINO UL. BIALOGARDZKA 16 NR 211,
OBR. 0005 KARLINO-MIASTO.
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2.0. Zakres i cel opracowania .
2.1. Zakres opracowania .

Zakres opracowania obejmuje dziatk¢ nr 211 zlokalizowana w Karlinie przy
ulicy Bialogardzka 16 .

2.2. Cel opracowania .

Celem jest opracowanie projektu budowlanego  wejScia do budynku
uwzgledniajgce dostgpnos¢ osob niepetnosprawnych tak by zrealizowac¢ usprawnienia
w budynku wielorodzinnym mieszkalnym , majace na celu likwidacje lub

zminimalizowanie barier architektonicznych w czesciach wspolnych budynku .

3.0.Opis stanu istniejacego .

Budynek mieszkalny wielorodzinny , dwukondygnacyjny z poddaszem
nieuzytkowym z poczatku XX wieku w $cistej zabudowie srodmiejskiej , nalezacy do
strefy konserwatorskiej A . Strefa konserwatorska A obejmuje obszary szczegodlnie
wartosciowe o bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej .

4.0. Dane ogolne .

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej , murowanej . Wiezba dachowa
drewniana . Dach dwuspadowy kryty dachowka ceramiczng . Elewacja budynku
tynkowana ,gladka . Elewacja frontowa tynkowana , malowana . Na cze$ci
budynku widoczne kable instalacji elektrycznej i anteny telewizyjna. Stolarka
okienna drewniana i cz¢Sciowo wymieniona na PCV. .Drzwi zewnetrzne z PCV i
wewnetrzne na poziomie parteru drewniane szklone .

o Wysoko$¢ budynku.............oooviiiiiiiiiiiiii 11,25m
e Dhugos¢budynku .........coooviiiiiiiiiii 15,60m
e Szeroko$¢ budynku ... 10.50 m
o Liczbakondygnacji........ocovviuiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 3
e Kubaturabudynku .................o 800,0m3

5.0. Stan projektowany .



Projektowana nawierzchnia utwardzona z kostki betonowej gr 6 cm o
powierzchni 12,29 m2 . W omawianym chodniku nalezy wykona¢ pas ostrzegawczy
o wymiarach 1,00m x 0,50m oddalony od drzwi o 0,50 m . Plytki zastosowane o
fakturze ostrzegawczej w postaci ptytek o wymiarach 30 x40 cm . Plytka pokryta
pojedynczymi elementami o formie $cigtego stozka lub sfery kuli o wysokosci 5-8
mm oraz od $rednicy podstawy 3-0-40 mm . Ptytki w kontrastowym kolorze -zottym
zgodnie z rysunkiem U3,,U2. Projektowany chodnik z kostki betonowej bez
spoinowej gr 6,0 cm z betonu kolorowego B35 o tacznej dlugosci 12,41m

6.0. Roboty rozbiérkowe .

Istniejacy podjazd wraz z progiem nalezy rozebra¢ celem umozliwienia
wykonania nowego chodnika wraz z pasem ostrzegawczy

7.0.Warunki ogélne wykonania chodnika z pasem ostrzegawczym do budynku
mieszkalnego .

Roboty budowlane nalezy rozpocza¢ od :

e Wykonanie rob6t rozbiorkowych istniejacego utwardzenia z
betonu . w sgsiedztwie wykonywanych rob6t budowlanych .

e Budowa chodnika z bez spoinowej kostki betonowej gr.6 cm
e podsypka cementowo-piaskowa gr 3 cm,
e zageszczona warstwa podsypki piaskowej gr. 15 cm

8.0. Zalecenia dla Inwestora .

W trakcie realizacji rob6dt ,poczynajac od wykopoéw 1 konczac na pracach
wykonczeniowych. Kierownik robot prowadzac roboty wykonawcze winien ,stosowaé
zalecenia opisane w instrukcji bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia -stanowigcej
integralna czgscia niniejszego projektu . Wszystkie roboty nalezy wykonaé zgodnie z:

e przepisami techniczno-budowlanymi ,

e obowigzujacymi Polskimi Normami ,

e zasadami wiedzy technicznej .

e przepisami BHP ,

e  pod nadzorem osoby do tego uprawnionej
9.0. Ochrona terenu .

Dziatka jest wpisana do Rejestru Zabytkow w miescie Karlinie rejestr nr 44

z dnia 04.09.1954 r -érodmiescie Karlina — teren Starego Miasta . Zachodzi potrzeba
uzgodnienia powyzszych prac na terenie omawianego obiektu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie , delegatura W Koszalinie .

10.0. Eksploatacja gornicza .

Omawiany teren nie podlega wptywom eksploatacji i nie znajduje si¢ w
granicach terenu gérniczego .

11.0.0bszar oddzialywania obiektu.



Zasieg obszaru oddziatywania inwestycji obejmuje dziatke 220 obr.0005,
do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele
budowlane.

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w
oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego, ktéry stanowi, Ze przez obszar
oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Do
przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy
zaliczy¢ przepisy rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-
budowlane (warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie), ale takze przepisy dotyczace m. innymi ochrony
przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony $rodowiska, zagospodarowania
przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktére w mysl art. 87 ust. 2
Konstytucji RP sg Zrédlem powszechnie obowigzujacego prawa na obszarze
dziatania organéw, ktore je ustanowity.

Obszar oddziatywania inwestycji znajduje sie w zakresie dziatki nr 220 obr.
0004 Karlino. Zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 5 Prawa budowlanego obszar oddziatywania
obiektu obejmuje dz. Nr 220 obr. 0005 Karlino.

11.1. Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy):

A Przestaniania §13.1. - Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

e Projektowana inwestycja nie wptynie na przestanianie budynkéw
sgsiednich. Nie wystgpi przestanianie budynkéw na dziatkach
sgsiednich.

B. Zacienianie_§60 oraz §40 (dla placéw w zabudowie wielorodzinnej) -
Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

e Projektowana przebudowa nie wptynie na zacienianie budynkéw
sgsiednich. Nie wystgpi zacienianie budynkéw na dziatkach
sgsiednich.

C. Przepisy techniczno-budowlane oraz pozostate przepisy, ktérych
unormowania mogg mie¢ wplyw na okreslenie obszaru oddziatywania
obiektu.- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pézn. zmianami) pod katem wyznaczenia
w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje
wprowadzajagc ograniczenia w jego zagospodarowaniu, odniesienia
szczegbétowe do przepisu:

11.2. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki- Usytuowanie budynku § 13.1.
e Naturalne oswietlenie — przestanianie - Nie wystepuje,
11.3. Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych §18, 19.

° Projektowana inwestycja nie wptynie na mozliwos¢ lokalizacji
miejsc postojowych na dziatkach sgsiednich. Na dziatce w



ramach inwestycji nie projektuje sie miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych.

11.4. Miejsca gromadzenia odpadow statych § 23.1.

° Usytuowanie kontenerow na odpady nie ulega zmianie i jest
zgodne z WT czyli min. 2 m od granicy z sgsiednig dziatkg przy
jednoczesnym warunku odlegtosci min 3m od okien i drzwi
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

° Projektowana inwestycja nie powoduje ograniczenie mozliwosci
zabudowy sasiedniej dziatki, miejsce gromadzenia odpaddw
statych lokalizuje sie w taki sposéb zeby nie ogranicza¢ zabudowy
na dziatkach sgsiednich.

11.5. Studnie § 31. WT.

° nie projektuje sie,

11.6. Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte, § 36.1. WT.
o nie projekiuje sie

11.7 Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte, §38 . WT
o nie projektuje sie

11.8. Zielen i urzadzenie rekreacyjne, § 40. Usytuowanie placu zabaw dla dzieci, WT .
o nie projektuje sie ,

11.9.Bezpieczenstwo pozarowe - Usytuowanie budynkow z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe;

o Warunki ochrony przeciwpozarowej po przeprowadzeniu przedmiotowe;
inwestycji nie ulegng zmianie,

o Projektowana przebudowa nie powoduje ograniczenie mozliwosci
zabudowy sasiedniej dziatki.

12.0.Zakres prac remontowych .

Prace remontowe s3a prowadzone z uwagi na likwidacje barier
architektonicznych umozliwiajacych dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych
ruchowo , z niedowidzeniem itp.

Uwagi .

Ze wzgledu na wartos¢ historyczna obiektu prace renowacyjne zaleca sie
wykonywaé¢ w oparciu o system przeznaczony do renowacji zabytkow,
stosujac materialy o wysokiej jakosci, trwatosci i o wlasciwosciach jak
najbardziej zblizonych do zabytkowej struktury.

Opracowatl ;
inz. Jadwiga Luczak



