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QOgloszenie powiazane:
Ogloszenie nr 261506-2014 z dnia 2014-08-05 . Ogtoszenie o zamdwieniu - Karlino
Przedmiot zaméwienia obejmuje : 1. Wykonywanie ustugi kompleksowego zarzadzania Regionalnym Centrum
Turystyki i Sportu w Karlinie przy ul. Kosciuszki (dalej zwanym Centrum} obejmujacej wszystkie czynnosci
techniczne, organizacyjne w celu...
Termin skiadania ofert: 2014-08-18

Karlino: Zarzadzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w
Karlinie przy ul. Kosciuszki z wykonywaniem zada w imieniu
wlasciciela
Numer ogloszenia: 282282 - 2014; data zamieszczenia: 26.08.2014
OGLOSZENIE O UDZIELENIU ZAMOWIENIA - Ustugi

Zamieszczanie ogloszenia: obowigzkowe.

Ogloszenie dotyczy: zaméwienia publicznego.

Czy zaméwienie bylo przedmiotem ogloszenia w Biuletynie Zaméwieri Publicznych: fak, numer
ogtoszenia w BZP: 261506 - 2014r.

Czy w Biuletynie Zaméwieri Publicznych zostalo zamieszczone ogtoszenie o zmianie ogloszenia: nie.

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

. 1) NAZWA | ADRES: Gmina Karlino, Plac Jana Pawta I 6, 78-230 Karlino, woj. zachodniopomorskie, tel.
94 3117273, faks 94 3117410.
l. 2} RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Administracja samorzgdowa.

SEKCJA Il: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

I1) Nazwa nadana zaméwieniu przez zamawiajacego: Zarzadzanie Regionalnym Centrum Turystyki i
Sportu w Karlinie przy ul. Kosciuszki z wykonywaniem zadan w imieniu wiasciciela.

I.2) Rodzaj zaméwienia: Usiugi.

I1.3) Okresélenie przedmiotu zamoéwienia: Przedmiot zaméwienia obejmuije : 1. Wykonywanie uslugi
kompleksowego zarzadzania Regionainym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie przy ul. Kosciuszki (dalej
zwanym Centrum) obejmujgcej wszystkie czynnosci techniczne, organizacyjne w celu utrzymania w
sprawnosci technicznej i zgodnosci obowigzujacymi przepisami przedmiotu zamoéwienia, w tym
organizowanie i/lub pozyskiwanie imprez o charakterze sportowym, kulturalnym, komercyjnym,
widowiskowym, koncertow, targéw, dziatan integracyjnych skierowanych na aktywizacje spoleczng i
zawodowa osob niepetnosprawnych. 2. Wykonanie na rzecz i w imieniu Zamawiajacego wszystkich
czynnosci zwigzanych z wynajmem i dzierzawg czesci lub calego obiektu Centrum, z wylaczeniem czgéci
obiektu, opisanej w pkt. 3 ppkt. 5, wraz z obsiuga techniczng i organizacyjng osobom prawnym, fizycznym

oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawnej na warunkach rynkowych
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jednakowych dla wszystkich podmiotow. Przedmiotem najmu lub dzierzawy mogg byé réwniez urzgdzenia
stanowigce wyposazenie obiektu, jak réwniez powierzchnia reklamowa. 3. Wykonawca zobowigzuje sie do
zapewnienia prawidtowego, zgodnie z przyjgtymi zafozeniami programowymi gwarantujgcymi poprawna
realizacje projektu, obowigzujacym stanem prawnym i standardem dla prowadzenia tego typu obiektow,
funkcjonowania kompleksu sportowo - rekreacyjnego pn. Regionatne Centrum Turystki i Sporte w Karlinie,
powstatego w wyniku realizacji projektu pn. Budowa Regionalnego Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie
wspdffinansowanego z Regionainego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego na lata
2007 - 2013, O$ Priorytetowa 5 Turystyka, kultura i rewitalizacja Dziatanie 5.1. Infrastruktura turystyczna
Poddziatanie 5.1.1. Infrastruktura Turystki. W sktad Centrum wchodza: 1) Nieruchomo$é gruntowa
stanowigca wiasnos¢ Zamawiajacego, polozona w Karlinie, Obreb nr 004 Karlino, na dziatkach nr 144/7, nr
142/7, nr 144/8 oraz nr 149/4 o {gcznej powierzchni 1,4211 ha, dia ktérej Sad Rejonowy w Bialogardzie V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta pod nr KO1B/00046898/0 wraz z budynkiem Hali
Widowiskowo - Sportowej, zwanym dalej obiektem o powierzchni zabudowy 2.462,45 m2 i powierzchni
uzytkowej 4.349,35 m2, z wchodzgeymi w jego skiad pomieszczeniami wraz ze specjalistycznym
wyposazeniem dostosowanym do eksploataciji w ramach wyznaczonych funkgiji. Rzuty hali z
wyszczegoinieniem pomieszczen stanowia zatacznik do SIWZ. Wykaz wyposazenia dostosowanego do
eksploatacji w ramach wyznaczonych funkcji zostanie przekazany Wykonawcy w terminie 30 dni od daty
zawarcia umowy, 2) Nieruchomos$¢ gruntowa bedaca w uzyczeniu Zamawiajgcego ha podstawie umowy
uzyczenia zawartej z Zarzgdem Drog Powiatowych w Bialogardzie, polozona w Karlinie, Obreb nr 004
Karlino, na dziatce nr 491, o powierzchhi 60 m2, dia ktérej Sad Rejonowy w Biatogardzie V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta pod nr KO1B/00046815/5, 3) Budynek Regionalnego Centrum
Turystyki i Sportu o powierzchni zabudowy 2.462,45 m2, z wchodzacymi w jego skiad pomieszezeniami wraz
ze specjalistycznym wyposazeniem dostosowanym do eksploatacji w ramach wyznaczonych funkeji. Rzuty
hali z wyszczegdinieniem pomieszczen stanowia zalgcznik nr 1 do Umowy. Wykaz wyposazenia
dostosowanego do eksploatacji w ramach wyznaczonych funkeji zostanie przekazany Wykonawcy w terminie
30 dni od daty zawarcia umowy i bedzie stanowil zatacznik nr 2 do Umowy, 4) Infrastruktura towarzyszaca
{parkingi, chodniki, trawniki, drogi dojazdowe) znajdujgca sie na nieruchomosciach gruntowych, o ktorych
mowa w pkt. 1) i 2), 5) Czeé¢ wyzej wymienionej nieruchomosci oddana zostanie w najem przez
Zamawiajgcego w ramach odrgbnego postepowania przetargowego, t). : zespot pomieszezen centrum
rehabilitacji z odnowg biologiczng, szatnia, natryskami i kriokomorg ¢ pow. uzytkowej 355,14 m2
(pomieszczenia oznaczone numerami od 62 - 79), zespét pomieszezen kregielni (kregielnia 4-torowa z
zapleczem gastronomicznym) o pow. uzytkowej 516,47 m2 (pomieszczenia oznaczone numerami od 81 -
89}, kort do squasha (pomieszczenie o pow. 70,56 m? oznaczone numerem 112), sala zabaw dla dzieci tzw.
Malpi gaj o pow. uzytkowej 67,58 m2 (pomieszczenia oznaczone numerami 6, 6Ai 7). Wykonawca
obowigzany bedzie honorowaé prawa najemcow, wynikajgcych z uméw najmu, ktore zawierane bedy przez
Zamawiajacego po przeprowadzeniu odrebnego postepowania przetargowego. Ponadto Wykonawca

zobowigzany bedzie do statego nadzoru nad prawidiowym wykonywaniem obowiazkéw Najemcy
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wynikajgcych z zawartych umoéw najmu przez Zamawiajgcego. 6) Obiekt jest przystosowany do obstugi osob
niepelnosprawnych. Obiekt jest wyposazony w monitoring. Obiekt posiada 554 miejsca siedzace na
trybunach. Na arenie glownej w zaleznosci od rodzaju imprezy - do 1000 oséb (miejsca stojace/siedzgce).
Obiekt bedzie ubezpieczony od ognia i innych zdérzeﬁ losowych przez Zamawiajgcego. Planowany termin
oddania obiektu do uzytkowania - sierpieri 2014 r. Wykonawéa poza ryczattowym wynagrodzeniem jakie
poda w ofercie przetargowej nie bedzie mogt zadac dodatkowego wynagrodzenia, jak réwniez pokrycia
jakichkolwiek kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem Centrum. Wykenawca ponosi petng odpowiedzialno$é
za zarzadzanie Regionalnym Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie. Wykonawce obowigzuje tajemnica
zawodowa obejmujaca wszelkie informacje zwigzane z zarzgdzaniem kompleksem. Dokumentacja techniczna
jest dostepna w siedzibie Zamawiajacego. 3.1. Do zadar wykonawcy w zakresie wykonywania funkcji
zarzadey nieruchomosci nalezy: 1) wykonywanie obowigzkéw zarzadey nieruchomosci oraz zarzadcy obiektu
budowlanego ckreslonych w obowiqzujé;cych przepisach prawa, w szczegdinoéci w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r., poz. 518}, 2) dokonywanie
napraw, konserwacii i remontéw niezbednych do zachowania Centrum i jego wyposazenia w stanie
niepogorszonym, wynikajacych z normalnego uzytkowania, zuzycia eksploatacyjnego i nieprawidiowego
uzytkowania Centrum, w tym usuwanie awarii i jej skutkow, zgtaszanie zgdan dokonania napraw
gwarancyjnych do gwarantow udzielajgcych gwarancii jakosci na budynek Centrum oraz poszczegoine
urzadzenia techniczne wehodzace w jego skiad, jak rowniez zgtaszanie zadan dokonania naprawy do
wykonawcy, ktory udzielit rekojmi za wady na budynek Centrum oraz poszczegdine urzgdzenia techniczne
wchodzgce w jego sktad, 3) podejmowanie decyzji 0 dokonywaniu wszystkich czynnosci eksploatacyjnych,
technicznych, administracyjnych i organizacyjnych zapewniajacych wiasciwg gospodarke ekonomiczno
-finansowa nieruchomosci, bezpieczenstwo uzytkowania oraz utrzymanie Centrum w stanie niepogorszonym
zgodnie z jego przeznaczeniem, 4) biezace administrowanie Centrum, 5) zapewnienie dostepnosci Centrum
oraz sprawnosci wszystkich instalacji oraz urzadzen zamontowanych w obiekcie hali, 6) zapewnienie obstugi
systemu biletowo - kasowego, obslugi szatni, sprzatania, zapewnienie $rodkow czystosci i higienicznych w
toaletach i szatniach, rozstawianie i usuwanie sprzetu sportowego, zapewnienie nagtosnienia na potrzeby
wrytkownikéw obiektu, oswietlenia miejsc parkingowych, przygotowania technicznego imprez, 7)
prowadzenie okresowych badan, przegladéw nieruchomosci, urzadzen i instalacji technicznych nakazanych
przepisami prawa oraz instrukcjg uzytkowania i konserwacji budynku wraz z karta obshugi gwarancyjnej,
wykonang przez wykonawcg Centrum 8) utrzymanie warunkéw okreslonych gwarancjami wykonawcow na
wykonane roboty budowlane i dostarczone wyposazenie, dokonywanie wymaganych warunkami gwarancji
przegladdw, o ktérych mowa w tabel nr 1, 9) utrzymanie Centrum zgodnie z instrukcjg bezpieczenstwa
pozarowego (1BP) i przepisami p. poz.. przeglad, konserwacja i serwis oznakowa, instalacji i ufzqdzeﬁ p.
pozarowych, akiualizacja IBP oraz wykonywanie prob ewakuaciji z obiektu, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony

przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719) 10)
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prowadzenie prac w zakresie pielegnacji zieleniftrawnikow na terenie zarzadzanego Centrum oraz w zakresie
utrzymania czystoéci i porzadku infrastruktury towarzyszacej, w tym usuwanie $niegu i gololedzi, 11)
utrzymanie czystosci i porzgdku w obiekeie, 12) zatrudnienie niezbednego personelu na potrzeby realizacii
Przedmiotu Umowy, 13} zapewnienie warunkdw do osiggniecia wskaznikéw nalozonych na obiekt zasadami
finangsowania inwestycji ze $rodkow UE, w szczegdlnosci osiagniecia wskaznikdw, o ktérych mowa w tabeli
nr 2 zamieszczonej w Rozdziale || SIWZ, organizatorem imprez i przedsiewzigé, ktére stuzg realizacii
wskaznikoéw moze byé Zamawiajgcy, inne osoby lub podmioty lub sam Wykonawca. Wskazana w tabeli nr 2
liczba imprez jest minimalna i nie wyklucza prawa Zamawiajgcego lub Wykonawcy do organizowania
wigkszej liczby i innego typu imprez. Tabela nr 2 ma charakter poglgdowy i bedzie podiegata aktualizaciji. 14)
przygotowanie i uzgodnienia z Zamawiajgcym okresowych plandw i harmonograméw uzytkowania obiektow
oraz plandw i sprawozdarn finansowych dotyczgeych funkcjonowania Centrum. Wykonawca jest zobowigzany
do uwzglednienia w przygotowywanych planach i harmonogramach zasad okreslonych w pkt. 13);
Wykonawca zobowigzany jest w okresie obowigzywania umowy, dwa razy w roku, do 30 wrzesnia i do 1
marca, przedstawic i uzgodni¢ z Zamawiajgcym planowany harmonogram wykorzystania obiektu;
Wykonawca tworzac harmonogram wynajmu obiektu zohowigzany jest do uwzglednienia jake warunkdw
poczatkowych terminarza treningdw i zawoddw klubéw sportowych dzialajacych na terenie gminy Karlino
oraz zaje¢ z wychowania fizycznego dla ucznidw szkot z terenu gminy Karlino, 15) przygotowanie,
prowadzenie i udostgpnianie on line Zamawiajgcemu elektronicznych rejestrow i planéw najmow oraz
swiadczonych usiug realizowanych w Centrum; rejestry powinny zawieraé dane o terminach, czasie trwania,
zakresie wykorzystania czesci obiektdw i urzadzen, wartosci wykonanego najmu i ustugi oraz liczbie
uczestnikow imprez odbywajgcych sie na terenie Centrum, 16) przyjecie do eksploatacii i wziecie
cdpowiedzialnosci materialnej za powierzone mienie bedgce wyposazeniem Centrum, w tym jego
konserwacja i serwis, 17) prowadzenie ksiazki obiekiow, ewidencii | dokumentacji wynikajgcych z prawa
budowlanego oraz innych przepisow, ksigzek serwisowych, 18} organizacja i utrzymanie biura na terenie
Karlina, 19) organizowanie oraz pozyskiwanie imprez o charakterze sportowym, kulturalnym, komercyjnym,
widowiskowym, koncertow, targéw, dziatar integracyjn;llch skierowanych na aktywizacje spoleczng i
zawodowg osdb niepetnosprawnych, 20) promocja obiektu oraz ustug $wiadczonych z jego wykorzystaniem,
w tym utworzenie | prowadzenie strony internetowej Centrum, 21) sporzadzanie uméw najmu fub dzierzawy
w imieniu Zamawiajacego, pobieranie optat za wynajem lub dzierzawe catosci lub czesci obiektu wraz z
potwierdzeniem poboru oplaty poprzez wydanie paragonu lub innego dokumentu potwierdzajgcego pobér
czynszu najmu wynikajgcego z zawartej umowy np. fakiury VAT, odprowadzenia oplat na rachunek
Zamawiajgcego oraz windykacja tych optat, a takze pobieranie opiat za bilety wstepu na imprezy
organizowane przez Zamawiajgcego, 22) zapewnienie dechodzenia i $ciagania odszkodowan od osob
wyrzadzajacych szkody w zarzadzanej nieruchomoéci oraz naleznosci od osdb zobowigzanych do uiszczania
optat za korzystanie z nieruchomosci, w tym nalezytej obstugi prawnej. Koszty wynikajgce z czynnosci
okreslonych powyzej sg kosztami wykonywania ustugi zarzadzania i w cato$ci obcigzajg Wykonawce. Przy

pobieraniu optat Wykonawca zobowigzany jest do honorowania Karlinskiej Karty Rodziny 3+, jeéli uchwata
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Rady Miejskiej w Karlinie wprowadzila stosowne ulgi w zakresie korzystania z obiektu dia posiadaczy
przedmiotowych Kart. Zamawiajacego obcigzajg koszty za: a) zuzytq energig elektryczng i cieplna, b)
calkowitg ilos¢ zuzytej wody | odprowadzanych $ciekéw, ¢) ubezpieczenie przedmiotu umowy od ognia i
innych zdarzer losowych, d) podatek od nieruchomosci, e) wywoz nieczystosci statych {odpady komunalne),
g) inne konieczne do poniesienia koszty, ktore nie obcigzaja Wykonawcy, po uprzednim uzgodnieniu przez
Zamawiajgcego. 3.2. Do zadar Wykonawcy w zakresie odptatnego udostepniania Centrum wraz z obstuga
techniczna i organizacyjng osobom prawnym, fizycznym i jednostkom organizacyjnym nieposiadajgcym
osobowosci prawnej na warunkach rynkowych nalezy: Wykonywanie w imieniu Zamawiajgcego wszystkich
czynnosci zwiazanych z wynajmem i dzierzawg czgéci lub catego obiektu na zasadach rynkowych z
zachowaniem réwnego traktowania podmiotéw. Przedmiotemn najmu lub dzierzawy moga by¢ rowniez
urzgdzenia stanowigce wyposazenie obiektu, jak réwniez powierzchnia rekiamowa. Warunki oddawania w
dzierzawe lub najem czesci lub catoéci obiektu bedagcego przedmiotem zaméwienia na okres diuzszy niz
jedén miesiac Wykonawca uzgadnia z Zamawiajacym na pismie. 3.3. Wynagrodzenie Wykonawcy za
czynnosci okreslone w pkt. 3.1 i 3.2 ma charakter wynagrodzenia statego. 1) Przychody Z wynajmu i
dzierzaw okreslonych w pkt. 3.2 nalezg do Zamawiajgcego. 2) Wykonawca ma prawo poza oplatg za
wynajem lub dzierzawe nalezng Zamawiajacemu pobiera¢ opfaty za ustuge organizacyjng od organizatoréw
imprez innych niz Zamawiajacy. Cennik uslug $wiadczonych przez Wykonawce na rzecz podmiotow innych niz
Zamawiajacy wymaga uzgodnienia z Zamawiajacym. 3) Oplata na rzecz Wykonawcy za ustuge
organizacyjna za imprezy organizowane przez Zamawiajgcego zawiera sig w wynagrodzeniu za zarzadzanie
okreslone w pkt. 3.3. 4) W przypadku imprez organizewanych przez Wykonawce, wnosi on optatg na rzecz
Zamawiajacego za czas wynajmu lub dzierzawy wykorzystywanych obiektow wg zasad ckreslonych dla
podmiotéw innych niz Zamawiajacy. 3.4. Wykonawca zobowiazany jest do zaakceptowania nazwy nadanej
Centrum przez Zamawiajgcego oraz do umozliwienia umieszczenia tej nazwy na zewnatrz i wewngtrz obiektu
oraz posiugiwania sie ta nazwa w czynnosciach objetych przedmiotem zamowienia. 3.5. Wykonawca moze
dokonaé zmiany funkcji pomieszczen i terenéw pod warunkiem uzgodnienia z Zamawiajacym. Zamawiajacy
moze nie wyrazi¢ zgody na proponowane zmiany o ile jest to sprzeczne z warunkami finansowania i
zapewnieniem trwatoéci projektu Budowa Regionalnego Centrum Turystyki i Sportu w Karlinie finansowanego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, zagraza osigganiu
wskaznikéw celu i rezultatu tego projektu lub jest sprzeczne z interesem Zamawiajgcego jako wiasciciela
obiektu (narusza dobre obyczaje, nie licuje z powaga instytucji zamawiajacego, zagraza poprawnosci
eksploataciji dzierzawionego obiektu itp.) 3.6. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia funkcjonowania
kompleksu przez 50 tygodni w roku przez co najmniej 10 - 12 godzin dziennie.

I1.4) Wspélny Stownik Zaméwien (CPV): 70.00.00.00-1.

SEKCJA lll: PROCEDURA

li.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA: Przetarg nieograniczony
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I1.2) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

Zamowienie dotyczy projektu/programu finansowanego ze $rodkéw Unii Europejskiej: nie

SEKCJA IV: UDZIELENIE ZAMOWIENIA

IV.1) DATA UDZIELENIA ZAMOWIENIA: 22.08.2014.
IV.2) LICZBA OTRZYMANYCH OFERT: 1.
V.3) LICZBA ODRZUCONYCH OFERT: 0.
IV.4) NAZWA | ADRES WYKONAWCY, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA:
Zarzad Obiektéw Sportowych, Turystycznych | Rekreacyjnych Sp. z 0.0., ul. Kosciuszki 30, 78-230
Karlino, kraj/woj. zachodniopomorskie.
IV.5) Szacunkowa warto$¢ zamowienia (bez VAT): 780000,00 PLN.
IV.6) INFORMACJA O CENIE WYBRANEJ OFERTY ORAZ O OFERTACH Z NAJNIZSZA | NAJWYZSZA
CENA
Cena wybranej oferty: 600167,29
Oferta z najni2zsza cena: 600167,29 / Oferta z najwy2szg cena: 600167,29
Waluta: PLN.
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