UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...ccvvvviiiiiniiinnnen
Rady Miejskiej w Karlinie
Zdnia ...ooeiiiiiiiiiiiiiiiinan r.

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 1. poz. 538 ze zm.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie
ksztaltowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego dokumentu jest petna i
szczegotowa regulacja zasad zagospodarowania i umozliwienie lokalizacji elektrowni wiatrowych,
ktore, zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 317 ze zm.), nastepuje wylacznie na podstawie planu miejscowego.

Podstawa do rozpoczecia prac nad niniejszym planem miejscowym stanowia uchwaly: Nr
LXVIII/685/2024 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 29 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino w czesci obrebu
geodezyjnego Poczernino, Syrkowice, Lubiechowo oraz Nr XVI1/134/25 Rady Miejskiej w Karlinie z
dnia 18 czerwca 2025 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino w czesci obrebu geodezyjnego Poczernino,
Syrkowice, Lubiechowo. Obszar planu o powierzchni ok. 418 ha potozony jest w pdétnocnej czesci
gminy.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) rada
miejska nie ma obowigzku stwierdzenia, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych. Pozostate ustalenia planu uwzgledniaja
kierunki zagospodarowania zawarte w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Karlino, przyj¢tego po zmianach Uchwala Nr LXVIII/686/24 Rady Miejskiej w
Karlinie z dnia 29 marca 2024 r.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w nastepujacy sposéb
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan okre$la zasady lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni
stonecznych jako instalacji odnawialnych zrodet energii wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
sankcjonuje dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terendéw le$nych i rolnych.
Dodatkowo wprowadzono przeznaczenia wynikajace z kierunkdw zagospodarowania wyznaczonych w
studium gminy Kralino. Zapisy planu zapewniajg harmonijne wspotistnienie funkcji produkcji energii z
dotychczasowym uzytkowaniem rolniczym.

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Potrzeba zwigkszenia udziatu energii produkowanej z odnawialnych zrodet energii wynika z
szeregu dokumentow szczebla centralnego, w ktorych wskazano, Ze energetyka wiatrowa jest jednym z
bardziej efektywnych, a przy tym pozadanych sposobdw jej uzyskania, przez co uwzglednia wymagania
definicji zrbwnowazonego rozwoju. Pozostawiono przy tym gminom pelne wladztwo planistyczne w
zakresie decydowania o tym czy i na jakich zasadach realizowac tego typu instalacje. Mowi o tym art.
3 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych - ,lokalizacja elektrowni wiatrowej
nastepuje wylgcznie na podstawie planu miejscowego”.



3) walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu beda miaty wptyw na walory krajobrazowe przysztego zagospodarowania. W
przestrzeni pojawia przede wszystkim elektrownie wiatrowe o wysokosci do 243,32 m, przy czym
zachowana be¢dzie ich ustawowa minimalna odlegto$¢ 700 m od najblizszych zabudowan mieszkalnych,
zgodnie z przepisami ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Granica odleglosci
700 m od terenéw wyznaczonych w planie, na ktérych dopuszcza si¢ prace wirnika z zespotem topat
elektrowni wiatrowej zostata przedstawiona na rysunku planu miejscowego.

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych, ochrony z16z kopalin i zmnigjszania podatnosci na zmiany klimatu

Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,.Dorzecze Parsety” PLH320007, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony przyrody. Elektrownie wiatrowe nie zostaly
zaprojektowane w granicach tego obszaru. Wsérdd zapisow planu miejscowego okreslono w
szczegolnosci: minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, sposéb odprowadzania S$ciekdéw
komunalnych i przemystowych oraz sposdb zaopatrzenia w wode. W granicach planu nie wystgpuja
grunty le$ne, dla ktérych okreslono przeznaczenie nielesne oraz chronione grunty rolne klas I-1II, dla
ktorych okreslono przeznaczenie nierolnie.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

W granicach planu znajduje si¢ zewidencjonowany obszar wpisany do rejestru zabytkow, tj.
park dworski w Poczerninie wraz z lipowa aleja dojazdowa (wpis do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
26 czerwca 1978 r. pod nr A-446) obowiazuje $cista ochrona konserwatorska na podstawie przepisow
szczegolnych. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego ochrona objgto zabytkowy dwor, natomiast
obszar parku zostat objety strefg ,,K” krajobrazowej ochrony konserwatorskie;j.

W granicach planu miejscowego znajduje si¢ szereg zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, dla ktorych w planie ustalono strefy ochrony konserwatorskiej. Uwzgledniono takze
obszary znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow i proponowane do ochrony.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb ze
szczegolnymi potrzebami

W obrgbie planu ustalono strefy ochronne przedstawione na rysunku planu wzdhuz istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz linii kablowych. W strefach tych obowiazujg zakazy
okreslone w planie.

W granicach obszaru opracowania planu znajduja si¢ nastepujace gazociagi:

- DNI150 relacji Daszewo-Karlino, PN 5,5 MPa, rok budowy 1989;

- g89 relacji Karlino (Alpex/Homanit) — m. Wrzosowo (nieczynny);

- gazociag $/c DN 250, MOP 0,5 MPa, rok budowy 2021.

Wzdluz gazociaggdéw przebiegajacych przez teren opracowania planu wyznaczone sg strefy
kontrolowane, ktore wyznaczone sg w zaleznosci od $rednicy gazociggu, ciSnienia w nim panujacego
oraz roku jego budowy, na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. z
2013 r., poz. 640).

W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu (teren 1KKK) przebiega linia kolejowa nr
404 Szczecinek — Kolobrzeg o znaczeniu panstwowym. Obszar w liniach rozgraniczajacych terenu
IKKK stanowi teren zamkniety. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w
sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajgce z przepisoOw
odr¢bnych z zakresu transportu kolejowego.



7) walory ekonomiczne przestrzeni

Realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci realizacji przez Gmine
zadan okreslonych jako cel publiczny. Mozliwe do realizacji beda natomiast przedsigwziecia polegajace
na budowie infrastruktury technicznej w granicach planu. Przyjete przeznaczenia w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych 1 elektrowni stonecznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca spowoduja
generalny wzrost wartosci gruntow. Przewiduje si¢ takze stopniowy wzrost dochodow z tytutu podatku
od nieruchomos$ci w wyniku realizacji ustalen w tym zakresie.

8) prawo wiasnosci

Plan nie przewiduje przymusowego wykupu nieruchomosci ani realizacji inwestycji celu
publicznego wymagajacych przejegcia gruntow.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w catosci w strefie TSA 12A (zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie struktury polskiej
przestrzeni powietrznej oraz szczegdtowych warunkow i sposobu korzystania z tej przestrzeni — Dz.U.
z 2019 1., poz. 619). Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy w strefie TSA 12A wynosi 274,32 m n.p.m.

10) potrzeby interesu publicznego

Projektowane funkcje nie sa sprzeczne z polityka przestrzenng okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino. Natomiast zgodnie z art.
67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy nie ma obowigzku
stwierdzenia, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych. Ponadto plan nie
narusza interesu publicznego, na strazy ktorego stoja poszczegodlne organy i instytucje, a ktére w toku
prac planistycznych uzgadniaty i opiniowaly projekt.

11) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja jest
mozliwa na calym obszarze obj¢tym planem, z uwzglednieniem ustalen ogdlnych oraz szczegdétowych
dotyczacych poszczegolnych terenow.

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j

Procedura planistyczna gwarantowala udzial spoteczenstwa w pracach nad planem, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 317) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112).

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowata si¢ jawnos$cia i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac.
Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie
internetowej gminy, oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia wnioskow i uwag byt zgodny



z wymaganiami okre§lonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Dodatkowo procedura uwzgledniata wymagania zapisane
w ustawie o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

W sytuacji wystapienia zapotrzebowania zapewnienie dostaw wody odbywac si¢ bedzie poprzez
gminng sie¢ wodociagowa oraz wilasne ujecia wody.

15) potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska

Lokalizacja elektrowni wiatrowych uwzglednia ustawowy wymodg zachowania minimalnej
odlegltosci 700 m od zabudowan mieszkalnych, a takze wyniki badan dotyczacych fauny i flory, w
szczegolnosci ptakdéw 1 nietoperzy. Nalezy zatem przyjaé, ze wystapienie awarii ma charakter
potencjalny i jest mato prawdopodobne i nie bedzie miato wptywu na zdrowie ludzi oraz srodowisko.

16) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
lesnej

Plan miejscowy utrzymuje w wigkszosci dotychczasowy sposob uzytkowania i
zagospodarowania zdecydowanej wigkszosci gruntéw rolnych i lesnych okreslajac je jako tereny
produkcji rolniczej z zakazem zabudowy RN oraz tereny lasu L. Nie dotyczy to m.in. tych, ktore
przeznaczono pod funkcje zwigzane z lokalizacja m.in. elektrowni wiatrowych, czyli tereny PE, pod
elektrownie stoneczne jako tereny PEF. Dodatkowo c¢zg$¢ gruntdw zostala wskazana pod
zagospodarowanie, zgodnie z kierunkami przyjetymi w studium.

17) wystegpowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnos$ci wynikajace z
uwarunkowan: przyrodniczych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych, a takze potrzeb rozwojowych
gminy.

18) zasady wlasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Planowane funkcje nie tworza nowych struktur przestrzennych, a podstawowym celem
opracowania planu miejscowego jest okreslenie zasad lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z
obszarem gwarantujgcym trwate zachowanie odlegtosci minimalnej 700 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej, liczonej od granicy terenow, na ktérych ustalono obszary z dopuszczeniem pracy
wirnika z zespotem topat elektrowni wiatrowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Na rysunku
planu przedstawiono granice odleglosci 700 m od w/w terenow. Ze wzgledu na zasadnicze
usankcjonowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych i
lesnych z zakazem zabudowy, zapisy spelniaja wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig.

19) wptyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy

Inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy sg okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym. W okresie 5 lat od dnia wej$cia w Zycie planu nie przewiduje si¢
realizacji przedsiewzig¢, ktore wynikalyby z przyjetych ustalen. Realizacja ustalen zmiany planu nie
bedzie si¢ wigzata z koniecznos$cig poniesienia przez gmin¢ nakladow na budowe terendéw
komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej. Uchwalenie zmiany planu moze spowodowac wzrost
dochoddéw gminy z tytulu: optat adiacenckich, podatku od nieruchomosci oraz optaty planistyczne;.



20) zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz migjscowych  planoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Gmina Karlino w 2018 r. przeprowadzita analiz¢ dotyczaca oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Karlino oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zostala przyje¢ta uchwata nr XLVI/413/18 Rady Miejskiej
w Karlinie z dnia 28 maja 2018 r.

Procedowany plan miejscowy nie zostal ujety w wynikach analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze w
Wieloletnim programie sporzadzania opracowan planistycznych istnieje zapis dopuszczajacy
sporzadzenie opracowan planistycznych ,,w przypadku koniecznos$ci lokalizacji funkcji, ktore sa
mozliwe wytacznie na podstawie planu miejscowego oraz w wyniku uznania przez Burmistrza, ze
okreslone przeznaczenie terenu nie moze by¢ zlokalizowane w oparciu o decyzje¢ o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania terenu”.



