Uchwata Nr .............. 12022
Rady Miejskiej w Karlinie z dnia ......... 2022r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Karlino w czesci obrebu geodezyjnego Daszewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Karlinie uchwala, co nastepuje:

§1.

§2.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVI1/261/20 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 26 pazdziernika
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Karlino w czesci obrebu geodezyjnego Daszewo oraz uchwatg Nr
XXX1/322/21 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino w
czesci obrebu geodezyjnego Daszewo i po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino uchwalonego
Uchwatg Nr XXI/215/08 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 29 maja 2008 r. i zmienionego Uchwatg
Nr X/80/11 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 30 czerwca 2011 r., Uchwatg Nr XXXVI/372/13
Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 24 czerwca 2013 r., Uchwatg Nr XXXIV/278/17 Rady Miejskiej
w Karlinie z dnia 30 czerwca 2017 r., Uchwatg Nr XLIII/440/21 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia
29 grudnia 2021 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Karlino w cze$ci obrebu geodezyjnego Daszewo zwany dalej planem miejscowym lub planem.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar o powierzchni 16,1144 ha. Plan obejmuje dziatki nr
626/12, 626/13, 626/14 obreb Daszewo.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenu przeznaczonego
m.in. pod tereny obiektéw przemystowych, produkcyjnych, skladéw i magazynow, tereny
produkcji energii elektrycznej i paliw gazowych z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW.

Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 obejmujgcy obszar ptozony w obrebie
Daszewo, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Karlino dla terenu potozonego w obrebie Daszewo, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh

wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4;



5)

dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 5.

§3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

biogazownia — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, urzadzenia i infrastrukture, stuzgce
do produkcji biogazu w rozumieniu przepiséw odrebnych; biogaz moze by¢
wykorzystywany do m.in.: produkcji energii elektrycznej, energii cieplnej, produkcji
biopaliw i paliw gazowych w réznych stanach skupienia (gaz sieciowy, skroplony,
sprezony);

linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumiec linie, ktdra wyznacza tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

teren elementarny, teren - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu
linig rozgraniczajgca i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano
zapisy przepiséw szczegotowych;

elektrownia fotowoltaiczna — nalezy przez to rozumiec¢ potgczone i wspodtpracujgce ze
sobg panele fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi i
infrastrukturg techniczna, catosciowy zespdt techniczny stuzacy do produkcji energii
elektrycznej;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wskazang dla danego terenu,
okreslong symbolem;

przepisy odrebne - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku i okreslong w tekscie planu, ktéra ogranicza obszar usytuowania budynkow,
budowli kubaturowych na dziatkach oraz elektrowni fotowoltaicznej; lokalizacja
pozostatych obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

instalacja skraplania paliw gazowych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje stuzacg do

zmiany stanu skupienia paliwa gazowego z lothego w ptynny.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY OGOLNE

§4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu

1.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej.



2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego stanowig elementy
informacyjne.

§5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie poszczegoélnych terenéw elementarnych:

1) P/PE - teren obiektow przemystowych, produkcyjnych, skfadéw i magazyndéw, teren
produkcji energii elektrycznej i paliw gazowych z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

2) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza sie
uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejgcym, o ile nie narusza przepiséw prawa.

2. Ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej, dla ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ ksztattowania
wysokosci w sposob dowolny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na poszczegoélnych terenach elementarnych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, niezbednych dla funkcjonowania
terenu planu.

4. Dopuszcza sie prowadzenie podziatbw geodezyjnych po granicach terendw
elementarnych.

5. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okreslona
w przepisach szczegétowych:

1) w celu koniecznego powiekszenia dziatek sgsiednich tj. poprawy funkcjonalnosci
dziatek sasiednich, regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
uregulowania stanéw prawnych, poszerzenia drog;

2) pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§7. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkéw scalen i podziatéw nieruchomosci

1. Nie wyznacza sie terenbw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepisow odrebnych.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztatltowania krajobrazu

1. Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Zakaz przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

Zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych.

Prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, kitdére nie s3g

przeznaczone do wycinki, nalezy wykona¢ w sposob niepowodujgcy zagrozen dla

systemu korzeniowego oraz dla pni drzew.



10.

11.

12.

13.

Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac moggcych pogorszy¢ stosunki wodne na

dziatkach sgsiednich.

Zakaz stosowania nasadzenh drzew i krzewow gatunkow inwazyjnych.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sie stosowanie w

celach grzewczych technologii, gwarantujgcych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Nakazuje sie, aby poziom ucigzliwosci oraz emisja zanieczyszczenh inwestycji spetniaty

wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Oddziatywanie wynikajgce z realizacji przeznaczenia terenu z wyjatkiem drég i inwestycji z

zakresu tgcznosci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktorej

inwestor posiada tytut prawny.

Nakazuje sie wyposazenie instalacji biogazowni w urzgdzenia zapobiegajgce emisji

odoréw do powietrza oraz skutecznie zabezpieczajgce przed ulatnianiem sie biogazu.

Ustala sie obowigzek:

1) magazynowania i przygotowywania biomasy — w zamknigetych obiektach
magazynowych,

2) magazynowania przefermentowanej biomasy — w silosach i lagunach majgcych dno i
Sciany nieprzepuszczalne oraz izolacje wodoszczelng dna wykonang z trwatych
materiatéw izolacyjnych;

3) skladowania produktow uzyskanych z przetworzonej przefermentowanej biomasy,
w urzadzeniach lub obiektach posiadajgcych nieprzepuszczalne dno lub fundament;

Zakaz podejmowania dziatan, ktdre mogg pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz

siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze ktére moga wptyngé negatywnie na gatunki,

dla ochrony ktérych zostat wyznaczony, potozony poza granicami planu, obszar Natura

2000 Dolina Radwi, Chocieli i Chotli - PLH320022.

Strefa ochronna, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu od urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o

mocy zainstalowanej powyzej 100 kW nie moze wykracza¢ poza granice terenu P/PE.

§9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej

1.

W granicach obszaru objetego sporzgdzeniem planu:

1) nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

2) znajduje sie stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej.

W granicach terenu objetego planem miejscowym zewidencjonowano stanowisko
archeologiczne — Karlinko — stanowisko 1, AZP 17-18/52.

Zgodnie z rysunkiem planu ustala sie strefe ,W IlI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych polegajagce na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,WIII” obejmuje

stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:



1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony

zabytkow.

§10. Ustalenie dotyczace terenow i obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

1.

Dla obiektéw o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. obowigzuje przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszenie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

§11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania

terenéw - zakazuje sie tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw i lokalizacji

tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z placem budowy w

okresie realizacji inwestycji.

§12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

1.

Obstuge komunikacyjng terenu elementarnego P/PE nalezy zapewni¢ w oparciu droge
gminng KDD bedacg poszerzeniem drogi gminnej na dzialce nr 627 oraz droge
wojew0dzkg nr 112 na dziatce nr 605/5.

Dopuszcza sie realizacje komunikacji wewnetrznej, na terenie elementarnym P/PE.
Minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zlokalizowaé w obrebie terenu
elementarnego przyjmujac dla terenu P/PE - 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych.
Minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
minimum 1 miejsce dla kazdego budynku o funkcji produkcyjnej, przemystowej lub
magazynowe;.

Sposéb realizacji miejsc do parkowania — w obrebie terenu elementarnego P/PE,
w granicach dzialki/terenu do ktérego inwestor, uzytkownik lub wtasciciel posiada tytut

prawny.

§13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej

1.

Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacje istniejgcej
infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia rozwigzah zamiennych, pod warunkiem, ze
wprowadzone zmiany nie spowodujg pogorszenia dziatania istniejgcej i projektowanej
sieci oraz zapewnig wlasciwg, zgodng =z ustaleniami planu obstuge terendéw
elementarnych i funkcji ustalonych w planie.

Sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych.

W przypadku niemozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach



0 innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, o ile okreslone w przepisach

szczegotowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang

zachowane.

1)

2)
3)

4)

Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

przytgczenie terenu elementarnego P/PE do istniejgcej sieci wodociggowej przy
zachowaniu parametréw niezbednych do prawidlowej i bezawaryjnej obstugi lub
przytgczenie do innego projektowanego przytgcza lub sieci realizowanych dla potrzeb
inwestycji,

sieci wodociggowe nakazuje sie prowadzi¢ przewodami o srednicy min. DN 50 mm;
dopuszcza sie wykonanie studni dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgledéw
technologicznych jako dodatkowe, awaryjne zrédto zaopatrzenia;

nakazuje sie zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia zasad odprowadzenia sciekdw komunalnych i przemystowych:

1)
2)

3)

4)

odprowadzanie do istniejgcej i projektowanej gminnej kanalizacji sanitarnej;
wytwarzane Scieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej — w
uzasadnionych przepisami odrebnymi przypadkach stosownie podczyszczone;

ustala sie realizacje projektowanych przewodow ttocznych o srednicy min. DN 32 mm
i grawitacyjnych o srednicy min. DN 110 mm;

w obrebie opracowania nakazuje sie zaprojektowa¢ rozdzielczy system

odprowadzania Sciekéw bytowych i opadowych.

6. Ustalenia zasad odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

odprowadzanie wod na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach odprowadzanie do projektowanej
kanalizacji deszczowej;

dla terendéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia wéd opadowych lub
roztopowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi,
wody opadowe i roztopowe nalezy poddawa¢ wstepnemu podczyszczaniu w
stosownych separatorach lub za pomocag rozwigzah zamiennych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wod opadowych oraz
regulacji ich zrzutu do odbiornikéw;

dopuszcza sie wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajacych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do celéw gospodarczych i ppoz;

sieci kanalizacji deszczowej nakazuje sie prowadzi¢ o srednicach nie mniejszych niz
DN 100 mm.

7. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:



1) =zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych dystrybucyjnych
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych, zasilanie energig elektryczng
wytworzong przez biogazownie lub elektrownie fotowoltaiczna;

2) budowa i rozbudowa dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej wytgcznie w formie linii
kablowych;

3) wazdtuz przebiegu projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych bedgcych
czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej obowigzujg pasy technologiczne o
szerokosci: - 3 m dla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach), - 2 m dla
linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

4) w pasach technologicznych ww. linii elektroenergetycznych, wystepujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu; lokalizacja nowych obiektéw budowlanych,
lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zmiana w istniejgcym
zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni wysokiej — zgodnie z przepisami
0golnymi;

5) usuniecie ewentualnych kolizji wynikajgcych z planowanych zmian zagospodarowania
terenu z istniejgcg siecig dystrybucyjng energii elektrycznej — na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowg
wolnostojgcg, dobudowang lub wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

7) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w obrebie przeznaczen terenéw
nie wydzielonych w planie pod stacje transformatorowe, o ile spetnione sg przepisy
odrebne.

8) na catym terenie P/PE na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z promieniowania stonecznego oraz
biomasy o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych
poprzez budowe lub rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej Sredniego i niskiego
cisnienia;

3) dopuszcza sie indywidualne zrodia zaopatrzenia w gaz;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca;

Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta;

2) zakaz stosowania zrodet ciepta  wykorzystujgcych  paliwa  powodujgce
ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza,

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne

zgodnie z przepisami odrebnymi;



§14.

§15.

§16.

4) dopuszcza sie zasilanie w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania w
szczegolnosci z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepta.

10. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:

1) poditgczenie do istniejacych lub projektowanych sieci branzowej infrastruktury
technicznej przy zachowaniu parametréw niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej
ich obstugi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej zgodnie z przepisami odrebnym.

11. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw:

1) gromadzenie i unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Karlino;

2) w obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacii;

3) dopuszcza sie wykorzystywanie odpadéw do wytwarzania energii elektrycznej i paliw
gazowych w instalacji biogazowni zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Ustalenia w zakresie melioracji - nakazuje sie zachowanie wystepujgcych w granicach
planu urzadzen melioracyjnych, w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami nalezy
je przebudowac, zachowujgc droznos¢ catego systemu, wiasciwy stan techniczny
i kierunek odptywu wody, zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

13. Ustalenia inne — teren planu miejscowego objety jest koncesjg na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego — koncesja ,Bardy” nr 15/2008/L
z dnia 12.05.2017 r. wazna do dnia 12.05.2047 r.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stawki procentowe stanowigce
podstawe do okresSlania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegdlnych terenéw w
przepisach szczegoétowych.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych —
w obszarze opracowania planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Przez teren opracowania planu przebiegajg gazociggi:

1) wysokiego cisnienia DN 250 (budowa 1989 r. cisnienie maksymalne 6,3 MPa, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r., Dz.U.
z 2013 r. poz. 640, szerokos¢ strefy kontrolowanej dla w/w gazociggu jest okreslana
w zaleznosci od rodzaju obiektéw terenowych);

2) wysokiego cisnienia DN 700 (budowa 2015 r., maksymalne cisnienie robocze 1,6
MPa, strefa kontrolowana 12,0 m);

3) $redniego cisnienia DN 150 (rok budowy 1999 r. PN 0,4 MPa, strefa kontrolowana dla
budynkéw 3,0 m).



Przez teren opracowania planu przebiega trasa projektowanego gazociggu w/c DN 150.
Wzdluz gazociggéw znajduje sie strefa kontrolowana o szerokosciach zgodnych
z przepisami odrebnymi. W strefie kontrolowanej wystepujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odlegtos¢ zabudowy skrajnych elementéw paneli fotowoltaicznych od gazociggéw
wybudowanych po 2001 r. jest mozliwa poza strefg kontrolowang, a dla gazociggéw
wybudowanych przed 2001 r. w odlegtosci minimum 5,0 m od osi gazociggu DN500
(wkgcznie) i 10,0 m powyzej DN500. Odlegto$¢ gazociggéw stalowych, wybudowanych po
2001 r., od uziomow infrastruktury technicznej odnawialnych zrédet energii, nie moze byc¢
mniejsza niz 5,0 m od granicy strefy kontrolowanej. Odlegto$é gazociggéw stalowych,
wybudowanych przed 2001 r., od uzioméw infrastruktury technicznej odnawialnych zrédet
energii, nie moze byé mniejsza niz 10,0 m od osi gazociggu. Ogrodzenia elektrowni
fotowoltaicznych powinny by¢ projektowane w sposdb umozliwiajagcych dostep do
infrastruktury gazowej. Odlegtos¢ wskazane ponizej nie znoszg wymagan w zakresie
odlegtosci od elementdw instalacji odnawialnych zrédet energii.
Odlegto$¢ ogrodzenia od gazociggu o maksymalnym cisnieniu roboczym MOP powyzej
1,6 MPa nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,0 mdla gazociggéw do DN 150 (wtgcznie);

b) 3,0 m dla gazociggow powyzej DN 150 do DN 300 (wtacznie);

c) 4,0 mdla gazociggéw powyzej DN 300 do DN 500 (wtacznie);

d) 6,0 ndla gazocigagéw powyzej DN 500.
Minimalne odlegtosci gazociggéw od obiektéw elektrowni fotowoltaicznych takich jak
stacje transformatorowe, linie kablowe nalezy przyjg¢ zgodnie =z zapisami
Rozporzadzenia.
W sasiedztwie obszaru opracowania planu miejscowego znajduje sie Zaktad Duzego
Ryzyka (ZDR) Kopalni Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego (KRNiGZ) — Podziemny Magazyn
Gazu (PMG) Daszewo. W zwigzku z powyzszym obiekty mogace by¢ potencjalnymi
sprawcami powaznych awarii (PSPA) moga by¢ zlokalizowane w odlegtosci co najmniej
200 m od ZDR KRNiIGZ PMG Daszewo.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

»P/PE” o powierzchni 15,6913 ha obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1.

przeznaczenie terenu — teren obiektdw przemystowych, produkcyjnych, skfadoéw i
magazynow, teren produkcji energii elektrycznej i paliw gazowych z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

zasady zagospodarowania terenu:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z projektowang funkcjg terenu oraz
elektrowni fotowoltaicznej i biogazowni w granicach obszaru ograniczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw oraz stacji tankowania wodoru wraz z
zapleczem handlowym;

budowa elektrowni fotowoltaicznej obejmuje instalacje i budowe urzgdzen
wytwarzajgcych energie z promieniowania stonecznego tj. paneli fotowoltaicznych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, konstrukcjami i elementami
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukfadem pomiarowozabezpieczajgcym,
liniami elektroenergetycznymi oraz magazynami energii;

dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych na gruncie lub na dachach
budynkow;

dopuszcza sie realizacje budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych =z
funkcjonowaniem i obstugg elektrowni fotowoltaicznej;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow biogazowni o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz
z zabudowg towarzyszacg, lagunami, budowlami, obiektami i urzgdzeniami,
dopuszcza sie budowe instalacji produkcji wodoru oraz jego magazynowania;
dopuszcza sie lokalizacje zaplecza socjalno-biurowego zwigzanego z obstugg
projektowanej zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw,
miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej

zbiérki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

10) dopuszcza sie budowe instalacji paliw gazowych;

3. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

dziatki budowlanej — 10%;

intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna 4,0;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 85% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw maksymalnie 50 m, dla budowli, instalacji
i elementoéw technicznych — maksymalnie 90 m,

b) geometria dachéw — dachy dowolne,

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 15,0 m

od linii rozgraniczajgcej teren planu z dziatkg nr 626/2 (droga wojewddzka nr 112),

8,0 m od linii rozgraniczajgcej z KDD, 8,0 m i 12,0 m od linii rozgraniczajgcej teren

planu z dziatkg nr 626/10;

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej -

cze$¢ terenu znajduje sie w granicach strefy W 1lI” ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?



6.

stawka procentowa z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§18. Dla terenu elementarnego oznaczonego nha rysunku planu miejscowego symbolem

,»KDD” o powierzchni 0,4230 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowej, poszerzenie drogi

znajdujgcej sie poza obszarem opracowania planu na dziatce nr 627,

zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajgcych;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzehn i sieci infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych dla samochodéw oraz zieleni urzadzonej;

stawka procentowa z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Karlina

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../.../22
Rady Miejskiej w Karlinie z dnia ................. 2022r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Karlinie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino w czesci
obrebu geodezyjnego Daszewo, wytozonego do publicznego wglagdu w dniach ............
(o (o T , W wyznaczonym ................ terminie ........... uwag, W zwigzku z czym nie

rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr ... /... /22

Rady Miejskiej w Karlinie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Karlinie rozstrzyga, co nastepuje:

1.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej stuzgce
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) —
zadania wtasne gminy.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino
w czesci obrebu geodezyjnego Daszewo przewiduje sie m.in. konieczno$¢ budowy drogi
gminnej stuzacej obstudze terenu opracowania planu.

Nie przewiduje sie koniecznosci realizacji sieci gazowych oraz wodno-kanalizacyjnych ze
wzgledu na fakt, iz obszar objety ustaleniami planu miejscowego jest wyposazony w te sieci.
Bez doktadnego okreslenia funkcji i rodzaju zabudowy, ktéra zostanie zrealizowana na tym
terenie brak jest jednak mozliwosci okreslenia, czy przebiegajgce sieci, bedg wystarczajgce

dla zamierzenia inwestycyjnego.

§2.
Realizacja inwestycji wymienionych w §1, ust 2, zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujgce przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien
publicznych, ustawy o samorzgdzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie
ochrony $rodowiska.
Sposdb realizacji inwestycji moze ulegaé¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o

ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

§3.

Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku inwestyciji.

§4.



1. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu
infrastruktury zapisane w §1, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, mogg pochodzi¢ z:
1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows;
2) dotaciji unijnych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych umoéw i porozumien.



