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1. Podstawa opracowania

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.
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Zlecenie Zarzadu Budynkéw Komunalnych Spoétka z o.0. 78-230 Karlino, ul. Wojska
Polskiego 1, wrzesien 2013.

Zezwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie nr 3/73 z dnia
03.02.1973 r., znak KI. IV 682/8/7, udzielajace pozwolenia na wykonywanie robot kon-
serwatorskich w obiekcie zabytkowym dom mieszkalny w Karlinie, pow. Biatogard, ul.
Konopnickiej 29, rej. zab. nr 411 z dnia 13.03.1965r., 11 kl.

Pismo KTBS Spotka z o0.0. w Karlinie z dnia 07.01.2002 r. skierowane do Starostwa
Powiatowego w Bialogardzie, zgtaszajace koniecznos¢ pilnej rozbidrki wielorodzinnego
budynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej nr 28 w Karlinie.

Zawiadomienie KTBS Spotka z o0.0. w Karlinie z dnia 19.01.2002 r. o terminie rozpo-
czgceia robot rozbiorkowych (23.01.2002 r.) dwurodzinnego budynku mieszkalnego przy
ul. Konopnickiej 28 w Karlinie w oparciu o pozwolenie nr 4/02 z dnia 22.01.2002 r.
wydane przez Starostwo Powiatowe w Biatogardzie.

Decyzja Starosty Biatogardzkiego Nr 4/02 z dnia 22.01.2002 r., znak BOS.7351-1-1/02,
kierowana do KTBS Spotka z o.0. w Karlinie, dotyczaca pozwolenia na rozbiorke bu-
dynku mieszkalnego zlokalizowanego w Karlinie przy ul. Konopnickiej 28.

Kopia strony 1 i 2 Dziennika Budowy Nr BOS-7358-6/2002 z wpisami z dnia 22.01.02,
25.01.02 oraz 26.01.2002 r.

Zgtoszenie KTBS Spoétka z 0.0. w Karlinie z dnia 28.01.2002 r. skierowane do Starosty
Bialogardzkiego, informujace o zakonczeniu w dniu 26.01.2002 r. rozbiorki dwuro-
dzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej 28 w Karlinie.

Pismo z dnia 01.07.2004 r. wiascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29, informujace
Prezesa KTBS Spoéika z o0.0. w Karlinie o naruszeniu $ciany szczytowej budynku nr 29
w wyniku nieprawidlowo prowadzonych prac budowlanych zwiazanych z rozbiorka
budynku nr 28.

Pismo KTBS Spotka z 0.0. w Karlinie z dnia 09.07.2004 r., L.dz. 762/DAT/GJ/04, skie-
rowane do wiascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie informujace,
1z nie stwierdzono kruszenia si¢ §ciany ani tez pgkania muru, za§ elewacja obiektu z0-
stala zniszczona przez osoby trzecie 1 nie stanowi zagrozenia dla lokatorow budynku.
Pismo z dnia 12.05.2005 r. wtascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 skierowane
do Burmistrza Miasta i Gminy w Karlinie, zawierajace prosbg o zmiang stanowiska
KTBS w sprawie naprawy szkod powstatych podczas rozbiorki budynku nr 28.

Pismo Urzedu Miasta i Gminy Karlino z dnia 18.05.2005 r., znak LM — 7112/4/05, in-
formujace witascicielkg budynku przy ul. Konopnickiej 29, iz urzad ani gmina nie moga
zaja¢ stanowiska w przedmiotowej sprawie i kieruja ja do ponownego rozpatrzenia
przez Karlinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego.
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Pismo KTBS Spétka z 0.0. w Karlinie z dnia 20.05.2005 r., L.dz. 338/D/2005, skiero-
wane do wiascicielki budynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie, in-
formujace o zakonczeniu prac po rozebranym budynku komunalnym przy ul. Konop-
nickiej 28 oraz mozliwosci wystapienia z prosba o dofinansowanie remontu budynku
nr 29 przez Wojewodzki Oddzial Stuzby Ochrony Zabytkow w Szczecinie, Delegatura
w Koszalinie.

Pismo z dnia 21.10.2005 r. Komisariatu Policji w Karlinie, L.dz. KR-952/05, skierowa-
ne do KTBS Spoétka z o.0. w Karlinie, informujace o podjeciu $ledztwa w sprawie
sprowadzenia bezposredniego niebezpieczenstwa zawalenia si¢ budynku przy ul. Ko-
nopnickiej 29 w Karlinie.

Postanowienie z dnia 16.11.2005 r. Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Szczecinie, znak WOA.JC-7144/317/05, uchylajace w catosci zaskarzone postano-
wienie 1 przekazujace sprawg do ponownego rozpatrzenia przez organ I instancji.

Pismo KTBS Spoétka z 0.0. w Karlinie z dnia 11.01.2006 r., L.dz. 905/D/2006 skiero-
wane do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bialogardzie, dotyczace
udostepnienia opinii bieglego sadowego w sprawie rozbidrki budynku przy ul. Konop-
nickiej 28 w Karlinie.

Postanowienie PINB-7143-20/05 z dnia 11.01.2006 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Biatogardzie, naktadajace na wtascicielke budynku mieszkalnego przy
ul. Konopnickiej 29 w Karlinie obowiazek dostarczenia ekspertyzy technicznej przed-
miotowego obiektu.

Pismo PINB-7143-20/05 z dnia 19.01.2006 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru Bu-
dowlanego w Biatogardzie, informujace KTBS Spotka z o.0. w Karlinie o przestaniu
kopii opinii biegtego sadowego inz. Zbigniewa Cwieki w sprawie rozbiérki budynku nr
28 i jej wptywu na stan budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie.

Opinia w sprawie rozbiorki budynku mieszkalnego potozonego w Karlinie przy ul. Ko-
nopnickiej 28 1 jej wptywu na stan budynku sasiedniego nr 29, opracowana przez Bie-
glego Sadu Okregowego w Koszalinie inz. Zb. Cwigka, Biatogard 12 listopad 2005 r.
Pismo KTBS Spétka z 0.0. w Karlinie z dnia 19.01.2006 r. skierowane do wtascicielki
budynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie, informujace o mozliwosci
przystapienia w dniu 23 stycznia 2006 r. do rozbiorki gzymsu wykonanego w styczniu
2002 r. podczas rozbiorki budynku nr 28.

Pismo z dnia 19.01.2006 r. wiascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie
skierowane do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie.

Pismo z dnia 20.01.2006 r. wlascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie
skierowane do KTBS Spotka z o0.0. w Karlinie, sugerujace wstrzymanie prac zwiaza-
nych z rozbiorka gzymsu wykonanego w styczniu 2002 r., do czasu sporzadzenia przez
bieglego sadowego ekspertyzy technicznej $ciany szczytowej budynku nr 29.

Pismo z dnia 24.01.2006 r. wiascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie
skierowane do KTBS Spotka z 0.0. w Karlinie, zawierajace zgodg na usunigcie gzymsu
ze $ciany szczytowe] budynku nr 29, pod warunkiem udzielenia pisemnej gwarancji,
1Z prace te nie spowoduja zawalenia si¢ przedmiotowej §ciany w czasie rozbidrki gzym-
su oraz po jej wykonaniu.

Pismo KTBS Spéitka z 0.0. w Karlinie z dnia 26.01.2006 r. skierowane do Wojewodz-
kiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Szczecinie o wydanie decyzji na rozbiorke cegla-
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no-betonowego gzymsu znajdujacego si¢ na $cianie szczytowej budynku mieszkalnego
potozonego w Karlinie przy ul. Konopnickiej 29.

Postanowienie PINB-7143-20-1/05 z dnia 07.02.2006 r. Powiatowego Inspektora Nad-
zoru Budowlanego w Biatogardzie, wstrzymujace roboty rozbidrkowe prowadzone
przez KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie i naktadajace na zarzadce nieruchomos$ci obowiazek
wykonania ogrodzenia, oznakowania strefy niebezpiecznej oraz zabezpieczenia gzymsu
zakotwionego w $cianie szczytowej budynku nr 29 przed mozliwo$cia zawalenia si¢
1 zagrozenia bezpieczenstwa mienia.

Postanowienie z dnia 8.02.2006 r. Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Szczecinie, znak WOA.JC/7144/317-1/05/06, orzekajace
utrzymanie w mocy zaskarzone przez wilascicielke budynku przy ul. Konopnickiej 29
w Karlinie postanowienie PINB w Biatogardzie z dnia 11.01.2006 r.

Opinia biegtego w sprawie 1 C-315/05 w Sadzie Rejonowym w Biatogardzie z wniosku
Ireny Szymanskiej przeciwko KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie, opracowana przez Biegtego
Sadu Okregowego w Koszalinie mgr inz. Jana Panu$, Koszalin 22.03.2006 r.

Pismo KTBS Spoétka z 0.0. w Karlinie z dnia 14.02.2006 r., L.dz. 0128/DAT/GJ/06,
skierowane do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Szczecinie, zawierajace
opini¢ inz. Zbigniewa Cwigki oraz decyzje nr 4/02 z dnia 22.01.2002 r. dotyczaca po-
zwolenia na rozbidrke budynku w Karlinie przy ul. Konopnickiej 28.

Postanowienie PINB-7143-20-1/05 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Biatogardzie z dnia 01.03.2006 r., prostujace zaistniaty btad, tj. zmieniajace ostatnie
zdanie w uzasadnieniu postanowienia PINB-7143-20-1/05 z dnia 7.02.2006 r., ktore
powinno brzmie¢ ,,Stwierdzenie zagrozenia upowaznia organ nadzoru budowlanego do
wstrzymania robot 1 nakazania wykonania niezbgdnych zabezpieczen, co orzeczono
W sentencji postanowienia’.

Decyzja PINB-7143-20-1/05 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Biato-
gardzie z dnia 06.04.2006 r., nakazujaca zarzadcy nieruchomosci KTBS Spotka z o.o.
w Karlinie dokonczenie rozbiorki budynku przy ul. Konopnickiej 28, uzyskanie wyma-
ganego pozwolenie na rozbiérke oraz pozwolenia na prowadzenie tych robot wydane
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Pismo KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie z dnia 19.04.2006 r., L.dz. 0302/MB/06, skierowane
do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, ponawiajace prosbe
o wydanie decyzji na roboty budowlane polegajace na rozbiorce gzymsu znajdujacego
si¢ na $cianie szczytowej budynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie.
Pismo Komisariatu Policji w Karlinie z dnia 23.05.2006 r., L.dz. KR 5500/704/06, skie-
rowane do KTBS w Karlinie powiadamiajace, iz w sprawie zniszczenia mienia, w dniu
23.05.2006 r. wszczgto dochodzenie o przestgpstwo przewidziane z art. 288 § 1 kk.
Pismo z dnia 06.06.2006 r. Prokuratury Rejonowej w Biatogardzie skierowane do
KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie informujace, iz w dniu 20 grudnia 2005 r. wydano posta-
nowienie o umorzeniu $ledztwa w sprawie sprowadzenia bezposredniego niebezpie-
czenstwa zawalenia si¢ budynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie.
Pismo KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie z dnia 08.06.2006 r., L.dz. 0440/DAT/GJ/06, skie-
rowane do wiascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie, zwracajace si¢
z prosba o wyrazenie zgody na rozbiorke gzymsu $Sciany szczytowej budynku nr 29.



Opinia dotyczagca stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. M. Konopnickiej 29 w Karlinie

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

Pismo z dnia 20.06.2006 r. wiascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie
skierowane do KTBS w Karlinie, warunkujace wyrazenie zgody na rozbidrke gzymsu
$ciany szczytowej budynku nr 29 wykonaniem szeregu dodatkowych prac wyszczeg6l-
nionych w przedmiotowym dokumencie.

Orzeczenie o stanie technicznym oraz wytyczne konserwatorskie do projektu zabezpie-
czenia budynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie, dziatka nr 222 ob-
reb ewid. 320103 40004, 0005, opracowane przez dr inz. Macieja Plotkowiaka i dr inz.
Stefana Nowaczyka, Szczecin — sierpien 2006 r.

Pismo KTBS Spotka z o.0. w Karlinie z dnia 25.09.2006 r., L.dz. 385/2006, skierowane
do Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow w Szczecinie Delegatura w Koszalinie,
ponawiajace prosbg o wydanie zezwolenia na dokonczenie rozbiorki budynku przy ul.
Konopnickiej 28 w Karlinie, polegajacej na zdemontowaniu gzymsu zakotwionego
w $cianie szczytowej sasiedniego budynku nr 29.

Pismo KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie z dnia 25.09.2006 r. skierowane do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bialogardzie, informujace o przebiegu dziatan
zmierzajacych do rozbidrki gzymsu $ciany szczytowej budynku nr 29.

Pismo ZN-K-4220/6-4/EK/2006 z dn. 06.10.2006 r. Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Szczecinie Delegatura w Koszalinie skierowane do Powiatowego Inspek-
tora Nadzoru Budowlanego w Bialogardzie, informujace o wykonaniu na zlecenie
WUOZ w Szczecinie orzeczenia o stanie technicznym budynku przy ul. Konopnickiej
29 w Karlinie, z ktérego wynika, iz przedmiotowy obiekt zabytkowy jest w stanie awa-
rii zagrozony katastrofa budowlana 1 wnioskuje o podjgcie stosownych dziatan.

Pismo ZN-K-4220/6-5/EK/2006 z dn. 06.10.2006 r. Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Szczecinie Delegatura w Koszalinie skierowane do Prezesa Zarzadu KTBS
Sp. z 0.0. w Karlinie informujace, iz z uwagi na awaryjny stan techniczny budynku
mieszkalnego nr 29 przy ul. Konopnickiej w Karlinie, nie moze wyda¢ pozwolenia na
dokonczenie prac rozbiorkowych bez zatwierdzenia projektu rozbiodrki 1 doraznego za-
bezpieczenia $ciany szczytowej przedmiotowego budynku, do czego zobowigzano wta-
Scicielkg zabytku.

Pismo ZN-K-4220/6-6/EK/2006 z dnia 30.10.2006 r. Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Szczecinie skierowane do Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowe-
go w Warszawie, dot. odwotania od decyzji Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Szczecinie ZN-K-4220/6-2/EK/2006 z dn. 06.10.2006 r.,
nakazujacego wiascicielce budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie, wykonanie
prac zabezpieczajacych.

Decyzja PINB-7143-20-1/05 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Biato-
gardzie z dnia 03.11.2006 r., orzekajaca zmiang decyzji PINB-7143-20-1/05 z dnia
06.04.2006 r. w czg$ci dotyczacej terminu wykonania wcze$niej natozonych obowiaz-
kow, okreslajac nowy termin ich wykonania nie pdzniej niz do dnia 30.04.2007 r.

Pismo KTBS Spotka z 0.0. w Karlinie z dnia 16.01.2007 r. skierowane do wtascicielki
budynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie, zawierajace pytanie doty-
czace koniecznos$ci rozbiorki przez KTBS gzymsu $ciany szczytowej budynku nr 29.
Pismo procesowe KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie z dnia 16.04.2007 r. skierowane do Sadu
Rejonowego w Bialogardzie, dotyczace uwag do opinii opracowanej przez prof. arch.
Jana Tejchmana.
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Pismo KTBS Spotka z o0.0. w Karlinie z dnia 24.04.2007 r., L.dz. 268/2007, skierowane
do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Biatogardzie, dotyczace zawie-
szenia postgpowania w sprawie rozbiorki gzymsu Sciany szczytowej budynku nr 29
w zwiazku z wystapieniem KTBS do Sadu Rejonowego w Biatogardzie z pismem pro-
Cesowym pozwanego.

Pismo KTBS Spoéitka z 0.0. w Karlinie z dnia 12.06.2007 r. skierowane do Radcy Praw-
nego Pana Piotra Iwaszko, dotyczace warunkow zawarcia ewentualnej ugody sadowej
w sprawie z powodztwa wlascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie.
Pismo PINB-7143-20-1/05 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Biato-
gardzie z dnia 07.05.2007 r. skierowane do KTBS Spotka z o.0. w Karlinie informujace,
iz nie ma podstaw do zawieszenia toczacego si¢ postgpowania w sprawie rozbiorki bu-
dynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej 28 w Karlinie.

Pismo PINB-7143-20-1/05 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Biato-
gardzie z dnia 30.10.2007 r. skierowane do KTBS Spoéika z 0.0. w Karlinie przypomina-
jace, iz pismem PINB-7143-20-1/05 z dnia 07.05.2007 r. okreslono warunki jakie moga
stanowi¢ podstawe¢ do zawieszenia postgpowania W sprawie rozbidrki budynku przy ul.
Konopnickiej 28.

Pismo KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie z dnia 31.10.2007 r., L.dz. 623/07, skierowane do
wiascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie, zapraszajace na spotkanie
w dniu 16 listopada 2007 r. celem ustalenia warunkéw ugody, okreslajacej sposob za-
bezpieczenia $ciany szczytowej budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie.

Pismo z dnia 10.11.2007 r. wiascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie
skierowane do KTBS w Karlinie, bedace odpowiedzia na pismo z dnia 31.10.2007 r.,
L.dz. 623/07, dotyczace ustalenia warunkow ugody.

Opinia techniczna dotyczaca oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego w Karli-
nie przy ul. Konopnickiej 29, opracowana w sprawie | C 497/07 na zlecenie Sadu Rejo-
nowego W Biatogardzie przez Bieglego Sadu Okregowego w Koszalinie dr inz. Mariu-
sza Januszewskiego, Koszalin, styczen-luty 2009 r.

Pismo z dnia 20.02.2009 r. wiascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie
skierowane do Wojewody Zachodniopomorskiego w Szczecinie, wnoszace o stwierdze-
nie niewaznos$ci decyzji nr 4/02 z dnia 22.01.2002 r. wydanej przez Starost¢ Biato-
gardzkiego w sprawie pozwolenia na rozbiorke budynku przy ul. Konopnickiej 28
w Karlinie.

Zawiadomienie 1.1.EJ.7111/36-1/09 z dnia 07.04.2009 r. Zachodniopomorskiego Urzg-
du Wojewddzkiego w Szczecinie Wydziat Infrastruktury, skierowane do KTBS Spoéika
z 0.0. w Karlinie, informujace o wszczgciu postgpowania w sprawie stwierdzenia nie-
waznos$ci decyzji wydanej w dniu 22.01.2002 r. przez Starost¢ Biatogardzkiego nr 4/02,
znak BOS.7351-1-1/02.

Pismo KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie z dnia 06.05.2009 r. skierowane do Zachodniopo-
morskiego Urzedu Wojewodzkiego Wydzial Infrastruktury w Szczecinie, uzasadniajace
bezzasadno$¢ wniosku wiascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie, do-
magajacej si¢ stwierdzenia niewaznosci decyzji wydanej w dniu 22.01.2002 r., zezwala-
jacej na rozbiorke¢ budynku nr 28.

Decyzja 1.1.KG-7111/36-3/09 z dnia 08.06.2009 r. Wojewody Zachodniopomorskiego,
orzekajaca odmowe stwierdzenia niewaznosci decyzji Starosty Bialogardzkiego nr 4/02
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z dnia 22.01.2002 r. o pozwoleniu na rozbiorke budynku mieszkalnego przy ul. Konop-
nickiej 28 w Karlinie.

Odwotanie z dnia 25.06.2009 r. wilascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Kar-
linie od decyzji 1.1.KG-7111/36-3/09 z dnia 08.06.2009 r. Wojewody Zachodniopomor-
skiego w przedmiocie odmowy stwierdzenia niewaznosci decyzji Starosty Biatogardz-
kiego nr 4/02 z dnia 22.01.2002 r. w sprawie pozwolenia na rozbiorke¢ budynku przy ul.
Konopnickiej 28 w Karlinie.

Pismo 1.1.KG-7111/36-4/09 z dnia 06.07.2009 r. Zachodniopomorskiego Urzedu Woje-
wodzkiego w Szczecinie Wydziat Infrastruktury skierowane do Glownego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w W-wie, zawierajace odwotanie wiascicielki budynku przy ul.
Konopnickiej 29 w Karlinie z dnia 25.06.2009 r. od decyzji Wojewody Zachodniopo-
morskiego 1.1.KG-7111/36-3/09 z dnia 08.06.2009 r., dotyczacej odmowy stwierdzenia
niewaznos$ci decyzji Starosty Bialogardzkiego nr 4/02 z dnia 22.01.2002 r. w sprawie
pozwolenia na rozbidrkeg budynku przy ul. Konopnickiej 28 w Karlinie.

Pismo Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego w Warszawie z dnia 04.08.2009 r.,
znak DOA/ORZ/711/1067/09, skierowane do KTBS Spotka z 0.0. w Karlinie z prosba
o pilne uzupetnienie akt sprawy dotyczacej odwotania wiascicielki budynku przy ul.
Konopnickiej 29 w Karlinie od decyzji Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
08.06.2009 r., znak 1.1.KG-7111/36-3/09, odmawiajacej stwierdzenia niewaznosci decy-
zji Starosty Biatogardzkiego nr 4/02 z dnia 22.01.2002 r., znak BOS.7351-1-1/02.

Pismo 1.1.KG-7111/36-5/09 z dnia 21.08.2009 r. Zachodniopomorskiego Urzedu Woje-
wodzkiego w Szczecinie Wydzial Infrastruktury skierowane do KTBS Sp. z 0.0. w Kar-
linie, wzywajace inwestora, tj. KTBS do niezwlocznego dorgczenia zatacznika nr 1 do
umowy z dnia 15.05.1997 r. zawartej pomigdzy Miastem i Gming Karlino a KTBS, za-
wierajacego wykaz budynkow z lokalami mieszkalnymi, nalezacymi do zasobu Gminy,
ktore zostaty oddane w zarzad KTBS Spotka z 0.0. w Karlinie.

Pismo 1.1.KG-7111/36-7/09 z dnia 07.09.2009 r. Zachodniopomorskiego Urzedu Woje-
wodzkiego w Szczecinie Wydziat Infrastruktury skierowane do Gtéwnego Urzedu Nad-
zoru Budowlanego Departament Orzecznictwa Administracji Architektoniczno-Budo-
wlanej, zawierajace dostarczona przez KTBS kopi¢ umowy z dnia 15.05.1997 r. pomig-
dzy KTBS Sp. z 0.0. a Miastem i Gming Karlino wraz z zatacznikiem zawierajacym
wykaz budynkow z zasobu Gminy Karlino oddanymi w zarzad inwestorowi.

Skarga z dnia 12.11.2009 r. wiascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie
skierowana do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie za posrednic-
twem Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego, dotyczaca uchylenia decyzji GINB
z dnia 08.10.2009 r. i przekazania sprawy do ponownego rozpatrzenia, celem stwier-
dzenia niewaznosci decyzji Starosty Biatogardzkiego Nr 4/02 z dnia 22.01.2002 r., znak
BOS 7351-1-1/02

Zawiadomienie z dnia 10.03.2010 r. Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w War-
szawie, sygn. akt VII SA/Wa 2321/09, informujace KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie o ter-
minie 1 miejscu rozprawy (13.04.2010 r.) z powodztwa wiascicielki budynku przy ul.
Konopnickiej 29 w Karlinie, w sprawie skargi na decyzje Gtoéwnego Inspektora Nadzo-
ru Budowlanego z dnia 08.10.2009 r. w przedmiocie odmowy stwierdzenia niewaznoS$ci
decyzji Starosty Biatogardzkiego nr 4/02 z dnia 22.01.2002 .

Wyrok wraz z uzasadnieniem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie
z dnia 13.04.2010 r., sygn. akt VII SA/Wa 2321/09, uchylajacy zaskarzona decyzje
Gloéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 08.10.2009 r. oraz stwierdzajacy,
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iz uchylona decyzja nie podlega wykonaniu do czasu uprawomocnienia si¢ niniejszego
wyroku.

Doreczenie odpisu wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie
z dnia 21.04.2010 r., sygn. akt VII SA/Wa 2321/09, skierowane do KTBS Spétka z o.o.
w Karlinie.

Pismo z dnia 02.07.2010 r. Gléwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego w Warszawie,
Departament Orzecznictwa Administracji Architektoniczno-Budowlanej, znak DO-
A/ORZ/711/1067/09/10, skierowane do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Szczecinie Delegatura w Koszalinie, zawierajace pytanie czy objgty pozwoleniem na
rozbiorke budynek mieszkalny przy ul. Konopnickiej 28 w Karlinie byt w dniu
22.01.2002 r. objety ochrona konserwatorska lub wpisany do rejestru zabytkow.

Pismo ZN-K-4142/7/EK/2010 z dn. 16.07.2010 r. Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony
Zabytkow w Szczecinie Delegatura w Koszalinie skierowane do Glownego Urzedu
Nadzoru Budowlanego Departament Orzecznictwa Administracji Architektoniczno-
Budowlanej w Warszawie informujace, ze budynek przy ul. Konopnickiej 28 w Karlinie
na dzien 22.01.2002 r. nie byl wpisany do rejestru zabytkow, natomiast znajdowat si¢ w
bezposrednim sasiedztwie budynku przy ul. Konopnickiej 29 wpisanego do rejestru za-
bytkow pod nr 411 decyzja z dnia 15.03.1965 r. i na obszarze wpisanym do rejestru za-
bytkow jako ,,$rodmiescie miasta Karlino” — decyzja nr 44 z dnia 04.09.1954 r.

Pismo DOA/ORZ/7110/1067/09/10 z dnia 27.07.2010 r. Glownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego Departament Orzecznictwa Administracji Architektoniczno-Budowlanej
skierowane do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Szczecinie Delegatura
w Koszalinie, zwracajace si¢ z prosba o przestanie poswiadczonej za zgodnos¢ z orygi-
nalem kopii decyzji nr 44 z dnia 04.09.1954 r., wraz z ewentualnym zalacznikiem gra-
ficznym.

Pismo ZN-K-4142/7-1/EK/2010 z dn. 03.08.2010 r. Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Szczecinie Delegatura w Koszalinie skierowane do Gtéwnego Urzedu
Nadzoru Budowlanego Departament Orzecznictwa Administracji Architektoniczno-Bu-
dowlanej w Warszawie informujace, ze do decyzji wpisujacej srodmiescie miasta Karli-
no nie bylo zalacznika graficznego, natomiast zakres wpisu zostal doprecyzowany
w Studium urbanistycznym m. Karlino opracowanym w 1959 r.

Pismo DOA/ORZ/7110/1067/09/10 z dnia 12.10.2010 r. Glownego Urzgedu Nadzoru
Budowlanego Departament Orzecznictwa Administracji Architektoniczno-Budowlanej
skierowane do Urzedu Miasta i Gminy Karlino, zwracajace si¢ o pilne udzielenie od-
powiedzi na pismo z dnia 27.07.2010 r., dotyczace przekazania informacji, czy budynek
przy ul. Konopnickiej 28 w Karlinie, w dniu 22.01.2002 r. byl objgty ochrona konser-
watorska.

Pismo KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie z dnia 02.11.2010 r. skierowane do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bialogardzie informujace, iz sprawa dotyczaca za-
bezpieczenia $ciany szczytowej budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie, nadal to-
czy si¢ w Sadzie Rejonowym w Bialogardzie.

Decyzja Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego w W-wie z dnia 15.12.2010 r.,
znak DOA/ORZ/7110/1067/09/10, uchylajaca w calosci zaskarzona decyzj¢ i stwierdza-
jaca niewazno$¢ decyzji Starosty Bialogardzkiego Nr 4/02 z dnia 22.01.2002 r., znak
B0S.7351-1-1/02.

Wyrok Sadu Rejonowego w Biatogardzie Wydziat I Cywilny z dnia 20.12.2010 r., Sy-
gn. akt I C 497/07, oddalajacy powodztwo o naprawienie wyrzadzonej szkody przez
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KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie, umarzajacy postgpowanie co do cofnigtego powodztwa
o zaptate odszkodowania za wyrzadzona szkodg przez pozwanego podczas rozbidrki
domu przy ul. Konopnickiej 28 w Karlinie oraz prac zabezpieczajacych budynek nr 29
stanowiacy wlasno$¢ powodki.

Postanowienie Sadu Okrggowego w Koszalinie VII Wydziat Cywilny Odwotawczy
z dnia 01.09.2011 r., sygn. akt: VII Ca 456/11, odrzucajace apelacje wiascicielki bu-
dynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie o naprawie wyrzadzonej szkody przez
KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie.

Pismo KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie z dnia 19.01.2012 r. skierowane do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Biatogardzie informujace o zakonczeniu sprawy
cywilnej dotyczacej roszczen wilascicielki budynku przy ul. Konopnickiej 29 w Karlinie
oraz zmianie zarzadcy zasobow mieszkaniowych Gminy Karlino, ktérym od 1 kwietnia
2011 r. jest nowo powotana jednostka, tj. Zarzad Budynkow Komunalnych Sp. z o0.0. ul.
Wojska Polskiego 1 w Karlinie.

Pismo PINB-7143-20-1/05 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Biato-
gardzie z dnia 24.07.2012 r. skierowane do Zarzadu Budynkéw Komunalnych Sp. z 0.0.
w Karlinie, przypominajace o decyzji PINB-7143-20-1/05 z dnia 06.04.2006 r., nakazu-
jacej zarzadcy nieruchomosci przy ul. Konopnickiej 28 w Karlinie, dokonczenie roz-
biorki budynku oraz udzielenia informacji organowi PINB, jakie kroki zostaty podjete
w celu wykonania decyzji lub jakie byly przyczyny nie podjgcia dziatan w tej sprawie,
oraz co 1 kiedy ZBK planuje w zwiazku z zaistnialg sytuacja.

Wizje lokalne, dokumentacja fotograficzna, pomiary inwentaryzacyjne dla potrzeb
opracowania, badania oraz ocena stanu technicznego konstrukcji, elementow wykon-
czenia i wystroju architektonicznego obiektu, przeprowadzone przez autora opracowa-
nia w dniach 18.06.2013, 30.08.2013, 03.10.2013 oraz 18.10.2013 r.

2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest cze¢sciowo podpiwniczony, dwukondygnacyjny budynek

mieszkalny z uzytkowym poddaszem przeznaczonym na cele gospodarcze, potozony przy ul.
M. Konopnickiej 29 w Karlinie na dziatlce nr 222 obrgb 320103 40005. Celem niniejszego
opracowania jest okreslenie aktualnego stanu technicznego opiniowanego obiektu, w tym
stopnia zuzycia jego konstrukcji, elementéw wyposazenia, wykonczenia i wystroju architek-
tonicznego, a takze zakresu koniecznych do wykonania prac remontowych, warunkujacych
podjecie ostatecznej decyzji co do dalszych jego losow.

Zakresem opracowania objgto:

ogolny opis lokalizacji oraz konstrukcji obiektu,

oceng warunkéw gruntowych,

opis wprowadzonych zmian w konstrukcji budynku w dtugoletnim okresie jego eksplo-
atacji (historia budynku),

opis uszkodzen oraz stopnia zuzycia $cian, stropow i innych elementow budynku,

oceng efektywnos$ci remontu i modernizacji obiektu,

wnioski i zalecenia.



10

Opinia dotyczqca stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. M. Konopnickiej 29 w Karlinie

3. Ogolna charakterystyka obiektu, warunki gruntowe oraz historia budynku
3.1. Lokalizacja oraz opis konstrukcji budynku

Opiniowany budynek mieszkalny zatozony na planie prostokata o wym. 9,53x16,45 m
zlokalizowany jest w centrum miasta Karlina w kwartale $redniowiecznej zabudowy, tj.
w potnocno-wschodniej czgsci pierzei ulicy M. Konopnickiej, na dziatce nr 222 obreb 320103
40005. Wejscie do budynku zlokalizowane jest od strony ulicy oraz podwoérza, w przejazdo-
wej bramie usytuowanej mniej wigcej w polowie dlugosci bryty obiektu (fot. 3.1).

Budynek dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony z poddaszem przeznaczonym
w calosci na cele gospodarcze, zrealizowany w technologii tradycyjnej, najprawdopodobniej
okoto potowy XIX wieku.

Wytqczone z eksplo-
atacji pomieszczenia |
gospodarcze |

Aktualnie uzytko-
o wana czes¢ miesz-
kalna

Fot. 3.1. Widok budynku od strony parkingu usytuowanego przy ul. Konopnickiej

Potudniowo-zachodnia czg$¢ parteru, a takze pigtro obiektu przeznaczone byty na cele
mieszkalne, za$ obszar budynku przyleglty do pétnocno-wschodniej §ciany szczytowej na po-
trzeby gospodarcze. Aktualnie funkcj¢ mieszkalna petnia jedynie pomieszczenia parteru, usy-
tuowane w czesci obiektu przylegtej do budynku nr 30 (fot. 3.1).

Komunikacje na poddasze oraz do pomieszczen usytuowanych na pigtrze budynku, za-
pewniaja drewniane schody policzkowe zlokalizowane przy poprzecznej $cianie usztywniaja-
cej, oddzielajacej pomieszczenia gospodarcze parteru od przejazdowej bramy.

Opiniowany obiekt podpiwniczony jest w dwoch obszarach:

e pod pokojem usytuowanym od strony ulicy przy potudniowo-zachodniej $cianie szczy-
towej z dostgpem w postaci drewnianego wtazu osadzonego w podtodze pomieszczenia,
poprzez silnie zuzyte schody drabiniaste o konstrukcji policzkowe;j,

e pod pomieszczeniem gospodarczym zlokalizowanym od strony podworza w sasiedztwie
potnocno-wschodniej szkieletowej Sciany szczytowej, piwnica ta jest stosunkowo ptytka
co stwierdzono podczas ogledzin tego pomieszczenia przez istniejacy otwor w stropie
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parteru, nie udato si¢ natomiast ustali¢, gdzie znajdowato si¢ pierwotne wejscie do tej
czgsSci podpiwniczenia.

Uklad konstrukcyjny scian nosnych podtuzny, dwutraktowy. Sciany piwnic z surowe-
go (nieociosanego) kamienia polnego na zaprawie wapiennej oraz ceramicznej cegly peinej
0 ponadnormatywnych wymiarach. Szeroko$¢ fundamentow jest nieco wigksza (13 + 15 cm)
lub réwna grubosci §cian przyziemia.

Mury fundamentowe w nadziemnej cze¢Sci $ciany frontowej zrealizowano z kamienia
polnego w postaci ciosow, utomkow 1 okrzeskow, natomiast w partiach podziemnych z suro-
wego kamienia polnego oraz cegly ceramicznej pelnej o ponadnormatywnych wymiarach.
Mury fundamentowe pozostatych $cian budynku, analogicznie jak $ciany piwnic, wzniesiono
z ceramicznej cegly pelnej oraz surowego kamienia polnego. Od strony podworza powyzej
korony sciany fundamentowej zrealizowanej z nieociosanego kamienia polnego, wykonano
niewielkiej wysokosci wylewke betonowa, na ktorej utozono pozioma izolacj¢ przeciwwilgo-
ciowa w postaci dwoch warstw papy (fot. 3.2).

Pomieszczenie tazienki
dobudowane przez obecng
wiascicielke budynku

Izolacja przeciwwilgo-
ciowa z dwoch warstw
papy

Mur z surowych
| kamieni polnych

T

Fot. 3.2. Widok elewacji budynku od stro-
ny podworza, pozioma izolacja przeciw-
wilgociowa zatozona na niewielkiej wyso-
kosci wylewce betonowej wykonanej na
Scianie piwnicy zrealizowanej z surowych
kamieni polnych

Mury nadziemia elewacji frontowej o grub. 47 cm z obustronnym tynkiem w obszarze
parteru oraz 32 cm w obrgbie pigtra, wykonano w catosci z cegly ceramicznej petnej na za-
prawie wapiennej. Bogato zdobiona elementami wystroju architektonicznego elewacja fron-
towa (fot. 3.1) posiada siedmioosiowy uktad kompozycyjny zawierajacy: dwie osie pasm
okiennych, przejezdna brame¢ o szerokosci dwoch osi oraz trzy kolejne osie pojedynczych
okien krosnowych. Mur elewacji od strony podworza o grub. 28 + 29 cm w obszarze parteru
1 pigtra, wykonano z cegly kratowki K2 na zaprawie cem.-wapiennej. Pierwotnie $ciana ta
najprawdopodobniej zrealizowana byta w prostej konstrukcji szkieletowej z wypetieniem pol
w technice szachulca w postaci ceramicznej cegly o nienormatywnych wymiarach. Elewacja
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ta posiada szescioosiowy uktad kompozycyjny, pozbawiony jakichkolwiek elementow wy-
stroju architektonicznego (fot. 3.2).

Obie sciany szczytowe 0 grub. 25 + 26 cm (w stanie wykonczonym) na catej wysokosci
budynku wykonano w konstrukcji szkieletowej z wypekieniem pol w technice szachulca
w postaci pionowych szczap drewna owinigtych stlomianymi warkoczami, ktére ostonigto
warstwa surowej gliny. Czg$¢ pierwotnego wypetnienia pol miedzyszkieletowych zastapiono
ceramiczng cegla pelna, wapienno-piaskowq oraz lokalnie kratowka K2 (fot. 3.3). W podsta-
wie pn.-wsch. $ciany szczytowej stwierdzono pozostalosci muru fundamentowego w postaci
surowego kamienia polnego, bedacego reliktem $ciany szczytowej rozebranego budynku nr
28. Naroze pn.-wsch. $ciany szczytowej od strony ul. Konopnickiej podparto masywna przy-
pora ceglana, zlokalizowana na dziatce nr 224. Nieco powyzej polowy wysokosci I pigtra,
$ciang ta usztywniono poziomym elementem w postaci zelbetowo-ceglanego gzymsu, wspar-
tego na wspomnianej przyporze ceglanej oraz drewnianej, stupowo-zastrzatowej konstrukcji
wsporczej wykonanej z okraglakéw sosnowych. Gzyms ten stanowil zwienczenie $ciany
szczytowej po rozebranym budynku nr 28 oraz zabezpieczenie pn.-wsch. Sciany szczytowej
opiniowanego budynku nr 29 przed opadami deszczu i $niegu.

Stupowo-zastrzatowa
konstrukcja wsporcza

Zelbetowo-ceglana
belka usztywniajqcq

Trapezowa przy-
pora ceglana

Fragmenty Sciany
il szczytowej budynku
nr 28, ktora ulegta
zawaleniu

Fot. 3.3. Ogolny widok pn.-wsch. sciany szczytowej budynku przy ul. Konopnickiej 29

Sciany wewnetrzne o grub. 27 = 30 cm z obustronnym tynkiem wapiennym wykonano
z ceramicznej cegly pelnej na niskiej jakosci zaprawie glinianej i wapiennej oraz z cegty sili-
katowej na zaprawie cem.-wap. Sciany o grub. 15 + 21 cm zrealizowano w konstrukcji ry-
glowej z wypelieniem migdzyszkieletowym w technice szachulca z wykorzystaniem cegly
ceramicznej pelnej, wapienno-piaskowej oraz z surowej gliny.

NadproZa okienne i drzwiowe. Nad oknami parteru elewacji frontowej zastosowano
murowane nadproza ceglane: ptaskie od zewnatrz, lukowe od strony pomieszczen. Nad pozo-
statymi oknami parteru i pigtra oraz otworami drzwiowymi usytuowanymi w $cianach z ce-
gly, wykonano ptaskie nadproza ceglane. W $cianach o konstrukcji szkieletowej stwierdzono
dwa rodzaje nadprozy: drewniane deskowe oraz z bali bedacych ryglami $cian szkieletowych.
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Trzony kominowe z cegly ceramicznej pelnej z przewodami o stalym oraz zmiennym,
zmniejszajacym si¢ wraz z wysokoscia, przekrojem poprzecznym. Komin o zmniejszajacym
si¢ przekroju poziomym, usytuowany przy klatce schodowej prowadzacej na pictro budynku,
zostal czeSciowo rozebrany i1 zakonczony ponizej potaci dachu. Aktualnie wykorzystywany
jest jedynie trzon kominowy potozony przy wewngtrznej Scianie poprzecznej oddzielajacej
pomieszczenie kuchni od pokoju, do ktorego obecna wtascicielka obiektu dobudowata parte-
rowe pomieszczenie tazienki (fot. 3.2). Trzon kominowy przylegajacy do pd.-zach. $ciany
szczytowej kwalifikuje si¢ do przebudowy.

Stropy budynku. Nad pomieszczeniami piwnicy, parterem i pigtrem zastosowano drew-
niane stropy belkowe ze §lepym putapem nakryte podtoga z desek o grub. 28 + 32 mm, taczo-
nych na styk lub wlasne piéro i wpust. Wypehienie przestrzeni pomiedzy belkami stropow
piwnic wykonano z mieszaniny surowej gliny z sieczka, ktora utozono na deskach §lepego
putapu opartych na tatach mocowanych do bocznych ptaszczyzn belek. W stropach wyzszych
kondygnacji zastosowano dwa rozwiazania:

e wypehienie przestrzeni migdzybelkowych mieszaning gliny z sieczka, ktora obtozono
obustronnie owinigte stoma szczapy drewna osadzone w poziomych bruzdach wyzto-
bionych w bocznych ptaszczyznach belek stropowych,

e wypehnienie przestrzeni migdzybelkowych mieszaning surowej gliny z sieczka, ktora ob-
tozono obustronnie owinigte stoma deski §lepego putapu, oparte na drewnianych tatach
mocowanych do bocznych ptaszczyzn belek za pomoca gwozdzi.

W obszarze pomieszczen gospodarczych usytuowanych w potnocno-wschodniej czesci
budynku z uwagi na znaczne ugigcia i uszkodzenia belek stropowych, rozleglte spekania oraz
lokalne ubytki wypetienia migdzybelkowego, strop nad parterem podchwycono stemplowa-
niem zabezpieczajacym wykonanym z nieokorowanych okraglakow sosnowych. Nad po-
mieszczeniem pigtra usytuowanym od strony ulicy w bezposrednim sasiedztwie pn.-wsch.
§ciany szczytowej, drewniany strop belkowy zostal wyciety na powierzchni ok. 23 m?.

Komunikacje pomiedzy parterem i pigtrem zapewniaja jednobiegowe, drewniane scho-
dy policzkowe usytuowane w bramie przejazdowej, ze stopniami zabiegowymi w gornej czg-
$ci biegu. Schody prowadzace z pigtra na poddasze budynku oraz do piwnicy potozonej przy
potudniowo-zachodniej $cianie szczytowej, wykonano jako drewniane, drabiniaste o kon-
strukcji policzkowej.

Wieiba dachowa dwuspadkowa o drewnianej konstrukcji krokwiowo-jetkowej z wia-
trownicami w potaci dachu od strony ulicy (fot. 3.4). W trakcie eksploatacji obiektu pierwot-
ny ustrdj nosny zostat zmodyfikowany poprzez podchwycenie potaci frontowej posrednia
platwia, wsparta na $cianach szczytowych oraz trzech pochytych stupach zaopatrzonych
w miecze. Slupy wprowadzonej ptatwi wsparto dodatkowo na rownolegle usytuowanych
wzgledem potaci dachu drewnianych zastrzatach, osadzonych w belkach stropu poddasza (fot.
3.4). Czgs¢ jetek oraz krokwi wzmocniono jednostronnymi naktadkami z desek grub. 28 mm
taczonych z konstrukcja wigzby za pomoca gwozdzi. Znaczna cze$¢ elementdw wigzby jest
porazona biologicznymi szkodnikami drewna oraz lokalnie zagrzybiona, natomiast potacie
dachu sa wyraznie znieksztalcone — a zwtaszcza pota¢ od strony podworza — w wyniku nad-
miernych deformacji tat i krokwi. Pota¢ od strony podworza pokryta jest cementowa dachow-
ka zaktadkowa oznaczona na dolnej powierzchni napisem ,, KOERLIN a/P R.C.D.P1.F”, za$
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pota¢ od strony ulicy dachowka zakladkowa o nieco innym formacie, oznaczona napisem
, D.R.G.M.” Dachowki obu potaci sg lokalnie uszkodzone oraz silnie poro$nigte mchem.

Wzmocnienie nadmiernie ugietej
krokwi jednostronng nakladkq
w postaci deski grub. 28 mm

Wiatrownica
Py 7

Wzmocnienie potaci
w postaci ukosnej
ramy stolcowej

Fot. 3.4. Aktualny stan konstrukcji wiezby dachowej budynku przy ul. Konopnickiej 29:
a) wzmocnienia nadmiernie ugietych krokwi potaci dachu od strony podworza,
b) ukosna rama stolcowa potaci dachu usytuowanej od strony ulicy

Rynny, rury spustowe oraz obroébki blacharskie — od strony ulicy rynna i rury spustowe
(szt. 2) z blachy stalowej ocynkowanej, od podwodrza rynna PE z pojedyncza rura spustowa
z ocynkowanej blachy stalowej. Stan rynien i rur spustowych ocenia si¢ jako zadowalajacy.
Obrobki blacharskie gzymsu usytuowanego w poziomie stropu nad parterem oraz opierzenia
parapetow okiennych, z uwagi na silna korozje, kwalifikuja sie¢ w catosci do wymiany. Opie-
rzenie jedynego wyprowadzonego ponad pota¢ dachu, funkcjonujacego komina ocenia sig
jako zadowalajacy.

Stolarka okienna i drzwiowa. W elewacji od strony podworza wspotczesne, pojedyncze
okna drewniane, typu krosnowego. W kuchni oraz pokoju przylegtym do dobudowanego po-
mieszczenia tazienki, wspotczesne okna drewniane, typu skrzynkowego. W elewacji fronto-
wej pojedyncze, drewniane okna krosnowe z elementami prostej dekoracji. Stolarka nie-
szczelna, spaczona oraz zdekapitalizowana w wyniku dtugotrwalej eksploatacji bez biezacych
napraw i konserwacji.

Stolarka drzwiowa nietypowa. Drzwi wejécia do mieszkania usytuowanego w parterze
oraz biegu schodowego prowadzacego na pigtro, drewniane ramowe z plycinami z listewek,
natomiast pozostale drewniane ramowe typu ptycinowego. Brama frontowa nietypowa drew-
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niana, dwuskrzydtowa z naswietlem, z drzwiami wejSciowymi usytuowanymi w skrzydle
ponocno-zachodnim. Brama od strony podworza, to wspodtczesne, proste, dwuskrzydiowe
wrota deskowe. Wigkszo$¢ stolarki drzwiowej, tacznie z dwuskrzydtlowymi wrotami bramy
od strony podworza, kwalifikuje si¢ do wymiany.

Podlogi i posadzki. W lokalu mieszkalnym usytuowanym w parterze podtogi z desek
pokryte wyktadzing rulonowa PCV lub plyta pilSniowa twarda. W kuchni posadzka betonowa
pokryta wyktadzing PCV. W bramie przejazdowej oraz w pomieszczeniu gospodarczym usy-
tuowanym od strony podworza przy schodach prowadzacych na pigtro, silnie zuzyta posadzka
betonowa. W pozostalych pomieszczeniach parteru i pigtra podtogi z desek taczonych na wta-
sne pioro i wpust, pokryte ptyta pilsniowa twarda, za§ w pomieszczeniu usytuowanym nad
kuchnia ptyta pazdzierzowa grub. 15 mm. W obszarze poddasza silnie zuzyte podtogi z desek,
taczonych na styk oraz wiasne pidro i wpust.

Instalacje. Budynek wyposazony jest w nast¢pujace instalacje:

e wodociagowa ze studzienka pomiarowa zlokalizowana w posadzce przejezdnej bramy,

e kanalizacyjna z przylaczem do bezodptywowego zbiornika usytuowanego w podworzu
od strony dziatki nr 221,

e clektryczna z tablicami zabezpieczen umieszczonymi we wngce jednej ze $cian po-
przecznych przejezdnej bramy,

e telefoniczna,

¢ budynek nie posiada instalacji odgromowe;j.

Eksploatowane pomieszczenia mieszkalne parteru ogrzewane sa piecami kaflowymi
oraz elektrycznym piecem akumulacyjnym.

3.2. Warunki gruntowe

Dziatka nr 222, na ktorej usytuowany jest opiniowany budynek mieszkalny wraz
z pozostatymi zabudowaniami gospodarczymi, zlokalizowana jest we wschodniej czgs$ci mia-
sta Karlino przy ul. Konopnickiej w kwartale sredniowiecznej zabudowy, w bliskim sasiedz-
twie rynku staromiejskiego. Teren dziatki wykazuje spadek od strony ul. Konopnickiej w kie-
runku poludniowo-wschodnim, tj. w stron¢ rzeki Radwi. Deniwelacja terenu w obszarze
przedmiotowej dziatki wynosi ok. 3,0 m. W pasie drogowym ul. Konopnickiej teren uklada
si¢ na rzednej 16,29 + 16,74 m n.p.m., natomiast w pn.-wsch. narozu dziatki opada do rzg¢dne;j
13,60 m n.p.m. (rys. 3.1).

Z analizy archiwalnej dokumentacji geotechnicznej, w tym szczegétowych map geolo-
gicznych Polski, arkusz Biatogard w skali 1:50000 wynika, iz opiniowany budynek posado-
wiony jest w krawedziowej strefie doliny rzeki Radwi. Pod warstwa humusu zalegaja grunty
nasypowe w stanie luznym o sktadzie gruzu ceglanego, podscielone utworami czwartorzedo-
wymi wieku plejstocenskiego w postaci mato wilgotnych piaskow 1 zwiru pochodzenia 1o-
dowcowego. Zgodnie z rozporzadzeniem MTBiGM z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych, omawiany obiekt
zaliczy¢ nalezy do pierwszej kategorii geotechnicznej. Warunki gruntowe w obszarze opinio-
wanego budynku nalezy uzna¢ za dobre, a istniejace uszkodzenia $cian nie moga by¢ thuma-
czone niewtasciwa wspotpraca fundamentéw obiektu z podtozem.
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Rys. 3.1. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa, skala 1:500

3.3. Historia budynku

Opiniowany obiekt mieszkalny wzniesiony zostal najprawdopodobniej okoto potowy
XIX wieku, na czgsci starych muréw piwnicznych wezesniejszego budynku, po wielkim po-
zarze miasta jaki mial miejsce w 1859 r. Pomieszczenie piwnicy przylegajacej do pd.-zach.
$ciany szczytowej obecnego budynku jest najprawdopodobniej reliktem murdéw piwnicznych
pierwotnej, starej zabudowy. Przebudowa wigzby budynku polegajaca na wzmocnieniu potaci
dachu od strony ulicy poprzez wprowadzenie uko$nej ramy stolcowej, ze wzgledu na brak
sladow ognia na zachowanych elementach, nie moze by¢ faczona z wczesniej wspomnianym
pozarem miasta.

Od 1945 r. posesja uzytkowana byta przez dwie rodziny. Budynek gléwny usytuowany
wzdtuz ulicy przeznaczony byl na cele mieszkalne, zas pozostale obiekty potozone w $rod-
kowej czgsci dziatki nr 222 petnity funkcj¢ gospodarcza (rys. 3.1). Od 1957 r. posesja stata si¢
wlasnoscia rodziny Panstwa Szymanskich, ktorzy utrzymali dotychczasowa funkcje¢ poszcze-
golnych obiektow.

Decyzja z dnia 15.03.1965 r. budynek nr 29 zostat wpisany do rejestru zabytkow pod
nr 411 na obszarze ujgtym w rejestrze zabytkow jako ,,Srodmiescie miasta Karlino” zgodnie
z decyzja nr 44 z dnia 04.09.1954 .

W latach 70-tych XX wieku budynek poddano przebudowie polegajacej na wymianie
zewnetrznej, SzKieletowej $ciany nos$nej usytuowanej od strony podworza na murowanag
z cegly kratowki K2, przemurowaniu niektorych $cian wewngtrznych w poludniowej czgsci
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obiektu oraz cz¢$ciowej wymianie stolarki okiennej (zezwolenie nr 3/73 z dnia 03.02.1973 r.
na prowadzenie robot konserwatorskich obejmujacych wymiang muru pruskiego na ceglany
w Scianie od podworza 1 szczytowej, a takze ewentualna wymiang okien i drzwi). W tym cza-
sie przy potnocno-wschodniej $cianie szczytowej budynku nr 29 funkcjonowat, aktualnie juz
nie istniejacy, dwukondygnacyjny, dwurodzinny budynek mieszkalny nr 28 (fot. 3.5). Sciany
szczytowe obu przylegtych do siebie budynkéw byly niezaleznymi, samono$nymi murami,
rozdzielonymi przerwa dylatacyjna o szerokosci ok. 10 cm.

Fot. 3.5. Widok rozebranego w latach 70-tych XX wieku dwurodzinnego budynku
mieszkalnego nr 28

Z uwagi na zly stan techniczny budynku nr 28, stwarzajacy potencjalne zagrozenie dla
zdrowia i zycia zamieszkujacych w nim 0sob, w dniu 23 stycznia 2002 r. na mocy pozwolenia
Nr 4/02 z dnia 22.01.2002 r., znak BOS.7351-1-1/02, przystapiono do rozbiorki wspomniane-
go obiektu. Prace rozbidérkowe prowadzono r¢cznie oraz przy uzyciu tadowarko-koparki. Po-
krycie potaci, konstrukcj¢ dachu, strop nad pigtrem oraz gorny odcinek $ciany szczytowej
poddasza budynku nr 28 zdemontowano r¢cznie, natomiast od wysokosci ok. 5 m ponad po-
ziomem terenu uzyto cigzkiego sprzg¢tu. Prace te zakonczono w dniu 26.01.2002 r. co udoku-
mentowano w pisemnym zgloszeniu zakonczenia rozbiorki z dnia 28.01.2002 r. Zdaniem au-
tora opracowania uzycie do prac rozbidorkowych sprzgtu w postaci tadowarko-koparki mogto
by¢ przyczyna poglebienia, istniejacych przed rozbiorka, uszkodzen nastgpujacych obszarow
Scian budynku nr 29:

e odspojen, spgkan oraz deformacji watpliwej jakosci potnocno-wschodniej szkieletowej
Sciany szczytowej, ktora zgodnie z zezwoleniem nr 3/73 z dnia 03.02.1973 r. z uwagi na
jej zty stan techniczny miala by¢ zastapiona §ciang murowana,

e poglebieniem wczesniejszych zarysowan $ciany frontowej w obszarze osi okien usytu-
owanych przy pn.-wsch. §cianie szczytowe;.

Aktualnie szeroko$¢ rozwarcia tych przelotowych spekan ksztattuje si¢ nastepujaco (fot. 3.6):

e pod oknem parteru, jedno spgkanie o szerokosci 1,9 + 2,4 mm,
¢ nad oknem parteru, trzy spgkania wydzielajace trojkatny obszar
nadprozowej czg$ci muru 4+65mm;1,4+1,6mm;0,8+2,0mm,
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e pod oknem pigtra, dwa spgkania o szerokos$ci 1,6+-1,9mm;3,5+50mm,

¢ nad oknem pigtra, jedno spgkanie o szerokosci 0,9 + 3,5 mm.
Na uwage zastuguje fakt, iz w sierpniu 2006 r. (patrz orzeczenie [1.35]) szeroko$¢ rozwarcia
omawianych uszkodzen byla zblizona do aktualnie pomierzonych i ksztattowata si¢ nastgpu-
jaco:

e pod oknem parteru 1 +3 mm,
e pomigdzy oknem parteru i [ pigtra 5+ 6 mm,
¢ nad oknem I pigtra 2 +4 mm.

Spostrzezenie to pozwala twierdzi¢, iz omawiane spgkania $ciany frontowej nie moga byc¢
ttumaczone niewtasciwa wspotpraca fundamentéw budynku z podtozem gruntowym, lecz sa
rezultatem nastgpujacych przyczyn:

e zlym stanem technicznym stropéw oraz wewngtrznych $cian nosnych (przed rozpocze-
ciem prac rozbiorkowych) czgsci budynku przylegtej do pn.-wsch. $ciany szczytoweyj,

¢ lokalnym zmniejszeniem odpornosci konstrukcji budynku na obciazenia poziome (przed
rozbidrka budynku nr 28), uwarunkowane brakiem stropu nad pomieszczeniem pigtra
usytuowanym od strony ulicy przy pn.-wsch. $cianie szczytowej,

e cwentualnym wptywem prac rozbidrkowych prowadzonych w sposéb udarowy przy uzy-
ciu cigzkiego sprzgtu.

Fot. 3.6. Aktualny stan sciany frontowej W obszarze osi okien usytuowanych
przy pétnocno-wschodniej scianie szczytowej budynku nr 29

Autorowi opracowania nie udato si¢ ustali¢ w jakich okoliczno$ciach wycigto lub tez
ulegl zawaleniu — jak twierdza inni autorzy wczesniej wykonanych opinii i ekspertyz — frag-
ment stropu nad pomieszczeniem I pigtra, ktory przyczynit si¢ do niepozadanego obciazenia
$ciany fontowej budynku nr 29 sitami rozporu wigzby (fot. 3.7).
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Fot. 3.7. Obszar sciany frontowej obciqzony sitami rozporu wiezby na odcinku
brakujqcego stropu poddasza

Nalezy podkresli¢, iz do prac rozbiorkowych przystapiono bez wymaganego rozpozna-
nia stanu technicznego budynku nr 29 oraz wplywu tych robot na stan jego konstrukcji.
W trakcie realizacji rozbiorki podjgto dziatania zmierzajace do zabezpieczenia §ciany szczy-
towej budynku nr 29 przed destrukcyjnym wptywem warunkéw $rodowiskowych, tj.:

e Sciang szczytowa budynku nr 28 zachowano w jej pierwotnym stanie do rzednej 4,75 m
ponad poziom przylegtego terenu, w dolnej czesci o wysokosci 3,05 m $ciana ta miata
grubos¢ 38 cm, natomiast w gornym odcinku o wysokosci 1,70 m odpowiednio 25 cm,

e w koronie pozostawionej $ciany wykonano ceglano-zelbetowy gzyms o szeroko$ci 40 cm
I wysokosci przekroju ok. 20 cm, gzyms ten polaczono ze Sciang szczytowa budynku nr
29 ocynkowanymi $rubami stalowymi, mocowanymi w drewnianym szachulcu wspo-
mnianej $ciany,

e pozostawiony fragment $ciany szczytowej budynku nr 28 wykonczono cienkowarstwo-
wym tynkiem na siatce,

e 0od strony ulicy ceglano-zelbetowy gzyms wsparty zostal na murowanej, trapezowej przy-
porze o grubosci 51 cm, siggajacej do poziomu stropu nad pictrem budynku, natomiast od
strony podwoérza pozostawiono narozny fragment, watpliwej jakosci, szkieletowej kon-
strukcji podtuznej $ciany nosnej budynku nr 28.

Zdaniem autora opracowania zrealizowana w trakcie rozbiorki masywna, ceglana przy-
pora $ciany szczytowej budynku nr 29, miata zabezpieczy¢ spekany obszar §ciany frontowe;j
tego obiektu przed dalsza jego destrukcja.

Tak wykonane zabezpieczenie przetrwalo do m-ca stycznia 2005 roku, kiedy to w blizej
nieznanych okoliczno$ciach, pozostawiony fragment $ciany szczytowej budynku nr 28 ulegt
samoistnemu obsunigciu. Po tym zdarzeniu usunigto powstaty gruz oraz rozebrano nadziemna
czes$¢ sciany fundamentowej zawalonego odcinka muru. Na $cianie szczytowej budynku nr 29
zawist, nadwieszony wspornikowo, wczesniej wykonany ceglano-zelbetowy gzyms, ktory
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stwarzal potencjalne zagrozenie dla statecznosci tej Sciany oraz bezpieczenstwa osdb postron-
nych, ktore mogtly si¢ znalez¢ w jej bezposrednim sasiedztwie. Nie mozna przy tym wykluczy¢
sytuacji, iz zdarzenie to mogto by¢ przyczynq dalszego poglebienia uszkodzen i deformacji
pn.-wsch. sciany szczytowej budynku nr 29, jak rowniez wezesniejszych spekar muru elewacji
frontowej w obszarze skrajnej osi okien usytuowanych przy tej scianie.

Po obsunigciu si¢ $ciany szczytowej budynku nr 28 przystapiono do zabezpieczenia
nadwieszonego gzymsu oraz odstonigtej czesci $ciany szczytowej budynku nr 29 w postaci
stupowo-zastrzatlowej konstrukcji wsporczej wykonanej z dtuzyc sosnowych. Zabezpieczenie
to przetrwato do chwili obecnej, jednak skutecznos$¢ zrealizowanych prac jest co najmniej
dyskusyjna. Stan techniczny omawiane; sciany szczytowej wykonanej z niskiej jakosci mate-
riatlow narazonych na bezposrednie oddziatywanie warunkow atmosferycznych, a takze stu-
powo-zastrzatowej konstrukcji zabezpieczajqcej, ocenia sie jako zly zagrazajqcy bezpieczen-
stwu ludzi i mienia. Podobna sytuacja dotyczy pomieszczen parteru i pigtra budynku, usytu-
owanych pomigdzy przejezdna brama i wspomniana wyzej Sciang szczytowa. Stropy i sciany
wewnetrzne tych pomieszczen znajdujq sie w wyjatkowo zlym stanie technicznym, zas zreali-
zowane stemplowania belek stropowych nie gwarantujq dalszej bezpiecznej eksploatacji
obiektu. Autorowi opracowania nie udato si¢ ustali¢, kiedy zrealizowano te zabezpieczenia.
Mozna jedynie przypuszczac, iz wykonano je na zlecenie obecnej wiascicielki posesji, naj-
prawdopodobniej wiosna 2007 roku w oparciu o nakaz wydany przez Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkow w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie oraz decyzj¢ Powiatowego In-
spektora Nadzoru Budowlanego w Bialogardzie (pismo ZN-K-4220/6-5/EK/2006 z dnia
06.10.2006 r., decyzja PINB-7143-20-1/05 z dnia 03.11.2006 r.).

4. Opis uszkodzen oraz stopnia zuzycia konstrukcji i innych elementéw budynku

Aktualny stan techniczny budynku nr 29 jest silnie zréznicowany. Potudniowa, za-
mieszkata czes¢ parteru jest w lepszej kondycji technicznej, niz wytaczona z eksploatacji
cze$¢ poinocna, ktora najogolniej rzecz biorac stwarza potencjalne zagrozenie dla bezpieczen-
stwu ludzi i mienia, co kwalifikuje ja do natychmiastowej rozbiorki.

Stan zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow obiektu, jest zréznicowany nie tylko
w odniesieniu do obu wspomnianych czg$ci parteru wydzielonych centralnie usytuowana
przejezdna brama, lecz charakteryzuje si¢ ewidentnym zwigkszeniem zagrozenia bezpieczen-
stwa konstrukcji w gérnych kondygnacjach budynku. Zdaniem autora opracowania zly stan
techniczny obiektu jest konsekwencja zaniedban ze strony witascicielki budynku powstatych
w dhugoletnim okresie jego eksploatacji (bez biezacych napraw i remontow), jak tez posred-
nim efektem dziatan podjgtych przez KTBS na sasiedniej dzialce, zwiazanych z rozbiorka
dwurodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej 28 w Karlinie.

Nalezy zaznaczy¢, iz po obsunigciu si¢ pozostawionego odcinka $ciany szczytowej bu-
dynku nr 28, tj. w okresie ostatnich o§miu lat, stan techniczny pétnocnej czgsci budynku nr 29
ulegl istotnemu pogorszeniu. Dodatkowym czynnikiem sprzyjajacym pogltebieniu destrukcji
tej czesci budynku, byto wytaczenie jej z eksploatacji, co wigzato si¢ nieuchronnie z niepoza-
danym wzrostem zawilgocenia pomieszczen przylegltych do pn.-wsch. $ciany szczytowej.
Stan ten prowadzit i nadal sprzyja rozwojowi plesni i grzybow, przys$pieszajacych destrukcje
stropow 1 $cian wykonanych z wrazliwych na wilgo¢, niskiej jakosci materiatlow. Inwentary-
zacje aktualnych uszkodzen $cian i stropéw budynku przedstawiono na rys. 4.1 i 4.2, nato-
miast ich zasigg na fot. 4.1 + 4.9.
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Fot. 4.1. Aktualny stan techniczny
pomieszczenia Nr 1: nieréowny,
spekany gliniany tynk sufitowy,
ubytki Slepego putapu, wyrazne
deformacje stropu wymagajqce
stemplowania nadmiernie ugie-
tych belek oraz liczne zarysowa-
nia wewnetrznych scian nosnych

Fot. 3.2. Fatalny stan techniczny pomieszczenia Nr 2: spekany, nierowny z licznymi ubytkami
tynk sufitowy, zbutwialy, rozluzniony w weztach oraz porazony biologicznymi szkodnikami
drewna szkielet nosny Scian, watpliwej jakosci stemplowanie nadmiernie ugietych
belek stropu nad parterem, stan techniczny sqsiedniego pomieszczenia Nr 3
Jjest zblizony do pomieszczenia Nr2
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Fot. 4.3. Stosunkowo dobry stan techniczny
kuchni (pomieszczenie Nr 5) oraz pokoju
usytuowanego od strony podworza W nadal
uzytkowanej, poludniowej czesci budynku
nr 29 (pomieszczenie Nr 6)

Fot. 4.4. Aktualny stan techniczny pokoi usytuowanych od strony ulicy w potudniowej czesci
budynku, w obu pomieszczeniach stwierdzono zawilgocenia podokiennych pasow Scian
oraz niewielkie spekania i nieréwnosci tynku sufitowego: pomieszczenie Nr 8
usytuowane przy pd.-zach. Scianie szczytowej, b) pomieszczenie Nr 9
potozone przy Scianie poprzecznej przejezdnej bramy
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|
Fot. 4.5. Aktualny, zly stan tech- :
niczny pomieszczenia Nr 11: strop 2
kwalifikujqcy sie w catosci do wy-
miany, spekana z lokalnymi ubyt-
kami wypetnienia, silnie zdeformo-
wana pn.-wsch. Sciana szczytowa

Fot. 4.6. Stan techniczny nieuzytkowanych
pomieszczen [ pietra: a) nadmiernie ugiety
strop, odspojenia i spekania tynku sufito-
wego oraz zawilgocenia Sciany zewnetrznej
korytarza komunikacyjnego (pomieszczenie
Nr 13), b) przelotowe spekania Sciany we-
wnetrznej w pomieszczeniu nr 12
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Fot. 4.7. Wylqczone z uzyt-
kowania pomieszczenie Nr 15,
poziome rozwarstwienie oraz
ukosne spekanie poprzecznej
Sciany dzialowej bedqce efek-
tem rozporu wiezby dacho-
wej, nierowny lokalnie speka-

ny tynk sufitowy

Fot. 4.9. Wylqczone z uzytko-
wania pomieszczenie Nr 19,
nierowny, spekany tynk sufi-
towy, przelotowe, ukosne
spekania poprzecznej Sciany
dziatowej wywolane rozpo-
rem wiezby dachowej przeka-
zywanym na Sciany budynku,
deski podtogowe a takze sto-
larka okienna i drzwiowa
kwalifikujqca sie do wymiany

Fot. 4.8. Wylqczone z eksplo-
atacji pomieszczenie Nr 16
usytuowane od strony ulicy,
nierowny oraz silnie spekany
tynk sufitowy, widoczne wy-
razne ugiecie stropu, stolarka
okienna i drzwiowa kwalifi-
kujqca sie do wymiany
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Korzystajac z klasyfikacji przedstawionej w tabeli 4.1' dokonano ogolnej oceny stanu
technicznego konstrukcji oraz elementéw wykonczenia i wystroju architektonicznego budyn-
ku, ktorej szczegotowy opis przedstawiono w tabeli 4.2.

Tabela 4.1
Ogolne kryteria klasyfikacji stanu technicznego gtownych elementow konstrukcyjnych
obiektow budowlanych
stan dobr zadowalajac Sredni zt awaryjn
techniczny y watajacy y yiny
Stopien 0+ 15% 16 +30% 31 +50% 51+70% pow. 70%
zuzycia
Tabela 4.2

Zbiorcze zestawienie zaobserwowanych uszkodzen i usterek konstrukcji oraz elementow
wykonczenia i wystroju architektonicznego budynku

Numer
i/lub rodzaj
pomieszczenia

Ogolny opis stwierdzonych
uszkodzen i usterek

Zalecenia oraz procen-
towe zuzycie elemen-
tow konstrukeji lub
wykonczenia budynku

Wylaczona z eksploatacji, pélnocna czes¢ parteru

Pomieszczenie
Nr 1

Pn.-wsch. $ciana szczytowa w stanie awaryjnym, niewlasci-
we przewiazanie warstw muru (cegla silikatowa), brak
przewiazania ze $ciang frontowa, drewniany szkielet pora-
zony biologicznymi szkodnikami drewna w bardzo ztym
stanie technicznym.

Sciana do wymiany,
zuzycie 100%

Wewngetrzna, podtuzna $ciana no$na w stanie przedawaryj-
nym, szkielet no$ny zbutwialy, porazony biologicznymi
szkodnikami drewna, rozluzniony w weztach, czg$ciowy
brak niskiej jakosci glinianego wypetnienia, liczne spgkania
i zarysowania.

Sciana do wymiany,
zuzycie 100%

Sciana poprzeczna oddzielajaca pomieszczenie od bramy,
murowana w $rednim stanie technicznym.

Sciana wymaga termore-
nowacji (styropian 8 cm),
zuzycie 55%

Tynki $cian oraz sufitowe nier6wne, spegkane, silnie zabru-
dzone, wykazujace lokalne ubytki i odspojenia.

W cato$ci do wymiany,
zuzycie 100%

Strop nadmiernie odksztalcony aktualnie zabezpieczony
stemplowaniem wykonanym z okraglakéw, belki stropowe
czesciowo zbutwiate oraz porazone biologicznymi szkodni-
kami drewna, strop w stanie przedawaryjnym

Strop do wymiany
w calosci,
zuzycie 90%

Podloga z desek silnie zuzyta mechanicznie, miejscowo
zdeformowana i spgkana, porazona biologicznymi szkodni-
kami drewna.

W cato$ci do wymiany,
zuzycie 85%

Stolarka okienna spaczona, nieszczelna, pojedynczo szklona
o niskiej izolacyjnosci cieplnej, drzwi plycinowe lekko spa-
czone, opuszczone na zawiasach

W catosci do wymiany,
zuzycie 85%

Pomieszczenie
Nr2i3

Sciana szczytowa w stanie awaryjnym, brak przewiazania ze
Sciang zewngtrzna, drewniany szkielet rozluzniony w zla-
czach, zbutwialy, porazony biologicznymi szkodnikami
drewna, gliniano-ceglane wypehienie szkieletu w bardzo
ztym stanie technicznym.

Sciana do wymiany,
zuzycie 100%

! Kryteria oceny przyjeto zgodnie z zaleceniami Warszawskiego Centrum Postepu Techniczno-Organizacyjnego
Budownictwa WACETOB. Zuzycie obiektoéw budowlanych oraz podstawowe nazewnictwo budowlane, War-

szawa 2000.
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c. dalszy Tabeli 4.2

Zbiorcze zestawienie zaobserwowanych uszkodzen i usterek konstrukcji oraz elementow
wykonczenia i wystroju architektonicznego budynku

Numer
i/lub rodzaj
pomieszczenia

Ogolny opis stwierdzonych
uszkodzen i usterek

Zalecenia oraz procen-
towe zuzycie elemen-
téw konstrukcji lub
wykonczenia budynku

Wylaczona z eksploatacji, pélnocna cze$¢ parteru

Pomieszczenie

Sciana od podworza z cegly kratowki K2 w $rednim stanie Sc1an_a_ wymaga termore-
. nowacji (styropian 10 cm),
technicznym. PP
zuzycie 50%
Sciany wewnetrzne w zréznicowanym stanie, od ztego (zu- W catosci do wymiany,

zycie 70%) do przedawaryjnego (85%).

zuzycie 80%

Drewniany strop belkowy w stanie awaryjnym, zabezpie-
czony stemplowaniem wykonanym z okraglakow, belki

Strop do wymiany

w catosci,

Nr2i3 stropowe zbutwiate, nadmiernie ugigte oraz porazone biolo- Ay o
. . - - zuzycie 100%
gicznymi szkodnikami drewna.
Podtoga z desek silnie zuzyta, miejscowo zdeformowana i W calosci do wymiany,
spekana, porazona biologicznymi szkodnikami drewna. zuzycie 85%
Stolarka okienna nieszczelna, spaczona, pojedynczo szklo- L .
. ; W catosci do wymiany,
na, drzwi zdeformowane, opuszczone na zawiasach, spra- P
. , . zuzycie 90%
wiajace trudnosci w zamykaniu.
Trzon Spekany z lokalnymi ubytkami cegiet, silnie zanieczyszczo- Do przemurowania,
kominowy ny, og6lnie w ztym stanie technicznym. zuzycie 85%
Piwnica pod Sciany lekko zawilgocone, posadzka ceglana w stanie $red- | Do likwidacji z uwagi na

pomieszcz. Nr 2

nim, strop nad piwnica w catoéci do wymiany.

zbyt mata wysokosc¢

Przejezdna brama

Strop wymaga przebudowy istniejacego ukladu warstw, tj.
usunigcia glinianego wypelnienia oraz owinigtych stoma
szczap drewna. Nowe wypelnienie wykona¢ z keramzytu
utozonego na deskach $lepego putapu opartych na tatach

Wymagana przebudowa
istniejacego uktadu
warstw oraz wymiana
lub wzmocnienie cze$ci

mocowanych do bocznych ptaszczyzn belek. Cze$¢ belek belek stropowych,
moze kwalifikowa¢ si¢ do wymiany lub wzmocnienia. zuzycie 55%
Sciany nieréwne, miejscowo zarysowane, w dolnych par- | Sciany wymagaja termore-
Pomieszczenie | tiach lekko zawilgocone, obie §ciany poprzeczne maja zbyt | nowacji (styropian 8 cm),
Nr 4 niska izolacyjnos¢ termiczna. zuzycie 65%
Tynki $cian oraz sufitowe nierowne, lokalnie spekane, silnie W calosci do wymiany,
zabrudzone, wykazujace niewielkie ubytki i odspojenia. zuzycie 100%
Betonowa posadzka nierowna, spekana, lokalnie ztuszczona. w calos.c ! QO W};mlany,
zuzycie 85%
Dwuskrzydlowe wrota deskowe usytuowane od strony po- Wrota od podworza
dworza, zdeformowane, sprawiajace trudno$ci w zamyka- do wymiany,
niu, opuszczone na zawiasach. zuzycie 85%
Schody prowa- Stopnie silnie wytarte (zuzyte mechanicznie), nadmiernie W calosci do wymiany,

dzace na pigtro

rozluznione ztacza, elementy schodow porazone biologicz-
nymi szkodnikami drewna.

zuzycie 80%

Poludniowa, zamieszkala cze$¢ parteru

Pomieszczenia
Nr5+9

Sciana od ulicy zawilgocona w dolnych partiach z uwagi na
brak poziomej oraz pionowej izolacji przeciwwilgociowej.
Sciany od podworza z cegly kratowki K2 w $rednim stanie
technicznym.

Sciany zewngtrzne wyma-
gaja termorenowacji
(styropian grub. 10 cm),
zuzycie 50%

Sciana poprzeczna oddzielajaca mieszkanie od bramy, mu-
rowana w $rednim stanie technicznym.

Sciana wymaga termore-
nowacji (styropian 8 cm),
zuzycie 55%
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c. dalszy Tabeli 4.2

Zbiorcze zestawienie zaobserwowanych uszkodzen i usterek konstrukcji oraz elementow
wykonczenia i wystroju architektonicznego budynku

Numer
i/lub rodzaj
pomieszczenia

Ogolny opis stwierdzonych
uszkodzen i usterek

Zalecenia oraz procen-
towe zuzycie elemen-
téw konstrukcji lub
wykonczenia budynku

Poludniowa, zamieszkala czes¢ parteru

Pomieszczenia

Stropy zamieszkaltej czgéci parteru wymagaja przebudowy
istniejacego uktadu warstw, tj. usunigcia glinianego wypet-
nienia oraz owini¢tych stoma szczap drewna. Nowe wypet-
nienie wykona¢ z keramzytu ulozonego na deskach §lepego
pulapu opartych na tatach mocowanych do bocznych ptasz-
czyzn belek. Czgs¢ belek moze kwalifikowaé si¢ do wymia-
ny lub wzmocnienia.

Wymagana przebudowa
istniejacego uktadu
warstw oraz wymiana
lub wzmocnienie czesci
belek stropowych,
zuzycie 55%

Tynki $cian oraz sufitowe nieréwne, lokalnie spgkane.

Znaczna czg$¢ tynkow

Nr5+9 Wszystkie $ciany z wylaczeniem tazienki pokryte tapeta. do wymiany,
Stan tynkow ocenia si¢ jako $redni na pograniczu ztego. zuzycie 65%
Podtogi z desek silnie zuzyte, czgs¢ podtog pokryta wykta- Znaczna czg$¢é
dzing PCV lub twarda ptyta pilsSniowa, w kuchni posadzka podiog do wymiany,
betonowa pokryta wyktadzina PCV. zuzycie 65%
Stolarka okienna nieszczelna, spaczona, pojedynczo szklo- L .
2 X W cato$ci do wymiany,
na, czg$¢ skrzydet drzwiowych spaczona, opuszczone na NP
. .. .. . zuzycie 90%
zawiasach, sprawiajaca trudnosci w zamykaniu.
Piwnica pod . _ iniekcj -
pomieszczgni em Sciany lekko zawilgocone, posadzka oraz strop nad piwnica YI\(/:SZEZZZQ\?V:;;E'Z(?}ZEZSEH
Nr 8 W stanie Srednim. fundamentowych

Polnocna czes¢ pigtra

Pomieszczenie

Sciana szczytowa w stanie awaryjnym, brak przewiazania ze
$cianami zewngtrznymi, drewniany szkielet przegnity, zbu-
twialy, rozluzniony w zlaczach, porazony biologicznymi
szkodnikami drewna, gliniano-ceglane wypelnienie szkieletu
w bardzo ztym stanie technicznym.

Sciana do wymiany,
zuzycie 100%

Sciany wewnetrzne W stanie przedawaryjnym, szkielet no-
$ny zbutwialy, porazony biologicznymi szkodnikami drew-
na, rozluzniony w weztach, lokalny brak niskiej jako$ci
glinianego wypelnienia, liczne zarysowania i spgkania.

Sciana do wymiany,
zuzycie 100%

Sciany zewnetrzne z cegly ceramicznej petnej od ulicy oraz
kratowki K2 od podwoérza, w $rednim stanie technicznym,
lokalnie zarysowane i zawilgocone, gtéwnie w miejscach
nieszczelnos$ci pokrycia potaci dachu.

Wymagana
termorenowacja
(styropian grub. 10 cm),
zuzycie 55%

Nr10,11i12 - - :
Nad pomieszczeniem Nr 10 brak stropu na ok. 78% jego .
. - . . - : Czgs¢ stropu do odtworze-
powierzchni, nad pomieszczeniem Nr 11 i 12 drewniany .
. - . nia, pozostate do
strop belkowy w stanie przedawaryjnym, belki stropowe mian
zbutwiate, nadmiernie ugigte oraz porazone biologicznymi wym y;,
. . zuzycie 90%
szkodnikami drewna.
Tynki $cian oraz sufitowe nierowne, zarysowane i spekane, W calosci do wymiany,
silnie zabrudzone, wykazujace liczne ubytki i odspojenia. zuzycie 100%
Stolarka okienna nieszczelna, spaczona, pojedynczo szklo- - .
. . W calosci do wymiany,
na, skrzydta drzwiowe spaczone, Opuszczone na zawiasach, ..
L L. . zuzycie 100%
sprawiajace trudnosci w zamykaniu.
Podlogi z desek silnie zuzyte, lokalnie zdeformowane i spg- W calosci do wymiany,
kane, porazone biologicznymi szkodnikami drewna. zuzycie 85%
Trzon Spekany z licznymi ubytkami cegiet, silnie zanieczyszczo- Do przemurowania,
kominowy ny, og6élnie w bardzo ztym stanie technicznym. zuzycie 85%
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c. dalszy Tabeli 4.2

Zbiorcze zestawienie zaobserwowanych uszkodzen i usterek konstrukcji oraz elementow
wykonczenia i wystroju architektonicznego budynku

Numer
i/lub rodzaj
pomieszczenia

Ogolny opis stwierdzonych
uszkodzen i usterek

Zalecenia oraz procen-
towe zuzycie elemen-
tow konstrukcji lub
wykonczenia budynku

Pigtro — komunikacja

Komunikacja
Pomieszczenie

Wewngtrzne $ciany szkieletowe nierowne, lokalnie zdefor-
mowane i spegkane, drewniany szkielet no$ny miejscowo
zbutwiaty, rozluzniony w zlaczach oraz porazony biologicz-
nymi szkodnikami drewna.

W calosci do wymiany,
zuzycie 75%

Strop wymaga przebudowy istniejacego ukladu warstw, tj.
usunigcia glinianego wypelnienia oraz owinigtych stoma
szczap drewna. Nowe wypekienie wykona¢ z keramzytu
utozonego na deskach $lepego putapu opartych na tatach
mocowanych do bocznych ptaszczyzn belek. Czg$¢ belek

Wymagana przebudowa
istniejacego uktadu
warstw oraz wymiana
lub wzmocnienie czgsci
belek stropowych,

Nr 13 moze wymaga¢ wzmocnienia lub wymiany. zuzycie 65%
Tynki $cian oraz sufitowe bardzo nieréwne, zarysowane - .
i spekane, silnie zabrudzone, wykazujace lokalne ubytki W catosci do wymiany,
> ’ zuzycie 100%
oraz odspojenia.
Podlogi z desek silnie zuzyte, lokalnie spgkane i zdeformo- W cato$ci do wymiany,
wane, porazone biologicznymi szkodnikami drewna. zuzycie 90%
Stolarka okienna nieszczelna, pojedynczo szklona, skrzydta | W catosci do wymiany,
drzwiowe spaczone, sprawiajace trudnosci w zamykaniu. zuzycie 100%
Schody prowa- | Stopnie silnie wytarte, rozluznione w ztaczach, elementy W cato$ci do wymiany,

dzace na pigtro

schodow porazone biologicznymi szkodnikami drewna.

zuzycie 85%

Poludniowa cze$¢ pietra

Pomieszczenia
Nr 14 +18

Sciany zewngtrzne w $rednim stanie technicznym, z cegly
ceramicznej pelnej od ulicy oraz kratowki K2 od podworza,
lokalnie zarysowane i zawilgocone, gtdéwnie w miejscach
nieszczelnosci pokrycia potaci dachu.

Wymagana
termorenowacja
(styropian grub. 10 cm),
zuzycie 55%

Wewnetrzne S$ciany szkieletowe lokalnie zdeformowane,
ukos$nie spgkane i1 zarysowane, drewniany szkielet nos$ny
rozluzniony w zlaczach, miejscowo zbutwialy oraz porazony
biologicznymi szkodnikami drewna.

W cato$ci do wymiany,
zuzycie 70%

Strop nad pomieszczeniem Nr 14 kwalifikuje sie w catosci
do wymiany. Stropy nad pozostalymi pomieszczeniami
wykazuja nadmierne ugigcia i wymagaja przebudowy istnie-
jacego uktadu warstw. Czg$¢ belek stropowych moze kwali-
fikowa¢ si¢ do wymiany lub wzmocnienia, zwlaszcza w
strefach oparcia na $cianach zewnetrznych.

Nad pomieszcz. Nr 14
strop do wymiany, pozo-
state wymagaja przebudo-

wy uktadu warstw oraz

wzmochnienia lub wymiany
czgscei belek stropowych,
zuzycie 65%

Tynki $cian oraz sufitowe nierowne, lokalnie zarysowane
i spekane, silnie zabrudzone, wykazujace lokalne ubytki
i odspojenia.

W calosci do wymiany,
zuzycie 90%

Podtogi z desek lokalnie zuzyte, spgkane i zdeformowane,
pokryte ptyta pazdzierzowa lub pilsniowa, znaczna czg$c
desek porazona biologicznymi szkodnikami drewna.

W calosci do wymiany,
zuzycie 85%

Stolarka okienna spaczona, nieszczelna, pojedynczo szklo-
na, skrzydta drzwiowe zdeformowane, sprawiajace trudnos$ci
w zamykaniu.

W calosci do wymiany,
zuzycie 95%
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c. dalszy Tabeli 4.2

Zbiorcze zestawienie zaobserwowanych uszkodzen i usterek konstrukcji oraz elementow
wykonczenia i wystroju architektonicznego budynku

Numer
i/lub rodzaj
pomieszczenia

Ogolny opis stwierdzonych
uszkodzen i usterek

Zalecenia oraz procen-
towe zuzycie elemen-
tow konstrukcji lub
wykonczenia budynku

Poddasze budynku

Konstrukcja
wigzby z pokry-
ciem

Potacie dachu nadmiernie ugigte, czgs¢ krokwi oraz jetek
wzmocniona jednostronnymi naktadkami, elementy wigzby
oraz tacenie polaci dachu porazone biologicznymi szkodni-
kami drewna, w duzej czg$ci zagrzybione w II lub III stop-
niu zagrozenia, zlacza elementdéw rozluznione, co skutkuje
przekazaniem czegsci sit rozporu na Sciany budynku.

Wigkszos¢ elementow
kwalifikuje si¢ do
wymiany,
zuzycie 75%

Pokrycie potaci dachu lokalnie nieszczelne, czgs¢ dachowek
spekana, obie potacie silnie porosnigte mchem zatrzymuja-
cym wilgo¢.

W cato$ci do wymiany,
zuzycie 85%

Inne elementy
poddasza

Pn.-wsch. $ciana szczytowa silnie zdeformowana, spgkana
i zarysowana, drewniany szkielet nosny zbutwiaty, rozluz-
niony w weztach oraz porazony biologicznymi szkodnikami
drewna.

W cato$ci do wymiany,
zuzycie 95%

Podlogi z desek silnie zuzyte, spgkane i zdeformowane,
wigkszo$¢ desek zagrzybiona oraz porazona biologicznymi
szkodnikami drewna.

W catosci do wymiany,
zuzycie 95%

Dwa trzony kominowe zakoniczone ponizej potaci dachu
zostaty wylaczone z eksploatacji. Stan techniczny tych ko-
mindéw ocenia si¢ jako zty.

W catosci do odtworzenia,
zuzycie 75%

Elementy wykonczenia i wystroju architektonicznego

budynku

Sciany, tynki,
elementy zdob-
nicze

Sciana frontowa lokalnie zarysowana oraz spekana, gtownie
w obszarach linii okien. Stwierdzono niewielkie ubytki i
odspojenia wypraw tynkarskich oraz drobnych elementow
wystroju architektonicznego.

Naprawa lub wymiana
uszkodzonego tynku oraz
elementoéw zdobniczych,
malowanie catej elewacji

Sciana od strony podworza w $srednim stanie technicznym,
wymagajaca termorenowacji oraz malowania.

Termorenowacja (styro-
pian grub. 10 cm), malo-
wanie catej elewacji

5.0. Whnioski i zalecenia

Na podstawie przeprowadzonych wizji lokalnych, badan i ogledzin elementéw kon-
strukcji, szczegdlowej inwentaryzacji uszkodzen oraz po przeanalizowaniu zebranego mate-
riatu, przedstawia si¢ nastgpujace wnioski:

1. Ogolny stan techniczny opiniowanego budynku ocenia sig jako zty w czgsci potudniowe;j
oraz jako awaryjny, grozacy katastrofa budowlana w czg$ci poinocne;.

2. W okresie ponad 150-letniej eksploatacji obiektu nie wykonywano w nim zbyt wielu bie-
zacych napraw i konserwacji, czego efektem jest stwierdzony zty stan techniczny wigk-
szos$ci elementow konstrukcji, wykonczenia i wyposazenia technicznego. Caltkowity brak,
zwlaszcza w okresie ostatnich prawie o$miu lat, wymaganego zabezpieczenia pn.-wsch.
Sciany szczytowe] przed destrukcyjnym oddziatywaniem warunkoéw srodowiskowych,
przyczynit si¢ do znacznego pogorszenia — 1 tak juz ztego — stanu technicznego pétnocnej
czg$ci budynku. Kolejnym czynnikiem wptywajacym na kondycjg tej czgsci obiektu byto
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wylaczenie jej z eksploatacji, co skutkowalo niepozadanym wzrostem zawilgocenia ni-
skiej jakosci wbudowanych materiatow (drewna i gliny), rozwoju grzyboéw oraz uaktyw-
nienia biologicznych szkodnikéw tkanki drewna.

3. Pomimo faktu, iz opiniowany obiekt wpisany jest do rejestru zabytkow, zakres koniecz-
nych do wykonania prac remontowych przekracza realne mozliwo$ci finansowe obecne;j
wiascicielki posesji Pani Ireny Szymanskiej i kwalifikuje go do natychmiastowej roz-
biorki. Dalsze utrzymywanie obecnego stanu stwarza zagrozenie zycia ludzi i mienia.

ZALECENIA

1. Do czasu podjecia ostatecznej decyzji dotyczacej dalszych losow budynku nr 29, z uwagi
na istniejace zagrozenie bezpieczenstwa mienia oraz zycia osOb postronnych, nalezy
w trybie pilnym usuna¢ i1 zastapi¢ nowymi, wszystkie zmurszale, rozluznione w ztaczach
drewniane elementy slupowo-zastrzalowej konstrukcji stanowiacej zabezpieczenie sta-
teczno$ci ceglano-zelbetowego gzymsu oraz watpliwej jakosci, silnie zdeformowanej
pn.-wsch. $ciany szczytowe;j.

2. W przypadku podjgcia decyzji o rozbiorce budynku nr 29 nalezy:

e zleci¢ opracowanie ekspertyzy technicznej okreslajacej aktualny stan techniczny sa-
siedniego budynku nr 30 oraz wpltyw planowanych prac rozbiérkowych na wspo-
mniany obiekt,

e przystapi¢ do sporzadzenia projektu rozbiorki lub opracowania szczegétowego opisu
okreslajacego zakres i sposob prowadzenia robot rozbiorkowych, zapewnienia bez-
pieczenstwa ludzi 1 mienia, wymagan w zakresie nadzoru na budowie, uzgodnief lub
opinii innych organow ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony sasiedniego budyn-
ku nr 30 przed naruszeniem bezpieczenstwa jego konstrukcji, a takze mozliwos$cia
pogorszenia jego walorow uzytkowych,

e uzyskac zezwolenie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Dele-
gatura w Koszalinie, na rozbiorke obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabyt-
kéw pod nr 411 na obszarze ujgtym w rejestrze zabytkow jako ,,Srédmiescie miasta
Karlino”.



