STAROSTA BIALOGARDZKI Biatogard, dnia 2 marca 2026 .
Pl. Wolnosci 16-17
78-200 Biatogard

GN.6821.7.1.2025.ESz
Decyzja

Na podstawie art. 124 ust. 1a w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pozn. zm.) oraz art. 104 i art. 108 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691),
po rozpatrzeniu wniosku firmy ENERGA - OPERATOR S.A., ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdarisk,
reprezentowana przez petnomocnika Panig Justyne Stolarczuk — Orlen Projekt S.A. z siedzibg w gdarisku
(80-387) przy ul. Arkonska 6, w sprawie udzielenia zezwolenia na niezwtoczne zajecie nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow numerem dziatki 187, potozonej w obrebie ewidencyjnym
nr 0015 Kowaricz, gmina Karlino, w celu realizacji inwestycji o ktdrej mowa w decyzji Starosty
Biatogardzkiego z dnia 2 marca 2026 r. nr GN.6821.7.2025.ESz oraz nadanie niniejszej decyzji rygoru
natychmiastowe] wykonalnosci,

orzekam:

1. O udzieleniu firmie ENERGA - OPERATOR S.A. z siedzibg w Gdansku (80-387), ul. Marynarki
Polskiej 130 zezwolenia na niezwtoczne zajecie czesci nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkow numerem dziatki 187, potozonej w obrebie ewidencyjnym nr 0015 Kowancz, gmina Karlino,
ktdrej stan prawny jest nieuregulowany, w stosunku do ktérej dnia 2 marca 2026 r. Starosta Biatogardzki
wydat decyzje nr GN.6821.7.2025.ESz orzekajgcg o ograniczeniu sposobu korzystania z czesci w/w
nieruchomosci, poprzez udzielenie firmie ENERGA - OPERATOR S.A. z siedzibg w Gdansku zezwolenia
na wykonanie prac polegajacych na budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV,
w ramach zadania inwestycyjnego pn. ,Przebudowa linii 110 kV Goscino-Karlino-Biatogard”. Obszar
trwatego zajecia nieruchomosci to powierzchnia 2497 m?, za$ obszar czasowego zajecia nieruchomosci
to powierzchnia 4318 m?,

2. O nadaniu niniejszej decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 4 wrzesnia 2025 r. znak: 8063/4P/MM/0770/2025 (wplyw do urzedu
08.09.2025 r.), Energa — Operator S.A. z siedzibg w Gdansku (80-557) przy ul. Marynarki Polskiej 130,
uzupetnionego pismem z dnia 24 wrzesnia 2025 r. znak: 8063/4P/JSt/01121/2025, uzupetnionego
pismem z dnia 13 pazdziernika 2025 r. znak: 8063/4P/JSt/01481/2025, w imieniu ktorej dziata
petnomocnik Pani Justyna Stolarczuk — Orlen Projekt S.A. z siedziba w Gdansku (80-387) przy
ul. Arkoriskiej 6, na podstawie art. 28 b ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (specustawa) w zwigzku z art. 124 ust. 1 i124a
w oparciu o art. 6 pkt 2 i 118a ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
powotanej na wstepie, zwrdcita sie o wydanie decyzji ograniczajacej sposéb korzystania z czesci
nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr 187, o powierzchni 5.7316 ha potoionej w obr.
ewidencyjnym nr 0015 Kowancz gmina Karlino, dla ktérej Sgd Rejonowy w Biatogardzie V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KO1B/00008561/1, stanowigcg wiasnos¢ niezyjacej Pani
Marii Neitko, przez udzielenie zezwolenia na zajecie czesci ww. nieruchomosci przez Energa-Operator
S.A. w celu wykonania prac polegajacych na budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110
kV wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w tym jedno stanowisko stupowe WN 110 kV, w ramach
zadania inwestycyjnego pn. ,,Przebudowa linii 110 kV Goscino-Karlino-Biatogard”.



Ponadto firma ENERGA - OPERATOR S.A. wniosta o wydanie odrebnej decyzji zezwalajgcej na
niezwtoczne zajecie w/w nieruchomosci z rygorem natychmiastowej wykonalnosci.

Starosta Biatogardzki dnia 2 marca 2026 r. wydat decyzje nr GN.6821.7.2025.ESz w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z czesci nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 187, potozonej
w obrebie 0015 Kowancz, gm. Karlino na podstawie art. 124 ust. 1 oraz art. 124a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdin. zm.). Wedtug
danych zawartych w ewidencji gruntéw i budynkéw, dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 187
w obrebie 0015 Kowaricz, gmina Karlino stanowi wtasno$¢ Pani Marii Neitko urodzonej 16.02.1893 r.
Niniejsza data urodzenia pokrywa sie z czescig dokumentéw pozyskanych przez Organ tzn. na
dokumentach pozyskanych przez Organ widniejg daty 16.02.1893 r. lub 06.02.1893 r. Jednakie
w tamtych latach podczas ewidencjonowania urodzen i przekazywania danych do urzedéw mogfa
nastapi¢ pomytka pisarska.

Jednoczesnie do wniosku o ograniczenie zatgczono notatke stuzbowa z wizyty u wiasciciela
nieruchomosci z dnia 18 wrzesnia 2019 r., z ktérej wynika, ze wiascicielka nieruchomosci wyjechata
z kraju do Standéw Zjednoczonych i dziatke uzytkujg Panstwo Wiestaw i Grazyna Wotoszyn, ktorzy chca
wystgpic o zasiedzenie przedmiotowe]j nieruchomosci oraz nie mozna ustali¢ doktadnego adresu, pod
ktdrym mieszkata Pani Maria Neitko. Powotujac sie w uzasadnieniu wniosku o ograniczenia na art. 28b
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199) tj. , Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami dotyczqce postepowan w sprawach nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym stosuje sie takze w _przypadku braku danych w katastrze nieruchomosci pozwalajgcych na
ustalenie danych osobowych, w_szczegdlnosci adresu zamieszkania, wiasciciela lub uzytkownika
wieczysteqo nieruchomosci” — brak mozliwosci ustalenia adresu zamieszkania wiasciciela
przedmiotowej nieruchomosci.

W mysél za$ art. 113 ust. 6 u.g.n. przez nieruchomosc¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie
sie nieruchomo$é, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentéw nie mozna ustalic 0séb, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Przepis ust. 6 stosuje
sie rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub
nie zostato zakoriczone postepowanie spadkowe (art. 113 ust. 7 u.g.n.). Do postepowania w sprawie
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym nieruchomosci
stosuje sie natomiast art. 114 ust. 34, art. 115 ust. 3 i 4 oraz art. 118a ust. 2 i 3 cytowanej ustawy
materialnej.

Analiza powyzszych przepisow w kontekscie przedmiotowej sprawy prowadzi do uznania, ze
ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci zostato przez ustawodawce uzaleznione od facznego
spetnienia dwoch zasadniczych przestanek:

- po pierwsze, wystgpienie z wnioskiem o wydanie decyzji w trybie art. 124 ust. 1 u.g.n. powinno zostac
poprzedzone przez inwestora, ktéry zamierza realizowa¢ cel publiczny przeprowadzeniem
z wtascicielem nieruchomosci lub uzytkownikiem wieczystym rokowari, majacych na celu
udostepnienie nieruchomosci w sposob dobrowolny;

- po drugie zas ograniczenie wtasciciela lub uzytkownika wieczystego w sposobie korzystania z jego
nieruchomosci moze nastgpi¢ wylgcznie w przypadku stwierdzenia zgodnosci planowanego przez
inwestora przedsiewziecia, o ktérych mowa w art. 124 ust. 1 u.g.n. z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego lub decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego tj.
w stosunku do nieruchomosci potozonej na obszarze przeznaczonym w planie miejscowym lub decyzji
lokalizacyjnej na cele publiczne.

Odnoszgc sie do pierwszej przestanki, ustalono, ze w rozpatrywanym przypadku nieruchomos$¢é ma
nieuregulowany stan prawny. Wtascicielka przedmiotowej nieruchomosci jest Pani Maria Neitko
widniejgca w ksiedze wieczystej nr KO1B/00008561/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Biatogardzie
V Wydziat Ksigg Wieczystych. Jednak z informacji uzyskanych przez tut. organ wynika, ze Pani Maria




Neitko urodzona 6 lutego 1893 r. cérka Antoniego i Anastazji (pesel: 93820600246) wyjechata z kraju
w latach 70 do Stanéw Zjednoczonych i tam zmarta 13 kwietnia 1972 r. New Britain, Connecticut, USA
posiadajgc numer ubezpieczenia spotecznego 070-42-8996. Tak wiec gdyby zyla na dzien wydania
niniejszej decyzji miataby 133 lata. W zwigzku z tym, iz zmarta poza granicami naszego kraju nie mozna
ustali¢ oséb, ktorym przystuguja do nieruchomosci prawa rzeczowe, natomiast inwestor nie ma
mozliwosci przeprowadzenia rokowarn z wtascicielem lub wiascicielami nieruchomosci.
Ze zgromadzonej dokumentacji wynika, ze dziatka gruntu nr 187 obr. 0015 Kowarcz, gmina Karlino
(pismo z Urzedu Miejskiego z Karlina Referat podatkéw z dnia 19.09.2025 r.) jest uzytkowana przez
samoistnego posiadacza Pana Wiestawa Wotoszyn, zam. w miejscowosci Kowarcz 32, 78-230 Karlino,
ktory optaca podatek za uzytkowang nieruchomosc. Takg sam informacje przedstawit Wnioskodawca
tj. Energa — Operator S.A.

W zwigzku z powyzszym Starosta Biatogardzki uznat, ze na przedmiotowej nieruchomosci mamy
do czynienia z nieuregulowanym stanem prawnym.

Odnoszac sie do drugiej z przestanek nalezy przeanalizowaé, czy spetniony zostat wymog
zachowania zgodnosci ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci z planem miejscowym lub
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wymag ten odnosi sie przede wszystkim do
obszaru nieruchomosci, ktéry objety zostat przeznaczeniem pod budowe publicznych urzadzen
infrastruktury technicznej lub na ktorym ustalona zostata lokalizacja tego typu inwestycji. Tylko bowiem
wobec takiej czesci obszaru nieruchomosci moze by¢ wydana decyzja o jego zajeciu, ktéry to obszar
jest niezbedny dla posadowienia na nim tych urzadzen oraz wykonania zwigzanych z tym
posadowieniem robot budowlanych. Planowana inwestycja spetnia przestanke zgodnosci z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania dla czesci dziatek na terenie gminy Karlino w miejscowosci
Kowaricz tj. uchwata nr X/88/15 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 26 czerwca 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino
w obrebach geodezyjnych Lubiechowo i Kowancz oraz uchwatg nr VII/56/24 Rady Miejskiej w Karlinie
z dnia 25 paidziernika 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebow geodezyjnych Pobtocie Wielkie, Krukowo, Karscinko, Chotyn,
Kozia Gora, Kowancz, Lubiechowo, 0001 Karlino, 0007 Karlino i 0008 Karlino, czesci dziatek m.in. nr 187
obr. Kowaricz. Majac na uwadze powyzsze uznac nalezy, ze zakres ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci w aspekcie powierzchni jej zajecia oraz celu na jaki ma ona zosta¢ wykorzystana
w zwigzku z realizacja planowanej inwestycji miesci sie w ramach zapiséw planu zagospodarowania
miejscowego gminy Karlino.

Stosownie do art. 124 ust. 1a ustawy o gospodarce nieruchomoséciami, w przypadkach okreslonych
w art. 108 Kodeksu postepowania administracyjnego lub uzasadnionych waznym interesem
gospodarczym starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzadowej, na wniosek podmiotu,
ktory bedzie realizowat cel publiczny, udziela, w drodze decyzji, zezwolenia na niezwtoczne zajecie
nieruchomosci po wydaniu decyzji, o ktérej mowa w ust. 1. Decyzji o niezwlocznym zajeciu
nieruchomosci nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci." Jak wynika z tresci art. 108 § 1 k.p.a.,
decyzji, od ktorej stuzy odwotanie, moze by¢ nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci, gdy jest to
niezbedne ze wzgledu na ochrone zdrowia lub Zycia ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa
narodowego przed ciezkimi stratami badz tez ze wzgledu na inny interes spoteczny lub wyjgtkowo
wazny interes strony." W uzasadnieniu wniosku z dnia 4 wrzesnia 2025 r. r., ktory wptynat do tut. urzedu
w dniu 08.09.2025 r., Wnioskodawca podat, iz ,,przedmiotowa inwestycja wpisuje sie w realizacje
waznego interesu gospodarczego i spofecznego, majgcego znaczenie ponadlokalne z racji wzajemnego
powigzania wszystkich elementow sieci infrastruktury energetycznej (vide: wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 14 maja 2015 r. sygn. akt Il SA/Bk 833/14)." przedsiewziecia
poprzedzone bylo Wnioskodawca pisze, iz przystapienie do realizacji szeregiem analiz stanu
technicznego istniejgcej sieci elektroenergetycznej, ktére jednoznacznie wskazujg na koniecznosc



natychmiastowego wykonania modernizacji w ramach ktérej przewidziano budowe napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV wraz z niezbedna infrastruktura techniczng w tym jedno stanowisko
stupowe WN 110 kV w celu unikniecia istotnych probleméw z pokryciem zapotrzebowania na energie
elektryczng i jej bezprzerwowa dostawe. Modernizacja pozwoli na zapewnienie bezpieczerstwa
energetycznego regionu i pobliskich miejscowosci. Wydanie niniejszej decyzji jest uzasadnione
inwestycjg celu publicznego, stuzgca zlikwidowaniu wiekszosci probleméw zwigzanych z zasilaniem
w energie elektryczng duiej czesci regionu i Panstwa. Koniecznos$¢ realizacji zadan niezbednych
z punktu widzenia bezpieczenistwa energetycznego regionu i Paistwa, czy tez stuzgcych zapewnieniu
jemu lepszego potencjatu energetycznego, stanowi interes spoteczny w rozumieniu art. 108 § 1 k.p.a.

Z ftresci wniosku wynika, Ze rownie wainy w niniejszej sprawie jest interes gospodarczy:
>...publicznoprawne zobowigzanie Inwestora do zapewnienia statego doptywu energii do licznych
gospodarstw domowych oraz przedsiebiorstw na znacznym obszarze powoduje koniecznos¢ po stronie
Inwestora oraz w interesie spotecznym zajecia nieruchomosci w trybie przewidzianym w art. 124 ust.
la ustawy o gospodarce nieruchomosciami jeszcze przed uzyskaniem przez decyzje ograniczajacy
sposob korzystania z nieruchomosci waloru ostatecznosci oraz wykonalnosci w mysl art. 9 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, jako elementu niezbednego dla realizacji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, majgcego strategiczne znaczenie dla bezpieczenstwa energetycznego
regionu i Paristwa. Jesli nadto zwazy sie na stan urzadzen energetycznych, nadto na utrudnienia, jakie
wystapi¢ moga w przypadku awarii tej linii, to niepodobna skutecznie zakwestionowac tego pogladu.”
Whnioskodawca pisze:, nie ulega watpliwosci, ze od niezawodnosci dziatania urzadzen infrastruktury
technicznej, takich jak linie elektroenergetyczne, zalezy prawidtowe funkcjonowanie wszystkich
podmiotéw dziatajgcych w obszarze zasilania linii, tj. gospodarstw domowych, przedsiebiorstw,
placowek publicznych takich jak szpitale i inne placowki medyczne. Nagte wytgczenie linii wskutek
awarii, prowadzi do czasowego wstrzymania produkcji, dystrybucji i sprzedazy débr, co powoduje
daleko idace straty podmiotéw uczestniczacych w obrocie gospodarczym. Ponadto skutki
nieplanowanego wylaczenia linii powodujg realne zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzkiego, poprzez
zaktocenia w funkcjonowaniu szpitali i innych placowek uniemozliwiajac im normalne funkcjonowanie
i przeprowadzanie planowanych zabiegow, narazajgc powaznie zycie i zdrowie pacjentow.
Brak zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego z alternatywnych zrddet zasilania prowadzi¢ moze
do nieodwracalnych szkdd, dlatego tak waznym jest zrealizowanie przedmiotowej inwestycji." Zgodnie
z wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 22 sierpnia 2019 r. sygn. akt | OSK 2533/17
».budowa, czy przebudowa odcinka sieci elektroenergetycznej realizuje wyjgtkowo wazny interes
inwestora, wazny interes gospodarczy panstwa oraz interes spoteczny. Stosownie bowiem do art. 6 pkt
2 u.g.n. celem publicznym w rozumieniu ustawy jest budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych,
przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptyndw, pary, gazow i energii
elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow
i urzadzen." W niniejszej sprawie mamy do czynienia zaréwno z waznym interesem spotecznym, jak
i waznym interesem gospodarczym, gdyz inwestycja polegajgca na budowie napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w tym jedno stanowisko
stupowe WN 110 kV na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 187, stuzy¢ ma
spotecznosci, ktérg stanowig mieszkaricy pobliskich terendw. W ocenie organu konieczne jest
niezwtoczne zajecie czesci przedmiotowej nieruchomosci, co jest uzasadnione wainym interesem
gospodarczym, interesem spotecznym oraz wainym interesem strony. Zostaty zatem spefnione
przestanki okreslone w art. 124 ust. 1a ustawy o gospodarce nieruchomosciami i art. 108 k.p.a.,
uprawniajgce organ do wydania decyzji zezwalajacej na niezwtoczne zajecie nieruchomosci i nadanie
tej decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci. Wobec powyiszego nalezato orzec jak w sentencji
decyzji.



Pouczenie:

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem Starosty Biatogardzkiego.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2025 r. poz. 1691), w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

" m.e'm'&’ Kolodzipiski
WICESTA ROS Tés

Otrzymujg:

1. Panilustyna Stolarczuk
Orlen Projekt S.A.
ul. Arkoniska 6
80-387 Gdansk,

2. a/a.

Do wiadomosci:

Urzad Miejski w Karlinie

Pl. Jana Pawta Il 6

78-230 Karlino — celem wywieszenia na tablicy ogloszen i stronie internetowe;j .



