ZARZADZENIE

BURMISTRZA KARLINA
Nr 89/2017
z dnia
04 grudnia 2017 r.

w sprawie przyjecia planu wyKkorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
na lata 2017 — 2019.

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pézn. zm.) 1 art. 25 ust. I,
2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22017 r., poz. 1875) zarzadzam co nastgpuje:

§1

Przyjmuje sie¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Karlino, na lata 2017 — 2019, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia .

§2

Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Rolnictwa
i Gospodarki Nieruchomosciami.
§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia .




Zatgcznik do Zarzadzenia
Burmistrza Karlina Nr 89/2017
z dnia 04 grudnia 2017 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Karlino
na lata 2017 — 2019.

Wymog opracowania niniejszego planu wynika z art. 25 ust. 1, 21 2a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowuje si¢ na okres
3 lat. Plan powinien zawieraé, oprocz zestawienia powierzchni gminnego
zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
prognoze dotyczaca:

— udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

— poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

— wplywéw osigganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu
trwalego zarzadu,

— aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu,

oraz informacje dotyczaca programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci,
ktore stanowig przedmiot whasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Karlina.

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste

1) Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci na dzien

01 stycznia 2017 r.: 631 ha w tym :
— uzytki rolne — 271 ha,
— grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzaczone — 26 ha
— grunty zabudowane i zurbanizowane — 305 ha

wtym :

" - tereny mieszkalne — 7 ha
- tereny przemystowe — 2 ha




- inne tereny zabudowane — 13 ha

- tereny rekreacyjno wypoczynkowe — 31 ha

- drogi — 229 ha

- tereny kolejowe — 3 ha

- uzytki kopalne — 9 ha

- zurbanizowane tereny niezabudowane — 11 ha
— grunty pod wodami — 10 ha
— nieuzytki — 19 ha.

Grunty komunalne :

Wyszczegolnienie | Powierzchnia w tym
gruntow tworzgcych | przekazany w przekazanych
w ha gminny zaséb | trwaty zarzad w uzytkowanie
nieruchomosci gminnym wieczyste
jednostkom
organizacyjnym
razem w tym
osobom
fizycznym
ogbétem 671 631 11 40 5

2) Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
na dzien 01 stycznia 2017 r. : 40 ha w tym :

— uzytki rolne — 34 ha,

— grunty zabudowane i zurbanizowane — 6 ha
wtym :

- tereny mieszkalne - 6 ha

3) Powierzchnia nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad na dzien
01 stycznia 2017 r.: 11 ha w tym :

— uzytki rolne -5 ha.

— grunty zabudowane i zurbanizowane — 6 ha

Zestawienie powierzchni nieruchomosci udostgpnianych z zasobu :

- na podstawie uméw dzierzawy — 51,23 ha

- na podstawie umow najmu — 0,43 ha

4) Grunty Skarbu Panstwa pozostajace w uzytkowaniu wieczystym
Gminy Karlino — 0,708 ha.




II. Prognoza

1) Dochody budzetowe z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
prognozowane s3 w gminie Karlino na rok 2017 w wysokosci
827.362,00 zt :

Dziat 700 — Gospodarka mieszkaniowa

Rozdziat 7005 Gospodarka Gruntami i nieruchomosciami : 827.362,00 zi
wtym :

§ 05500 wplywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci -
28.062,00 zi

§ 0750 dochody z najmu i dzierzawy : 230.000,00 z

§ 0760 dochody z tytutlu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci : 15.400,00 zt

§ 0770 wptywy z tytutu odptatnego nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci :
548.900,00 zt

§ 0920 pozostate odsetki : 5.000,00 zt

W latach 2017 — 2019 nie przewiduje sie istotnych zmian w projekcie dochodow
budzetowych z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci,
w poréwnaniu do 2016 roku.

Udostepnianie  nieruchomosci  zasobu nastgpowaé bedzie w  sposob
dotychczasowy min. poprzez sprzedaz nieruchomosci, najem, dzierzawe,
uzyczenie, zamiang¢ nieruchomosci lub przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci.

Wzrost dochodéw gminy Karlino zalezny bedzie gldéwnie
od intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosci przede wszystkim w drodze
przetargu lub rokowaf po drugim przetargu zakonczonym wynikiem
negatywnym oraz w trybie bezprzetargowym oraz od wzrostu wskaznika
inflacji. Z tego tytulu szacuje si¢ przyrost dochodéw gminy z gospodarki
gruntami i nieruchomosciami w granicach 10 %.

2) W 2017 roku planuje si¢ z tytulu gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci zrealizowaé¢ wydatki : 127.002,00 zi, ktore zwigzane bedg
ze zbywaniem, regulowaniem stanéw prawnych oraz udostgpnianiem
nieruchomosci z zasobu — sg to glownie koszty sporzadzania operatow
szacunkowych, inwentaryzacji budynkow oraz dokumentacji geodezyjnej
— podziaty, rozgraniczenia, wznowienia granic, mapy, oplaty sgdowe,
wypisy i wyrysy, ogloszenia o przetargach oraz informacje o wywieszeniu
wykazéw nieruchomodci przeznaczonych do sprzedazy, najmu




i dzierzawy w prasie, a takze koszty sporzagdzenia aktéw notarialnych
w przypadku nabycia nieruchomosci do zasobu. Zaréwno w 2018 r.
i 2019 r. przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkowania Srodkow
budzetowych z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
zgodnie z postepujgcym procesem inflacyjnym.

3) W prognozowanym trzyletnim okresie przewiduje si¢ wzrost dochodow
Gminy Karlino ze sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu.
Prognozuje sie systematyczny przyrost powyzszych srodkéw w kolejnych
latach planu.

W 2017 r. planuje si¢ do zbycia w drodze przetargu nastepujgce
nieruchomosci :

Lp. | Lokalizacja Przeznaczenie Powierzchnia
w m?

L ul. Kotobrzeska — ul. Le$na teren 12459
obr. 003 m. Karlino (10 dziatek | mieszkaniowy
pod zabudowe mieszkaniowa)

.8 ul. Szczecinska obr. 004 | teren 396
m. Karlino dz. nr 229/2 mieszkaniowo -

ustugowy

3 ul.  Traugutta obr. 004 | teren ustugowy 72
m. Karlino nr dz. 163/5

4 ul.  Parkowa obr. 004 |teren ushug i 360
dz. nr 142/11 parkingow

5 ul. Bolestawa Chrobrego obr. | teren 89
004 dz. nr 76/1 mieszkaniowy

6 ul. Bolestawa Chrobrego obr. | teren 450
004 dz. nr 48/3 mieszkaniowy

oraz 5 lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej dla gtownych najemcow
na zasadach preferencyjnych zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej w Karlinie
z dnia 29 wrzesnia 2010 r. Nr LIII/476/10 w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wiasnosé Gminy Karlino, bedacych przedmiotem
najmu, oraz wyrazenia zgody na stosowanie bonifikaty od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych (Dz. U. Woj. Zach. Z 2011 r. Nr 1, poz. 20), zachgcajacych do
wykupu mieszkan w poszczegdlnych budynkach, z zastosowaniem 70 %, 80 %
i 85 % bonifikaty od ceny sprzedazy w zaleznosci od wieku budynku
mieszkalnego.




W latach 2017 — 2019 planuje si¢ dokonywa¢ sprzedazy dziatek
pozostajagcych w zasobie, ktéra uzalezniona bedzie od wyrazania woli
ich nabycia. W zasobie nieruchomo$ci Gmina Karlino posiada 33 dziatki
budowlane, potozone w obr. 003 m. Karlino przy ul. Kotobrzeskiej i ul. Lesnej
o lacznej pow. 4,7547 ha oraz 67,0866 ha terenéw przeznaczonych pod
zabudowe przemystowa, produkcyjno — ustugowa, sktadow, magazynéw i baz,
z ktérych cze$é objeta jest Kostrzynsko — Stubicko Specjalng Strefa
Ekonomiczng - Podstrefg Karlino, potozonych w obrgbach Daszewo gm.
Karlino oraz w obr. 003 m. Karlino, przeznaczonych do sprzedazy w drodze
przetargdéw ustnych nieograniczonych oraz 401 lokali mieszkalnych.

W ubiegtych latach zaobserwowano wzrost zainteresowania zakupem dziatek
budowlanych potozonych w Karlinie w obr. 003 m. Karlino

Nieruchomos$ci gminne zbywane sg zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w studium.
Wytaczeniu podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan
wilasnych gminy.

Zestawienie nieruchomosci planowanych do zbycia sporzadzane jest corocznie,
przy uchwalaniu budzetu gminy, w formie informacji o stanie mienia
komunalnego oraz zestawienia zbiorczego sposobu zagospodarowania mienia
komunalnego w danym roku wraz z prognoza na nastgpny rok.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, odbywajgcej si¢ na
wniosek zainteresowanych przewiduje si¢ na poziomie 5 lokali rocznie.

Ogolnie odnotowuje si¢ spadek zainteresowania zakupu nieruchomosciami
lokalowymi w stosunku do lat poprzednich.

W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wptywy gminy z tytutu
oplat za uzytkowanie wieczyste gruntu, uzaleznione bgdg od intensywnosci
procesu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci,
ktory realizowany bedzie gtéwnie przez osoby fizyczne. Odnotowuje sig spadek
zainteresowania przeksztalcaniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci. W latach 2018 — 2019 przewiduje si¢ kontynuacje aktualizacji opfat
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow rozpoczetej w 2016 r. (dokonano
aktualizacji optat gruntéw zabudowanych garazami przy ul. Kosciuszki,
4 Marca i Traugutta), spowodowang wzrostem wartosci nieruchomosci,
co przyczyni sie do zwigkszenia wptywéw do budzetu z tego tytulu, w
poréwnaniu do lat ubiegtych.

Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi zasobu na lata
2017 — 2019 zaktada takze kontynuacje dotychczasowych uméw najmu
i dzierzawy. Aktualnie gmina Karlino na podstawie umoéw dzierzawy
wydzierzawia 51,23 ha, a na podstawie uméw 0,43 ha. Umowy obejmowac beda
wylgcznie te nieruchomosci, ktére nie zostaly przeznaczone na realizacjg zadan
gminy lub na sprzedaz.




Prognozowane w latach 2017 — 2019 wptywy do budzetu gminy Karlino,
z tytutu najmu i dzierzawy sktadnikow majatkowych, beda utrzymywaty si¢ na
dotychczasowym poziomie, poniewaz nie przewiduje si¢ podwyzszenie stawek
czynszu. Zwickszenie wplywéw do budzetu bedzie mozliwe jedynie
w przypadku zwigkszenia si¢ powierzchni gruntéw oddanych w dzierzawe lub
najem. Zaklada sie réwniez kontynuacje przeprowadzania wizji w terenie
w celu eliminowania zjawiska bezumownego korzystania z nieruchomosci
wchodzgcych w sktad gminnego zasobu.

Gmina Karlino w 2017 nieodptatnie przejeta do gminnego zasobu
od Agencji Nieruchomosci Rolnych dz. nr 8/5 o pow. 0,4567 ha potozong w obr.
Lubiechowo (staw) oraz zamierza jeszcze naby¢ od KOWR po zmianie
przeznaczenia w studium dz. nr 1/7 o pow. 0,32 ha potozona w obr. Poczernino
z przeznaczeniem pod plac zabaw.

W 2017 roku zaktadana jest roéwniez finalizacja procedury zamiany

gruntéw stanowigcych wiasno$¢ Gminy Karlino, oznaczonych jako dz. nr :
139 o pow. 1,23 ha w obr. Lubiechowo, dz. nr 108/1 o pow. 0,9787 ha w obr.
Zwartowo, 100 o pow. 0,5320 ha w obr. Zwartowo, 23/1 o pow. 0,4847 ha w
obr. Zwartowo, 375 o pow. 0,6091 ha w obr. Kowancz, 7/6 o pow. 0,2550 ha w
obr. Poczernino, 37 o pow. 0,1849 ha w obr. Domacyno, 44 o pow. 0,2539 ha w
obr. Domacyno, 323 o pow. 0,1516 ha w obr. Domacyno, 287 o pow. 0,3684 ha
w obr. Domacyno, 286/3 o pow. 0,07 ha w obr. Domacano, 27/3 o pow.
0,8848 ha w obr. 003 m. Karlino, 15 o pow. 1,9198 ha w obr. Zwartowo,
256/2 o pow. 0,9630 ha w obr. Karwin, 25 o pow. 1,1016 ha w obr. Kozia Gora,
26 o pow. 0,07 ha w obr. Kozia Géra, 17/1 o pow. 0,45 ha i 17/2 o pow. 0,58 ha
w obr. Chotyn oraz 9/2 o pow. 0,4786 ha w obr. Krukowo, na dziatk¢ nr
201 o pow. 4,45 ha stanowigcej las, wpisanej do rejestru zabytkow
wojewddztwa zachodniopomorskiego pod nr 1076 w dniu 9.01.1979 r. jako park
angielski II potowa XIX wieku, potozonej w miejscowosci Lubiechowo,
stanowigcg wiasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasow Panstwowych Nadlesnictwa w Goscinie oraz dz. nr 202/4 o
pow. 0,0096 ha w obr. 004 m. Karlino, stanowigcej wtasno$¢ Gminy Karlino na
dz. nr 201/4 o pow. 0,0018 ha w obr. 004 m. Karlino, stanowigcej wlasnosc
osoby fizycznej.
Gmina Karlino planuje wnie$¢ réwniez w formie aportu do spotki Regionalne
Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Biatogardzie nizej wymienione dziatki nr :
156/1 i 177/1 o tacznej pow. 0,0063 ha w obr. Lubiechowo, 24/21 i 20/13 o
tacznej pow. 0,0066 ha w obr. Syrkowice, 2/15 o pow. 0,0097 ha w obr. 007 m.
Karlinoi 628/30 o pow. 0,0042 ha w obr. Daszewo.

W 2017 nabyto réwniez do zasobu prawo uzytkowania wieczystego
dziatek :

— nr 156/1 o pow. 0,0446 ha w obr. 005 m. Karlino przy ul. Zwirki od 0séb

fizycznych,




— nr 172/17 o pow. 0,0189 ha oraz dz. nr 172/26 o pow. 0,0186 ha w obr.
004 m. Karlino, stanowigcych whasnoéé Skarbu Panstwa od Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej  ,PLYTA” i innych
wspotuzytkownikow  wieczystych z przeznaczeniem pod budowg
parkingéw przy ul. Traugutta w Karlinie.

Zaktada si¢ rdwniez nabycie do zasobu w drodze komunalizacji (w zwigzku z
Uchwatg z dnia 27 lutego 2017 r. (sygn.[ OPS 2/16) Naczelnego Sadu
Administracyjnego) - 14 dziatek potozonych w obr. 003 m. Karlino przy ul.
Dworcowej, znajdujgcych sie obecnie w uzytkowaniu wieczystym PKP,
a stanowigcych wilasnosé Skarbu Panstwa oraz dz. nr 34/4 o pow. 0,5014 ha
w drodze licytacji komorniczej, ktore Gmina Karlino przeznaczy pod realizacje
budownictwa komunalnego.

W 2017 r. rozpoczeto réwniez podzialy geodezyjne terenow wspolnot
mieszkaniowych w centrum Karlina, polegajace na wydzieleniu dziatek
niezabudowanych, ktére Gmina Karlino zamierza naby¢ do zasobu w latach
nastepnych z przeznaczeniem na zagospodarowanie zgodnie z programem
rewitalizacji i wydanymi decyzjami o lokalizacji celu publicznego.

Plan na lata 2017 — 2019 zaklada ponadto, nabycie do gminnego zasobu
nieruchomosci, w drodze umowy sprzedazy innych nieruchomosci. W razie
zaistnienia konieczno$ci dokonania nie zaplanowanych zakupéw nieruchomosci,
nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesunigcia $rodkéw na w/w zadanie,
w ramach ogodlnej kwoty przyjetego budzetu.

W chwili obecnej posiadamy niezbedng ilos¢ terenow dla realizacji inwestycji
celow publicznych. Jednak zawsze istnieje mozliwo$¢ pozyskania nowych
nieruchomosdci, do =zasobu gminnych nieruchomosci komunalnych,
od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa pod realizacj¢ celow publicznych,
gdyby nasze nieruchomosci nie nadawaly si¢ pod inwestycje tego rodzaju
ze wzgledow lokalizacyjnych lub powierzchniowych.

W 2018 r. Gmina Karlino zamierza wydzieli¢ rowniez z dz. nr 6/3 w obr. 006
m. Karlino nowe dziatki pod budownictwo mieszkaniowe.

Gmina Karlino gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa,
uwzgledniajgc potrzeby spolecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.
Gminny zaséb nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy
i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zatozenia te dotyczg
w szczegoOlnosei realizacji budownictwa mieszkaniowego jak i innych istotnych
celow publicznych.

Burmistrz

Waldemar-Misko




