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Uchwala Nr .../.../.....
Rady Miejskiej w Karlinie

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla fragmentu obr¢bu Lubiechowo w gminie Karlino

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2026 r. poz. 662; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 912) i art. 37ea
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2026 1. poz. 538; zm.: Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 781, poz. 864 i poz. 912),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
zm. Dz. U. 2 2024 1. poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668, Dz. U. z 2026
r. poz. 781), Rada Miejska w Karlinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Zgodnie z uchwatg Nr XXIII/189/26 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 30 stycznia 2026 r.
w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Lubiechowo, w gminie Karlino, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino”, uchwalonego uchwata Nr LXVIII/686/24
Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 29 marca 2024 r., uchwala si¢ zintegrowany plan
inwestycyjny dla fragmentu obrebu Lubiechowo w gminie Karlino.

2. Zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu obrgbu Lubiechowo w gminie Karlino, zwany
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 98,48 ha, ktorego granice okreslono na
zatgczniku nr 1 do uchwaly.

§2.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) czg$¢ graficzna w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;
2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 2.

§ 3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce ustalen w
zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,;
5) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.



§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na catym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach
od1do 10;
2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w czesci graficznej planu, zawarte w rozdziale 11.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczes$nie
ustalenia ogdlne i szczegolowe.

§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego gltowne polacie
sa nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
kalenice tego dachu;

3) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodta energii,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii, w ktorej
energia wytwarzana jest z energii stonecznej;

4) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czgs¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkéw oraz konstrukcji, na ktéorych posadowione sa urzadzenia
fotowoltaiczne. Dla usytuowania obiektoéw budowlanych przy drogach publicznych
obowigzuja przepisy odrebne;

6) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z
potaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej
poprzez konwersj¢ promieni stonecznych.

§ 6.
Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowig obowigzujace ustalenie
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajagca tereny o rOznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granica obszaru inwestycji gtownej;
7) granica obszaru inwestycji uzupetniajacej;
8) granica krajobrazu priorytetowego ,,Dolina Pars¢ty na poétnoc od Karlina”;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego,
ujetego w ewidencji stuzby konserwatorskiej;
10) strefa biologicznie czynna.



Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje lacznie 7 terendéw wyznaczonych w czes$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
1 oznaczonych nast¢pujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny elektrowni slonecznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem
literowym PEF;

2) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem
literowym KDD;

3) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczony symbolem cyfrowym 1
oraz symbolem literowym KR.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 8.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktéorych wustala si¢ sposob klasyfikacji terenéw pod wzgledem
dopuszczalnych poziomow hatasu, o ktérych mowa w przepisach wykonawczych
regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed splywem wod opadowych 1 roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci 1 ciggltosci rowdw melioracyjnych 1 sieci drenarskich,
istniejagcych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) zachowania istniejgcych oczek wodnych 1 bezodpltywowych zaglebien terenu;

4) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat
w przypadku grodzenia terendow, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia
fotowoltaiczne;

5) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

6) ograniczenia o$wietlenia do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi na
terenach, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzig¢ znaczaco
oddziatlujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych;



c) generuje emisje powodujace przekroczenie standardow jakosci Srodowiska,
odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenéw zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych w czesci graficznej planu, ustala si¢:
1) nakaz zachowania oczek wodnych 1 rowdéw oraz wszelkich elementow uksztattowania
terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;
2) nakaz zachowania min. 90% powierzchni jako biologicznie czynnej;
3) zakaz zabudowy budynkami i elektrowniami stlonecznymi;
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§9.

1. Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowigzuja dla:

1) budowy nowych budynkéw 1 innych obiektéw budowlanych;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow i innych
obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow do dzialek budowlanych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

3. Przy zagospodarowywaniu gruntéw rolnych zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje nakaz
zachowania ciagtos$ci istniejacych drég dojazdowych do gruntow rolnych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 10.
W granicach obszaru obje¢tego planem, zgodnie z cze¢Scig graficzng planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne: AZP 17-18/3 m. 12, AZP 17-18/12 m. 6, AZP 17-18/13 m. 5, AZP
17-18/14 m. 4, ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej, objete strefg ograniczonej ochrony
konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego, dla ktorego ustala si¢:
1) nakaz wspodldzialania w zakresie dzialan inwestycyjnych 1 innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdéw;
2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢ebnych przepisow

§11.

1. W granicach obszaru obje¢tego planem, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, przebiegaja
przewody gazowe wysokiego ci$nienia:
1) DN150, wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 50 m (po 25m od osi gazociagu),
2) DN700, wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 12 m (po 6m od osi gazociagu),



2. W granicach stref kontrolowanych, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie.

§12.

Obszar objety planem w calosci objety jest koncesjg nr 15/2008/L z dnia 12.05.2017 r. na
poszukiwanie 1 rozpoznawanie oraz wydobywanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
w obszarze ,,Bardy”, wazng do 12.05.2047 r.

§ 13.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest
krajobraz  priorytetowy, = wykazany @w  audycie  krajobrazowym = wojewddztwa
zachodniopomorskiego, pod nazwg ,,Dolina Parsety na péinoc od Karlina” (kod krajobrazu: 32-
313.42-114) w typie ,,lesne” (nr 3) podtypie ,,z przewaga siedlisk lasowych” (nr 3b), dla ktorego
ustala si¢ ochrone poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 31 11.

Rozdzial 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 14.
1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatlow
nieruchomosci.
2. W zakresie warunkoéw scalania 1 podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 2000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30 m. Dopuszcza si¢ mniejsza
szeroko$¢ frontu pod warunkiem, Ze przeciwlegta granica do frontu dziatki bedzie miala
dhlugo$¢ niemniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna
z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojs¢ 1 dojazdow.
Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15.

1. W granicach obszaru obje¢tego planem, zgodnie z czescig graficzng planu, przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne:
1) o napigciu 110kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 39 m (po 19,5 m od osi),
2) o napieciu 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokos$ci 15 m (po 7,5 m od osi).

2. W granicach pasow ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w ust.
1, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace
z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w §rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natgzen czynnikéw szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.



3. W przypadku skablowania linii, o ktorych mowa w ust. 1, ograniczenia wynikajace z ust. 2

traca moc. Od linii kablowych wysokiego napigcia WN oraz linii kablowych $redniego
napigcia SN obowigzuje strefa ochronna 3,0 m (po 1,5m od osi).

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 16.
1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przyleglych drog publicznych przebiegajacych

w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem, bezposrednio
lub za posrednictwem terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, doj$¢ 1 dojazdow.

. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym, zapewniajg przebiegajace w granicach planu drogi publiczne: drogi gminne
nr 3204447 oraz 320010Z.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ 1 dojazdéw na kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z jego

podstawowym przeznaczeniem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony
gruntow rolnych i le$nych.

W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami PEF
nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 5 0sob zatrudnionych do eksploatacji obiektu
budowlanego.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§17.

1.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszczenie korzystania z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci
wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociaggowej ustala si¢ obowigzek przylaczenia do
sieci;

3) zapewnienie wody dla celow ppoz. w ilo$ci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zroédet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drdég pozarowych.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) nakaz zasilania energetycznego terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych.

2) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ ze zrodel odnawialnych;

3) nakaz stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie
i rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig¢:

1) zasilanie w ciepto z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub
niskimi wskaznikami emisji;
2) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto ze zrodet odnawialnych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;
2) nakaz zachowania normatywnych odlegto$ci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepisow odrgbnych.

. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw bytowych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;.



2) dopuszczenie indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na $cieki do
czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich
usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych z dachéw obiektow budowlanych
w granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodna
oraz zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.
8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa

o odpadach.

§18.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe¢ 1 modernizacje sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 3.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisOw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglgdnieniem istniejacej 1 projektowanej
zabudowy, w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenéw oraz
z uwzglednieniem przepisOw z zakresu ochrony gruntow rolnych 1 le$nych.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 19.

Dla terenow 1PEF (o powierzchni ok. 32,35 ha), 2PEF (o powierzchni ok. 15,94 ha), 3PEF

(o powierzchni ok. 1,56 ha), 4PEF (o powierzchni ok. 46,46 ha), oznaczonych w czgsci

graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni stonecznych. W granicach terendw dopuszcza si¢
lokalizacje¢ elektrowni stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w szczegoélno$ci
obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, w tym gtownymi punktami
odbioru, stacjami elektroenergetycznymi, obiektami socjalnymi i magazynowymi, a takze
dojazdami oraz parkingami i placami.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu. Na terenach oznaczonym symbolami
1PEF, 2PEF, 4PEF, nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujagcymi



przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna catkowita wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych: 6 m;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 7: 12 m;

9) geometria gldéwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45
stopni lub dach ptaski.

. W granicach terenow 1PEF, 2PEF 1 4PEF, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, ustala sig¢ strefy

biologicznie czynne, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4.

Tereny 1PEF i1 4PEF, zgodnie z czg$cia graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10.

. W granicach terenu 4PEF, zgodnie z czescig graficzng planu, przebiegaja trasy gazociagu

wysokiego ci$nienia DN150 i DN700, wraz ze strefami kontrolowanymi, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

. Tereny 1PEF, 2PEF 14PEF, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach

krajobrazu priorytetowego ,,.Dolina Pars¢ty na pdinoc od Karlina”, wyznaczonego w audycie
krajobrazowym wojewodztwa zachodniopomorskiego, w granicach ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13.

. W granicach terenu 4PEF, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne linie

elektroenergetyczne $redniego 1 wysokiego napiecia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktorych obowiagzujg ustalenia zawarte w § 15.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 171§ 18.

10. Tereny stanowig obszar inwestycji gldwnej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 20.

Dla terenow 1KDD (o powierzchni ok. 1,08 ha) i 2KDD (o powierzchni ok. 0,18 ha),
oznaczonych w cze$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terendw: tereny drog dojazdowych.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgscig graficzng planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

. Teren 1KDD, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach krajobrazu

priorytetowego ,,.Dolina Parsety na polnoc od Karlina”, wyznaczonego w audycie



krajobrazowym wojewodztwa zachodniopomorskiego, w granicach ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie

z§17i§18.

. Teren 1KDD stanowi obszar inwestycji gtdwnej w rozumieniu ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren 2KDD stanowi obszar inwestycji uzupetniajacej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 21.
Dla terenu 1KR (o powierzchni ok. 0,91 ha), oznaczonego w cze$ci graficznej planu, obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

l.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgscia graficzng planu.

Teren, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach krajobrazu
priorytetowego ,,Dolina Pars¢ty na podilnoc od Karlina”, wyznaczonego w audycie
krajobrazowym wojewodztwa zachodniopomorskiego, w granicach ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie

z§ 171§ 18.

. Teren stanowi obszar inwestycji uzupelniajacej w rozumieniu ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 22.

1.
2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karlina.
Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .../.../... Rady Miejskiej w Karlinie z dnia ...............
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla fragmentu obr¢bu
Lubiechowo w gminie Karlino

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objetego projektem planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony uchwata nr X/89/15 Rady Miejskiej w Karlinie
z dnia 26 czerwca 2015 r. Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym dominujgce
przeznaczenie terendOw w granicach obszaru objetego projektem planu to tereny rolnicze
stanowigce strefe ochronng zwigzana z oddziatywaniem elektrowni wiatrowych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Karlino, obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w graniach terenéw uzytkow
rolnych
z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Przewidywane w przedmiotowym projekcie planu rozwigzania nie naruszajg ustalen ,, Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino”, uchwalonego
uchwalg nr XXI/215/08 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 23 maja 2008 r. z pozniejszymi
zmianami. Realizacja planu odbywa si¢ w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zmianami), zgodnie z ktérym Rada
Miejska zostala zwolniona z obowigzku stwierdzania, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych.

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu planu zostata przeprowadzona na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20, art. 37ea 1 art. 37eb upizp. Wniosek o sporzadzenie planu
ztozyl inwestor w procedurze sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego. Celem
sporzadzenia planu jest umozliwienie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii w
postaci elektrowni stonecznych wraz z infrastruktura towarzyszaca, w tym infrastrukturg
komunikacyjnag.

Granicami opracowania obj¢to wylacznie dziatki ewidencyjne stanowigce tereny objete
planami inwestycyjnymi. Tereny niezbedne pod realizacj¢ inwestycji gldéwnej zostaly
wskazane w projekcie planu jako tereny elektrowni stonecznych (symbol PEF), teren drogi
dojazdowej (symbol KDD) oraz teren komunikacji drogowej wewngtrznej (symbol KR).
Wskazane jako element inwestycji gtéwnej: droga dojazdowa oraz teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej umozliwig inwestorowi dojazd do terendéw elektrowni stonecznych. W ramach
tych drog inwestor przewiduje wykonanie robdot budowlanych w celu zapewnienia ich
przejezdnos$ci 1 obshugi planowanej inwestycji. Zgodnie z § 6 pkt 6 projektu planu obszar
inwestycji gtownej stanowi obowigzujace ustalenie planu.
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Ponadto, w ramach sporzadzonego projektu planu uj¢to rowniez proponowang inwestycje
uzupetniajaca, tj. przebudowe publicznej drogi gminnej w granicach terenu 2KDD. Zgodnie z
§ 6 pkt 7 planu obszar inwestycji uzupetniajacej stanowi obowigzujace ustalenie planu.

Planowana inwestycja gléwna obejmuje realizacje instalacji odnawialnego zrodta energii
— elektrowni fotowoltaiczne;.

Roéwnolegle prowadzona jest inwestycja polegajaca na budowie farmy wiatrowej, dla
ktorej jako punkt przytaczenia do sieci elektroenergetycznej przewidziany zostat Glowny Punkt
Odbioru (GPO) projektowany na dzialce nr 46/2, obreb Lubiechowo. Droga gminna nr
320010Z, ktérej przebudowa fragmentu stanowi inwestycje uzupeitniajaca, prowadzi
bezposrednio do terenu lokalizacji GPO, stanowigcego element infrastruktury przytaczeniowe;.

Instalacja fotowoltaiczna objeta Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym zaklada
wykorzystanie tej samej infrastruktury przytaczeniowej w ramach tzw. cable poolingu,
polegajacego na wspoldzieleniu infrastruktury przesytowej energii elektrycznej przez roézne
zrodla odnawialne. Oznacza to, Ze wyprowadzenie mocy z planowanej -elektrowni
fotowoltaicznej bedzie realizowane poprzez infrastrukture zlokalizowang w obrebie
wskazanego GPO.

W zwiazku z powyzszym droga objeta zakresem inwestycji uzupetniajace;j:

e zapewnia niezb¢dny dostep do infrastruktury elektroenergetycznej umozliwiajacej
przytaczenie instalacji fotowoltaicznej do sieci,

o umozliwia realizacj¢ robdt budowlanych zwigzanych z wykonaniem przylacza oraz
transport urzadzen elektroenergetycznych,

o zapewnia dostep eksploatacyjny i1 serwisowy do infrastruktury przytaczeniowej w
calym okresie funkcjonowania instalacji,

o stanowi warunek techniczny prawidtowej realizacji oraz p6zniejszego funkcjonowania
inwestycji gtowne;.

Zwiazek pomigdzy inwestycja glowna, a inwestycja uzupelniajaca ma charakter
bezposredni, funkcjonalny 1 techniczny. Przebudowa fragmentu drogi gminnej nr 320010Z nie
stanowi odregbnego, niezaleznego przedsiewzigcia infrastrukturalnego, lecz element
infrastruktury warunkujacy mozliwosc¢ realizacji 1 eksploatacji elektrowni fotowoltaiczne;.

Bez zapewnienia odpowiednich parametréw technicznych drogi prowadzacej do GPO
realizacja oraz prawidlowa eksploatacja instalacji fotowoltaicznej bytyby istotnie utrudnione,
w szczegOlnosci w zakresie wykonania przylacza i1 zapewnienia statego dostgpu do
infrastruktury sieciowe;.

W konsekwencji przebudowe fragmentu drogi gminnej nr 320010Z nalezy uznaé za
inwestycje uzupeiniajaca pozostajacg w bezposrednim 1 §cistym zwigzku z inwestycja gtowna
w rozumieniu przepisow dotyczacych Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego.
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Po wyrazeniu zgody przez Rad¢ Miejska w Karlinie na przystapienie do sporzadzania planu,
Burmistrz Karlina przeprowadzit z inwestorem negocjacje w zakresie tresci projektu planu oraz
projektu umowy urbanistycznej, w wyniku ktorej inwestor zobowigzatl si¢ na rzecz gminy do
realizacji inwestycji uzupeiniajacej. Po przeprowadzeniu negocjacji Burmistrz wprowadzit
zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem, sporzadzit
prognoze oddzialywania na S$rodowisko oraz sporzadzil projekt umowy urbanistycznej,
uwzgledniajac wyniki przeprowadzonych negocjacji.

Po wykonaniu powyzszych czynno$ci proceduralnych, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, zostal przekazany do opiniowania i uzgadniania. Jednoczesnie,
Burmistrz oglosit o przeprowadzeniu konsultacji oraz przystagpit do ich przeprowadzenia.

W wyniku uzyskania negatywnej opinii Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Szczecinie projekt planu wraz z prognoza zostat skorygowany i przestany do ponownego
zaopiniowania przez ww. instytucje. Zmianie ulegly ograniczenie powierzchni mozliwej do
zagospodarowania pod zabudowe systemami fotowoltaicznymi poprzez przesunigcie
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wprowadzenie 100-metrowych paséw strefy
biologicznie czynnych. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Burmistrz oglosit o przeprowadzeniu konsultacji oraz przystapit do ich
ponownego przeprowadzenia.

Po zakonczonych konsultacjach spotecznych zostanie zawarta ostateczna umowa
urbanistyczna, a nastgpnie projekt zostanie przekazany do uchwalenia przez Rad¢ Miejska
w Karlinie.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegélnionej w art. 15
ust. 1-3 upizp. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt. 1-5

upizp poprzez ustalenie zasad ochrony 1 ksztattowania ladu przestrzennego (wyrazonych
ustaleniami planu), zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztatltowania
krajobrazu (§ 8 planu).

Zgodnie z czescig graficzng planu dla lokalizacji elektrowni stonecznych wyznaczono w
projekcie konkretne tereny oznaczone symbolami PEF.

Dla kazdego z terenéw ustalona zostata stawka procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci. Dla dréog wprowadzono stawke 0% z uwagi na brak wzrostu wartosci tych
nieruchomos$ci. Jest to wyraz uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni i
zroznicowania wartosci poszczegdlnych nieruchomosci oraz potencjalnego wzrostu tej wartosci
po uchwaleniu niniejszego planu.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), projekt planu zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy

uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem
poszanowania zardwno interesOw poszczegolnych mieszkancow 1 innych wiascicieli gruntow
zlokalizowanych w graniach planu jak 1 interesu publicznego, ktory dopuszcza realizacje
inwestycji przynoszacych korzysci zar6wno materialne, w postaci wptywow do budzetu gminy,
jak rowniez niematerialne w postaci wspierania rozwoju energetyki opartej na nieemisyjnych
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zrodlach energii. Ponadto, w ramach planu zostanie rdwniez zrealizowana inwestycja
uzupetniajaca, stuzaca inwestycji gtownej oraz lokalnej spolecznosci. Jest to dzialanie
prospoteczne i zgodne z polityka energetyczng Polski, zmierzajaca do zwigkszenia udzialu
odnawialnych zrodet energii w bilansie energetycznym kraju.

W § 17 1 § 18 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy 1
budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
w wodg, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 17 dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 wupizp procedura sporzadzenia planu zostanie

przeprowadzana w sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem s$rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa zostanie zapewniony w zakresie wynikajagcym
z obowiazujacych przepisOw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegOlnymi potrzebami. Zrdznicowane formy partycypacji spolecznej, a takze zdalna forma
spotkan otwartych umozliwiag udziat w procedurze planistycznej szerokiego grona
zainteresowanych osob, w tym o0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Utatwienia dostgpu do udziatu
w procedurze planistycznej sg wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwata Nr XL VI/413/18 Rady Miejskiej w Karlinie z 28.05.2018 r.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu jest korzystne nie tylko z punktu widzenia
wnioskodawcy, ale rowniez z punktu widzenia interesu publicznego gminy. W stanie istniejacym
obszar objety planem stanowig gtownie nieuzytkowane grunty rolne oraz pojedyncze farmy
fotowoltaiczne. Lokalizacja farm fotowoltaicznych wptynie na zwigkszenie efektywnos$ci
wykorzystania tego obszaru. Ponadto lokalizacja odnawialnych Zrédet energii w gminie to
korzys$ci ptynace z podatku od nieruchomosci, ale nie tylko. Rozwoj energetyki stonecznej
wpisany jest w polityke energetyczng kraju. Transformacja energetyczna wymusza takze zmiany
w prawie, ktore zmierzaja do umozliwienia korzystania z energii w miejscu jej produkcji. To z
kolei sprawia, ze rozw0j odnawialnych zrodel energii pociggnie za sobg rozwdj inwestycji, ktore
z tej energii beda mogtly korzysta¢. Nowe inwestycje to z kolei m.in. nowe miejsca pracy, podatki
od nieruchomosci oraz od prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej. Mozna zalozy¢, ze koszty
sporzadzenia przedmiotowego planu beda niewspdtmierne do korzysci jakie przyniesie
realizacja jego ustalen.
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