Uchwata Nr ..... /... /09
Rady Miejskiej w Karlinie
zdnia............ 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Karlino w obrebie geodezyjnym Lubiechowo

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413) Rada Miejska w Karlinie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogo6lne

Rozdziat 1
Zakres regulacji

8 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXIIl / 230 / 08 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 24 lipca
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino
uchwalonego Uchwatg Nr XX1/215/08 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 29 maja 2008 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Karlino w obrebie
geodezyjnym Lubiechowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w czesci obrebu Lubiechowo w gminie Karlino
0 tgcznej powierzchni 105,17 ha.

3. Granice planu przedstawione sg na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunku
planu w skali 1:5000.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendbw o dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym na tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z sieciami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

5. Integralng czesc niniejszej uchwaty stanowig;:

1) zatgczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:5000;

2) zatgcznik nr 2 — rysunek planu w skali 1:2000;

3) zatacznik nr 3 — wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Karlino”;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) zatlgcznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty sformutowano ustalenia dotyczace przeznaczenia
i zasad zagospodarowania, obowigzujgce na catym terenie objetym planem;

2) w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly ustalone zostaty zasady obstugi inzynieryjnej dla catego
obszaru objetego planem;

3) w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty okreslono zasady ochrony srodowiska i obrony cywilnej;

4) w Rozdziale 5 niniejszej uchwaty okreslono zasady ochrony srodowiska kulturowego;
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obszar objety planem podzielony zostat na tereny funkcjonalne - tereny okreslone liniami
rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu i o roznych zasadach zagospodarowania;
kazdy teren funkcjonalny oznaczono na rysunku planu w skali 1:5000 i 1:2000 oraz w
tekscie planu identyfikatorem cyfrowo — literowym lub literowym; liczba oznacza kolejny
numer terenu, symbol literowy oznacza gtdwng funkcje terenu Ilub klasyfikacje
funkcjonalng drogi;

dla poszczego6lnych terenéw funkcjonalnych sformutowano w Dziale Il przepisy
szczegbtowe obowigzujace w granicach wyznaczonych linig rozgraniczajacg danego
terenu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

8§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja:

R — tereny upraw polowych z zakazem lokalizacji zabudowy;

ZL — tereny lesne;

EW/R - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej i upraw
polowych;

KD.L - teren istniejgcej drogi publicznej, lokalnej.

2. Na obszarze planu, ustala sie:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, a takze szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i

zabytkow;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslac¢

poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

1)

2)

3)

Rozdziat 3
Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej

8 4. 1. W zakresie obstugi inzynieryjnej ustala sie:

elektrownie bedag pracowaly bezobstugowo, w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba
uzbrojenia terenu w sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

elektrownie potaczy¢ liniami elektroenergetycznymi ze stacjg elektroenergetyczng — GPZ
zlokalizowang poza granica opracowania planu; dopuszcza sie w granicach
opracowania, utozenie linii teletechnicznych oraz lokalizacje innych obiektow i urzadzen
infrastruktury towarzyszacej;

istniejacy gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia DN 150, relacji Ciechnowo — Karlino
do zachowania; zagospodarowanie terenu wzdtuz gazociggu zgodnie z przepisami, na
podstawie ktorych gazociag zostat zaprojektowany i wybudowany przy uwzglednieniu
ustalen planu, w tym zakazu zabudowy;



4) zachowanie z mozliwoscig przebudowy linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 40,0 m, po 20,0 m od osi linii w obu kierunkach, ktérego
sposOb uzytkowania musi uwzglednia¢ potrzeby zwigzane z obstugg linii przy
uwzglednieniu ustalen planu, w tym zakazu zabudowy.

2. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej dla potrzeb realizacji
ustalen planu.

3. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia odpowiednich wtadz lotniczych, z co
najmniej dwumiesiecznym wyprzedzeniem, o przewidywanych terminach ukohczenia
budowy elektrowni wiatrowych oraz wykonania oznakowania przeszkodowego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, a w szczegolnosci przekazania doktadnych wspoétrzednych
lokalizacji elektrowni wiatrowych w ukfadzie WGS-84 z doktadnoscig do 1 s, wysokosci
masztow wraz z fopatg w pozycji pionowej w m n.p.m. z doktadnoscig do jednego metra.

4. Obstuga komunikacyjna obszaru planu i poszczegdlnych terenéw z istniejgcych poza
granicg opracowania planu drég publicznych poprzez istniejacg droge lokalng oznaczong na
rysunku planu symbolem — KD.L oraz drogi wewnetrzne realizowane na czas budowy,
montazu i celow serwisowych w okresie eksploatacii.

Rozdziat 4
Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

8 5. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:

1) monitoring przedinwestycyjny na okres 1 roku oraz obowigzek prowadzenia 2-letniego
monitoringu skutkbw oddziatywania inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, ze
szczegOllnym uwzglednieniem migrujgcych zwierzat i ostoi ich bytowania; w przypadku
stwierdzenia negatywnego wptywu na migrujgce zwierzeta lub ostoje ich bytowania
Inwestor moze by¢ zobowigzany do podjecia dziatan ratunkowych w celu minimalizacji
zagrozen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w czesci obszaru planu objetej proponowang do ustanowienia formg ochrony przyrody —
Zespotem Przyrodniczo Krajobrazowym ,Dolina Parsety”, do czasu ustanowienia prawnej
formy ochrony obowigzuje:

a) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

b) ochrona brzegdw rzeki przed zdewastowaniem,

c) zachowanie miejsc rozrodu i regularnego przebywania chronionych i rzadkich
gatunkow zwierzat,

d) zachowanie waloréw krajobrazowych doliny;

3) zachowanie roslinnosci szuwarowej i zadrzewien wzdtuz ciekow wodnych oraz
nienaruszanie stosunkéw wodnych;

4) maksymalng ochrone wystepujacej w granicach planu zieleni srodpolnej i przydroznej
a takze szlakoéw migracji drobnych zwierzat;

5) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych
naturalnych zagtebien terenu;

6) wystepujgce w granicach opracowania urzadzenia drenarskie i melioracyjne musza byc¢
zachowane, w przypadku kolizji z projektowanymi urzgdzeniami i sieciami nalezy
przebudowac istniejacg sie¢ melioracyjng zachowujac jej droznosc;

7) nalezy zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby a po zakonczeniu budowy i montazu
przywroci¢ pierwotny stan terenu i sposob jego uzytkowania;

8) zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm
ucigzliwosci poza granicami obszaru objetego planem.



Rozdziat 5
Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska kulturowego

8 6. 1. Zgodnie z rysunkiem planu ustala sie strefy ,W II” czesciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajgce inwestowanie pod okreslonymi

warunkami, w granicach ktérych obowigzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami szczego6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.

2. Zgodnie z rysunkiem planu ustala sie strefy ,W 1lI” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, w granicach ktorych
obowigzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzeh inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczego6lnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

3. Ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych obowigzujg rowniez
w przypadku zagospodarowania tymczasowego wymagajacego prowadzenia robot ziemnych

Dziat Il
Przepisy szczeg6towe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych

8 7. Na terenie o powierzchni 0,78 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1,
symbolem ZL, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny lesne;
2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z planem urzadzania lasu;
3) zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 4 niniejszej uchwaty.

8 8. Na terenach, o tacznej powierzchni 90,08 ha, ozhaczonych na zatgczniku graficznym
nr 1, symbolem R, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: uzytkowanie rolnicze;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie prowadzenie linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz sieci
infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie instalacje urzadzen do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,

d) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe drég montazowych oraz drég dla
celéw serwisowych w okresie eksploatacji elektrowni wiatrowych,

e) wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 relacji Ciechnowo - Karlino
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone
przepisami, na podstawie ktdrych gazociag zostat zaprojektowany i wybudowany,

f) w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako pas technologiczny linii
elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu okreslone przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatdw geodezyjnych uzytkbw rolnych zgodnie

z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;



4)

5)
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dopuszcza sie podzialy geodezyjne na potrzeby wydzielenia wewnetrznych drog
eksploatacyjnych;

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaly;

zasady ochrony srodowiska, w tym ochrony obszaréw proponowanych do objecia prawng
forma ochrony przyrody, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty;

dla obszaréw objetych strefa W 11 i W Ill, odpowiednio czesciowej i ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5
niniejszej uchwaty.

8 9. Na terenach, o tacznej powierzchni 12,21 ha, oznaczonych na zatgczniku graficznym

nr 2 symbolem 1 EW/R o powierzchni 3,59 ha i 2 EW/R o powierzchni 8,62 ha ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

przeznaczenie terenu: obszary lokalizacji do 2 wiez elektrowni wiatrowych o mocy kazdej

z nich do 3,5 MW i 0 fgcznej mocy zespotu do 7,0 MW;

poza obszarem lokalizacji wiez, drég, placow i urzadzen towarzyszacych uzytkowanie

rolnicze;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ wiezy — 110,0 m ponad poziom terenu do spodu gondoli turbiny,

b) maksymalna wysokos¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 170,0 m ponad
poziom terenu,

C) nieprzekraczalna linia zabudowy - zewnetrznej krawedzi czesci fundamentu
wystajacej ponad poziom przylegtego terenu — wg rysunku planu i 40,0 m od linii
rozgraniczajgcych drogi KD.L,

d) w celu spetienia warunkéw wynikajgcych z norm dopuszczalnego poziomu hatasu,
lokalizacje wiez dopuszcza sie w odlegtosci minimum 400,0 m od zabudowy
mieszkaniowej lub innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

e) sitownie wiatrowe nalezy umieszczac¢ na konstrukcjach pemnych, wiezowych o przekroju
rurowym,

f) minimalna odlegtos¢ miedzy wiezami — 270 m,

g) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny,
pastelowy, nie kontrastujgcy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez
reflekséw swietinych,

h) zakaz umieszczania na elektrowniach wiatrowych reklam za wyjgtkiem oznaczenia
nazwy i symbolu producenta i/lub wtasciciela na gondolach wiatrowych,

i) elektrownie wiatrowe wymagajg oznakowania przeszkodowego: nocnego oraz
dziennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

J) dopuszcza sie instalacje urzadzen do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,

k) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe placéw i drég montazowych oraz
drég dla celéw serwisowych w okresie eksploatacii,

[) dopuszcza sie prowadzenie linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, zgodnie
z wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrebnych przepisow
branzowych oraz sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania elektrowni;

dopuszcza sie mozliwos¢ podziatbw geodezyjnych uzytkbw rolnych zgodnie

z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie podzialy geodezyjne na potrzeby wydzielenia wewnetrznych drég

eksploatacyjnych i placu lokalizacji elektrowni;

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 4 niniejszej uchwaly.

8 10. Na terenie o tacznej powierzchni 2,10 ha, oznaczonym na zatgcznikach graficznych

nrl inr2symbolem 01 KD.L, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie: teren istniejgcej drogi publicznej kategorii powiatowej w klasie drogi
lokalnej - do zachowania;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 16,5 do 18 m - wg istniejacego
wydzielenia geodezyjnego;



3) dopuszcza sie prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych
oraz sieci innej infrastruktury technicznej;

4) obstuge inzynieryjng i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 2 niniejszej
uchwaty.

Dziat llI
Przepisy koncowe

§ 11. 1. Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci pobierang
przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, w wysokosci 30% dla terenéw o symbolu
EW/R; dla pozostatych terendéw przyjmuje sie stawke 0%.

2. Zmienia sie przeznaczenie gruntdw rolnych  pochodzenia mineralnego,
niestanowigcych zwartego kompleksu uzytkdw rolnych, na cele nierolnicze pod fundamenty
wiez, place i drogi serwisowe - eksploatacyjne, o tagcznej powierzchni ..... hawtym: ..... ha.

3. Zmienia sie czasowo przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego,
niestanowigcych zwartego kompleksu uzytkéw rolnych, na cele nierolnicze pod drogi i place
montazowe, o tacznej powierzchni .... ha w tym: ..... ha.

4. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu.

8§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Karlino.

8 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
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